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PODER EJECUTIVO

DECRETO NUMERO 111 POR EL QUE SE APRUEBAN LAS TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE USO DE SUELO Y DE CONSTRUCCION QUE SERVIRAN DE BASE
AL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE GENERAL HELIODORO
CASTILLO, GUERRERO, PARA EL COBRO DE LAS CONTRIBUCIONES SOBRE
PROPIEDAD INMOBILIARIA DURANTE EL EJERCICIO FISCAL 2022.

MTRA. EVELYN CECIA SALGADO PINEDA, Gobernadora Constitucional
del Estado Libre y Soberano de Guerrero, a sus habitantes,
sabed,

Que el H. Congreso Local, se ha servido comunicarme que,

LA SEXAGESIMA TERCERA LEGISLATURA AL HONORABLE CONGRESO DEL
ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE GUERRERO, EN NOMBRE DEL PUEBLO QUE
REPRESENTA, Y:

CONSIDERANDDO

Que en sesidn de fecha 20 de diciembre del 2021, las Diputadas
y los Diputados integrantes de la Comisidén de Hacienda,
presentaron a la Plenaria el Dictamen con proyecto de Decreto
por el que se aprueban las Tablas de Valores Unitarios de uso
de Suelo y de Construccidén que Serviran de Base al Honorable
Ayuntamiento del Municipio de General Heliodoro Castillo,
Guerrero, para el cobro de las contribuciones sobre propiedad
inmobiliaria durante el ejercicio fiscal 2022, en los siguientes
términos:

I. “ANTECEDENTES GENERALES

Que por oficio numero PM/042/2021, de fecha 27 de octubre de
2021, el C.P. Serafin Herndndez Landa, Presidente Constitucional
del Honorable Ayuntamiento del Municipio de General Heliodoro
Castillo, Guerrero, en uso de las facultades que le confieren
los articulos 65 fraccidén V de la Constitucidédn Politica del
Estado Libre y Soberano de Guerrero y 62 fraccidén III, de la
Ley Orgédnica del Municipio Libre, remitidé a este Honorable
Congreso, para su discusidén y aprobacidén, en su caso, Iniciativa
de Tablas de Valores Unitarios de Uso de Suelo y de Construcciodn
que serviran de base al Honorable Ayuntamiento del municipio de
General Heliodoro Castillo, Guerrero, para el cobro de las
contribuciones sobre propiedad inmobiliaria durante el
ejercicio fiscal 2022.

Que el Pleno de la Sexagésima Tercera Legislatura del Honorable
Congreso del Estado Libre y Soberano de Guerrero, en sesidn de
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fecha 4 de noviembre del afio dos mil veintiuno, tomd
conocimiento de la Iniciativa de Decreto de referencia,
habiéndose turnado mediante oficio LXIII/1ER/SSP/DPL/0230/2021
de esa misma fecha, suscrito por la Directora de Procesos
Legislativos de este Honorable Congreso a la Comisidén Ordinaria
de Hacienda, en términos de lo dispuesto por los articulos 174
fraccidén II, 241 y 244 de la Ley Organica del Poder Legislativo
del Estado de Guerrero numero 231, para su analisis y emisidn
del Dictamen con Proyecto de Ley respectivo.

II. METODOLOGIA DE TRABAJO

La Comisidén realizd el andlisis de esta Iniciativa con proyecto
de Decreto conforme al procedimiento que a continuacidn se
describe:

En al apartado de “Antecedentes Generales” se describe el
trdmite que inicia el proceso legislativo, a partir de la fecha
en que fue presentada la Iniciativa ante el Pleno de 1la
Sexagésima Tercera Legislatura al Honorable Congreso del Estado
Libre y Soberano de Guerrero.

En el apartado denominado “Consideraciones” los integrantes de
la Comisidén Dictaminadora realizan una valoracién de 1la
iniciativa con base al contenido de los diversos ordenamientos
legales aplicables.

En el apartado de “Conclusiones”, el trabajo de esta Comisidn
Dictaminadora consistidé en verificar los criterios técnicos vy
normativos aplicables, en la confronta de las diversas
clasificaciones por zonas, categorias y delimitaciones por su
ubicacidén y tipo de uso de suelo y construccidn, asi como las
cuotas y tarifas entre la propuesta para 2022 en relacidén a las
del ejercicio inmediato anterior.

ITITI. CONSIDERACIONES

Que el Honorable Congreso del Estado Libre vy Soberano de
Guerrero, conforme a lo establecido por los articulos 115
fraccidén IV parrafo cuarto de la Constitucidédn Politica de 1los
Estados Unidos Mexicanos; 61 fraccidén I y 62 fraccidén III de la
Constitucidén Politica Local, 116, 235 y 260 de la Ley Orgéanica
del Poder Legislativo del Estado de Guerrero Numero 231, esta
plenamente facultado para discutir y aprobar, en su caso, la
iniciativa de referencia para el Municipio de General Heliodoro
Castillo, Guerrero, para el Ejercicio Fiscal de 2022, previa la
emisién por la Comisiédn de Hacienda, del dictamen con Proyecto
de Decreto respectivo.
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Que obra en el expediente que acompafia a la iniciativa, copia
certificada del acta de sesidén ordinaria de cabildo de fecha 22
de octubre de 2021, de la que se desprende que los integrantes
del Cabildo del Honorable Ayuntamiento, analizaron, discutieron
y aprobaron por mayoria de votos, la iniciativa de Tablas de
Valores Unitarios de Uso de Suelo y de Construccidédn para el
Municipio de General Heliodoro Castillo, Guerrero, para el
ejercicio fiscal 2022.

Que para dar cumplimiento a lo establecido en la Ley de Catastro
para los Municipios del Estado de Guerrero vigente, el H.
Ayuntamiento de General Heliodoro Castillo, Guerrero, solicitd
mediante oficio numero MGHC/012/2021 de fecha 55 de octubre del
2021 a la Coordinacién General de Catastro del Gobierno del
Estado de Guerrero, la revisidédn y en su caso validacidédn de la
presente Tabla de Valores Unitarios de Uso de Suelo vy
Construccidén con Vigencia para 2022; la que con oficio numero
SFA/SI/CGC/0044/2021 de fecha 26 de octubre de 2021 emite
respuesta que se resume de la manera siguiente:

“cumple con los criterios y lineamientos técnicos y normativos
que sefala la citada Ley y su reglamento, por lo que se expide
el presente oficio de validacién de las tablas de valores
unitarios de suelo y construccién.”

Que con fundamento en los articulos 174 fraccidén I, 195 fraccidn
IV y V, 196, 248, 254 y 256 y deméds relativos y aplicables de
la Ley Organica del Poder Legislativo del Estado de Guerrero
Nuimero 231, esta Comisidén Ordinaria de Hacienda tiene plenas
facultades para efectuar el estudio de la Iniciativa de
referencia y emitir el Dictamen con Proyecto de Decreto que
recaerid a la misma, al tenor de las siguientes:

IV. CONCLUSIONES

Que esta Comisién Ordinaria Dictaminadora, considerando 1las
disposiciones legales aplicables en la materia, constatd que la
correspondiente iniciativa de Tablas de Valores Unitarios de
Uso de Suelo y de Construccién para el Municipio de General
Heliodoro Castillo, Guerrero, para el ejercicio fiscal 2022,
se presentd en tiempo, vy con las formalidades técnicas vy
normativas vigentes ante esta Soberania Popular, para su
estudio, analisis y aprobacién, 1lo que permitird a la
Administracién Municipal, contar con las herramientas legales
vinculadas con sus atribuciones recaudatorias para el cobro de
las contribuciones sobre propiedad inmobiliaria.

Que el Ayuntamiento Municipal de General Heliodoro Castillo,
Guerrero, sefiala en el considerando tercero de su Iniciativa
que se continuaréd apoyando al contribuyente que entere durante
el primer mes del afio, la totalidad del impuesto predial del
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ejercicio con un descuento del 10%, en lo gque respecta a las
personas adultas que cuenten con la credencial INAPAM, jubilados
y pensionados, asi como también a madres solteras y personas
con capacidades diferentes se les aplicara un 50% de descuento
por el impuesto predial durante el ejercicio fiscal 2022, tal y
como establece el articulo 8 fraccidén VIII de la ley de ingresos
del municipio de General Heliodoro Castillo, Guerrero.

Que los contribuyentes en general, y de manera particular
aquellos radicados en el Municipio de General Heliodoro
Castillo, Guerrero, deben tener la certeza de que sus
contribuciones emanan de un marco juridico y fiscal adecuado y
equitativo, considerando para tal efecto las caracteristicas vy
condiciones socioecondémicas prevalecientes a nivel local, y que,
las disposiciones contenidas en la presente iniciativa de
Decreto, busca fomentar 1la cultura de cumplimiento de las
obligaciones fiscales a cargo de los contribuyentes sobre 1la
propiedad inmobiliaria.

Que en el andlisis de la propuesta se determindé que las Tablas
de Valores de Uso de Suelo y Construccién propuestas se
encuentran acorde a los lineamientos establecidos en la Ley de
Catastro para los Municipios del Estado de Guerrero vigente vy
su aplicacidédn se efectuard de acuerdo a lo estipulado en la
Constitucidén Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Ley de
Hacienda Municipal; Ley de Vivienda Social del Estado de
Guerrero; Ley de Desarrollo Urbano; Ley de Propiedad en
Condominio y Cdédigo Fiscal Municipal.

Que esta Comisién Dictaminadora con pleno respeto de las
facultades tributarias del municipio de General Heliodoro
Castillo, Guerrero, confirmdé que las tasas de cobro establecidas
en el articulo 8 de su Ley de Ingresos para el ejercicio fiscal
2022, se encuentran dentro de los parédmetros de las tasas y
tarifas contenidas en el articulo 18 de la Ley Numero 492 de
Hacienda Municipal vigente, y se observé que sefiala la tasa
validada por la Coordinacién General de Catastro del 4 al millar
para el 2022, en cumplimiento con los principios de legalidad,
igualdad y proporcionalidad contemplados en la fraccidén IV del
articulo 31 de la Constitucidén Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, evitando la imposicidén de cobros excesivos a 1los
contribuyentes”.

Que en sesidén de fecha 20 y sesidédn iniciada el 20 y concluida
el 21 de diciembre del 2021, el Dictamen en desahogo recibid
primera y dispensa de la segunda lectura, por lo que en términos
de lo establecido en los articulos 262, 264 y 265 de la Ley
Orgédnica del Poder Legislativo del Estado de Guerrero Numero
231, la Presidencia de la Mesa Directiva, habiendo sido
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expuestos los motivos y el contenido del Dictamen, al no existir
votos particulares en el mismo y no habiéndose registrado
diputados en contra en la discusién, se preguntd a la Plenaria
si existian reserva de articulos, y no habiéndose registrado
reserva de articulos, se sometid el dictamen en lo general y en
lo particular, aprobandose el dictamen por unanimidad de votos.

Que aprobado en lo general y en lo particular el Dictamen, la
Presidencia de la Mesa Directiva del Honorable Congreso del
Estado realizdé la Declaratoria siguiente: “Esta Presidencia en
términos de nuestra Ley Organica, tiene por aprobado el Dictamen
con proyecto de Decreto por el que se aprueban las Tablas de
Valores Unitarios de uso de Suelo y de Construccidén que Serviran
de Base al Honorable Ayuntamiento del Municipio de General
Heliodoro Castillo, Guerrero, para el cobro de las
contribuciones sobre propiedad inmobiliaria durante el
ejercicio fiscal 2022. Emitase el Decreto correspondiente vy
remitase a las Autoridades competentes para los efectos legales
conducentes”.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto
en los articulos 61 fraccién I de la Constitucidédn Politica
Local, 227 y 287 de la Ley Organica del Poder Legislativo en
vigor, este Honorable Congreso decreta y expide el siguiente:

DECRETO NUMERO 111 POR EL QUE SE APRUEBAN LAS TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE USO DE SUELO Y DE CONSTRUCCION QUE SERVIRAN DE BASE
AL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE GENERAL HELIODORO
CASTILLO, GUERRERO, PARA EL COBRO DE LAS CONTRIBUCIONES SOBRE
PROPIEDAD INMOBILIARIA DURANTE EL EJERCICIO FISCAL 2022.

ARTICULO UNICO.- Se aprueban las Tablas de Valores Unitarios de
Uso de Suelo y de Construccidn que servirdn de base al Honorable
Ayuntamiento del Municipio de General Heliodoro Castillo,
Guerrero, para el cobro de las contribuciones sobre propiedad
inmobiliaria, durante el ejercicio fiscal 2022, en 1los
siguientes términos:

I.- TABLA DE VALORES CATASTRALES DE SUELO RUSTICO VIGENTE PARA
EL EJERCICIO FISCAL DEL 2022.

NUM | CARACTERISTICAS DE LA ZONA VALOR POR HECTAREA
EN UMA.

1 TERRENO DE AGOSTADERO CERRIL 38.6

2 TERRENO DE AGOSTADERO LABORABLE 51.5

3 TERRENO DE HUMEDAD 64.5

4 TERRENO DE TEMPOTAL 64.5

5 TERRENO DE RIEGO 64.5

6 TERRENO DE EXPLOTACION INDUSTRIAL 75

7 TERRENO DE EXPLOTACION FORESTAL 75
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DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS DE PREDIOS RUSTICOS.
TERRENO DE AGOSTADERO CERRIL.

Son aquellos que por la precipitacidén pluvial, topografica o
calidad, producen en forma natural pastos y forrajes que pueden
servir de alimento para ganado.

TERRENO DE AGOSTADERO LABORABLE.

Son aquellos que por la precipitacidén pluvial, topografica o
calidad, producen en forma natural pastos y forrajes que pueden
servir de alimento para ganado, son tierras que pueden servir
para cultivar en épocas de precipitacidén pluvial.

TERRENO DE HUMEDAD

Son aquellos que por las condiciones del suelo y meteoroldgicas,
suministran a los cultivos humedad suficiente ©para su
desarrollo, con independencia del riego.

TERRENO DE TEMPORAL

Son aquellos en que sus cultivos completan su ciclo vegetativo,
exclusivamente a través de la precipitacién pluvial.
TERRENO DE RIEGO

Son aquellos que en virtud de obras artificiales, dispongan de
agua suficiente para sostener en forma permanente los cultivos
propios, con independencia de la precipitacidén pluvial.

TERRENO DE EXPLOTACION INDUSTRIA

Son aquellos que se encuentran en la periferia de la poblacidn
y son explotados para la produccidn de tabicdn, tabique, adobe
y otros que se elaboran con material de la regidn.

TERRENO DE EXPLOTACION FORESTAL

Son aquellos que se encuentran poblados de arboles, en espesura
tal que impidan su aprovechamiento para fines agricolas o de
agostadero, utilizados para la extraccidén de recursos
forestales, esta actividad suele 1llevarse a cabo para 1la
obtencidén de madera, frutos o corcho.
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II.- TABLA DE VALORES CATASTRALES DE SUELO URBANO VIGENTE PARA
EL EJERCICIO FISCAL DEL 2022.

ZONA | COL. | CALLE | TRAMO DE CALLE COLONIA UNIDAD | VALOR
EN
UMA
001 001 001 Benito Juarez Centro M2 1.18
001 001 002 Cuauhtémoc Centro M2 1.18
001 001 003 Daniel Araiza Centro M2 1.18
001 001 004 Francisco Javier mina | Centro M2 0.95
001 001 005 Hermenegildo galeana | Centro M2 0.95
001 001 006 Hidalgo Centro M2 1.18
001 001 007 Libertad Centro M2 1.18
001 001 008 Luis Serrano Centro M2 1.18
001 001 009 Narciso Mendoza Centro M2 1.18
001 001 010 Pablo Galeana Centro M2 1.18
001 001 011 Tepeyac Centro M2 1.18
002 012 Aldama La M2 0.95
001
Guadalupe
001 002 013 | Alvarez La M2 0.95
Guadalupe
001 002 014 Mariano La M2
0.95
Matamoros Guadalupe
001 002 015 Martin Fierro La M2 0.95
Guadalupe
001 002 016 Prolongacion Aldama | La M2 0.95
Guadalupe
001 002 017 Prolongacion La M2 0.95
Cuauhtémoc Guadalupe
001 002 018 Soto Gama La M2 0.95
Guadalupe
001 003 019 20 de noviembre El Espino M2 0.95
001 003 020 Pro!ongacién Daniel El Espino M2 0.95
Araiza
001 004 021 Cerro de la bandera Cerro de la M2 0.95
bandera.
001 004 022 De la santa cruz Cerro de la M2 0.95
bandera.
001 004 023 Flavio Maldonado Cerro de la M2 0.95
bandera
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ZONA | COL. | CALLE | TRAMO DE CALLE COLONIA UNIDAD | VALOR
EN
UMA
001 004 024 Flores Magon Cerro de la M2 0.95
bandera
001 004 025 Macario Pineda Cerro de la M2 0.95
bandera
001 005 026 Mariano escobar El Calvario M2 0.95
001 005 027 Nicolas bravo El Calvario M2 0.95
001 005 028 Pino Suarez El Calvario M2 0.95
001 005 029 Quintana Roo El Calvario M2 0.95
001 005 030 Tlacotixtla El Calvario M2 0.95
001 006 031 Buena Vista Vista M2 0.95
Hermosa
001 006 032 Carrillo Puerto Vista M2 0.95
Hermosa
001 006 033 El Mirador Vista M2 0.95
Hermosa
001 006 034 Jacarandas Vista M2 0.95
Hermosa
001 006 035 Los Amates Vista M2 0.95
Hermosa
001 006 036 Los fresnos Vista M2 0.95
hermosa
001 006 037 Nicolas Melchor Vista M2 0.95
Hermosa
001 006 038 Nifio Artillero Vista M2 0.95
Hermosa
001 006 039 Prolongacion Vista M2 0.95
Cuauhtémoc hermosa
001 006 040 Prolongacion de la Vista M2 0.95
Paz. Hermosa
001 007 041 Calle Morelos La Merced M2 0.95
001 007 042 El pedregal La Merced M2 0.95
001 007 043 Guerrero La Merced M2 0.95
007 044 Heliodoro M2
001 , La merced 0.95
Castillo
001 007 045 La Paz La Merced M2 0.95
001 007 046 Privada del M2
_ La Merced 0.95
Chorrito
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ZONA |COL. | CALLE | TRAMO DE CALLE COLONIA UNIDAD | VALOR
EN
UMA
001 007 047 Prolongacion hidalgo La merced M2 0.95
001 007 048 Zaragoza La merced M2 0.95
001 008 049 Resto de las calles Tlacotepec M2 0.95
001 009 050 Todas las localidades | Resto de las M2 0.95
localidades
III.- TABLAS DE VALORES DE CONSTRUCCION VIGENTES PARA EL
EJERCICIO FISCAL DE 2022
Uso CLASE UNIDAD | VALOR POR
UMA
PRECARIA M2 1
ECONOMICA M2 1.42
REGULAR M2 1.83
HABITACIONAL | INTERES MEDIO M2 1.9
INTERES SOCIAL M2 1.95
BUENA M2 2
MUY BUENA M2 2.3
UsoO CLASE UNIDAD | VALOR POR
UMA
ECONOMICA M2 3
COMERCIAL REGULAR M2 3.8
BUENA M2 5.5

DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS DE CONSTRUCCION SEGUN EL
USO Y CLASE

HABITACIONAL

PRECARIA

Vivienda generalmente sin proyecto vy autoconstruida. Situada en
asentamientos irregulares, sin traza urbana definida y, préacticamente
sin servicios.se localizan en la periferia de las ciudades.

Materiales de mala calidad. Sin cimentacidén; estructuras de madera o
sin estructura; muros de carrizo, palma, ladmina negra, cartdén madera
o adobe. Techos de viga y palma, vigas o polines de madera y léamina
negra o de cartédn.

No tiene acabados; pisos de tierra apisonada o firme rustico de
cemento; claros menores a 3 metros.

ECONOMICA

Sin proyecto. Con algunos servicios municipales. Se encuentra en zonas
de tipo popular o medio bajo. Se localiza en zonas periféricas o de
asentamientos espontédneos calidad de construccidén baja; sin acabados
o de Dbaja calidad; sin cimentacidén o de mamposteria o concreto
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ciclépeo; muros de carga predominando el adobe, ladrillo y block;
techos de terrado sobre vigas y duelas de madera, vigas de madera con
lédmina galvanizada o de cartdédn o en su caso de losa de concreto sin
acabados o de baja calidad. Pisos de tierra apisonada, firme de
cemento escobillado o pulido; pintura de cal o pintura vinilica de
tipo econdmico.

REGULAR

Proyecto definido, funcional vy caracteristico. Se encuentran en
fraccionamientos o colonias que cuentan con todos los servicios. Lotes
de terreno entre 120 y 200 m? en promedio y de 120 m? de construccidn
en promedio. Se localiza en =zonas consolidadas de los centros de
poblacién. Cimiento de mamposteria, concreto ciclépeo, rodapié de
block relleno con concreto. Estructura con castillos y dalas de
cerramiento. Claros medios de 4 metros. Muros de carga de ladrillos,
block o piedra. Los techos suelen ser de losa, asbesto, terrado o
lédmina galvanizada. Los acabados en pisos y muros son de regular
calidad.

INTERES MEDIO

Proyecto definido, funcional y caracteristico. Cuentan con todos los
servicios. Lotes de terreno de entre 120 y 200 metros cuadrados en
promedio y de 120 metros cuadrados de construccidén en promedio. Se
localiza en zonas consolidadas de los centros de poblacidédn. Cimientos
de mamposteria, concreto ciclépeo, rodapié de block relleno con
concreto. Estructuras con castillos y dalas de cerramiento. Claros
medios de 4.0 metros. Muros de carga de ladrillo, block, o piedra.
Los techos suelen ser de losa asbesto, terrado o lédmina galvanizada,
los acabados en pisos y muros son de regular calidad.

INTERES SOCIAL

Viviendas construidas con disefio previo y proyecto arqueoldgicos, se
incluyen las viviendas de desarrollo de interés medio. Implementos de
espacios recreativos (4reas verdes y albercas). Cuenta con telefonia,
internet inaldmbrico de banda ancha, televisién por cable.
Instalaciones electicas ocultas con ©poliductos, instalaciones
sanitarias con descarga en red municipal, instalaciones hidraulicas
oculta con cobre o C.P.V.C. con alimentacién de red municipal.
Instalacién de aire acondicionado. En recamaras instalacidén de gas
con tanque estacionario, almacenamiento de agua a base de cisternas.

Al interior piso con firme de concreto acabado en losa de buena
calidad, piso de azulejo antiderrapante y cenefas prefabricadas en
bafios, cocina, terrazas o balcones. Al exterior concreto estampado o
acabado con grava colocada a mano. Loza maciza de concreto reforzado,
estructura y cimentacidén a base de marcos rigidos (zapatas, cadenas,
columnas y trabes) de concreto reforzado. Cuentan con herreria sobre
disefio de acero forjado y canceleria decorativa de aluminio laqueado
seglin disefio en ventanas y puertas decorativas.

BUENA
Disponen de un proyecto definido, funcional y de calidad. Cuentan con
todos los servicios publicos. Elementos, materiales y mano de obra de
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calidad. Disponen de una superficie de lote entre 200 y 500 m? en
promedio y su &area construida de 1 a 1.5 veces la superficie del
terreno.

Elementos estructurales de buena calidad, con castillos, dalas de
cerramiento, columnas y trabes. Cimiento de concreto ciclépeo
mamposteria, rodapié de block relleno con concreto. Muros de block o
ladrillo. Los claros son hasta de 7 metros. Techos y entrepisos con
losas de concreto armado. Suelen recubrirse con tejas de regular
calidad. Acabados exteriores texturizados, fachaleta, piedra de corte
o molduras de concreto, los acabados e interiores son de Dbuena
calidad.

MUY BUENA

Proyecto arqueoldégico de muy buena calidad, e disefio especial bien
definido, funcional. Amplios espacios construidos con elementos
decorativos interiores y exteriores. Todos los servicios publicos.
Lotes de superficie promedio de 500m? y superficie construida de 1 a
2.5 veces la superficie de terreno. Elementos estructurales de muy
buena calidad a base de castillos, columnas, trabes, zapatas corridas
o zapatas aisladas. Muros de ladrillo o Dblock. Techos con losa y
molduras en todo el perimetro. Recubrimiento de teja de buena calidad.
Acabados exteriores de fachaleta, texturas, piedras de corte, marmol
y molduras de cantera. Acabados interiores texturizados, con madera
fina, tapices o parcialmente de marmol. Los pisos son de cerédmica de
primera calidad, marmol.

COMERCIAL

ECONOMICA

Edificaciones ubicadas en zonas populares, dando servicio al
vecindario circulante. Es posible encontrarlas formando parte de uso
mixto (vivienda - comercio). Estadn destinadas a la venta de productos
al detalle.

Carecen de proyecto; construidas con material econdmico. Muros de
adobe, Dblock o ladrillo. Techos de terrado, lé&mina galvanizada,
asbesto o losa. Acabados casi inexistentes. Pisos de cemento, sus
instalaciones son bésicas.

REGULAR

Edificaciones ubicadas en zonas populares o de tipo medio, destinadas
a la venta al detalle y a la prestacidén de servicios.

A veces carecen de proyecto. Cimentacidén de mamposteria, de concreto
cicldépeo y block relleno. Muros de carga de ladrillo, block o adobe.
Techos de terrado, lémina galvanizada, lédmina de asbesto o losa.
Aplanados de yeso o mezcla. Acabados discretos y pintura vinilica de
tipo econdémico o cal directas. Instalaciones elementales en cuanto a
iluminacién y saneamiento.

BUENA
Edificaciones con proyecto definido, funcional vy de calidad;
materiales de buena calidad. Los encontramos formando parte de la

Edicion No. 105 Alcance XVIII



14

PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE GUERRERO Viernes 31 de Diciembre de 2021

estructura habitacional normalmente en el centro urbano y en zonas
comerciales establecidas. Se dedican normalmente a la prestacidn de
servicios y venta de productos diversos.

Elementos estructurales a base de castillos y dalas de cerramiento
.cimentacidén de mamposteria, concreto cicldépeo, rodapié de Dblock
relleno y dala de desplante de concreto armado. Muros de ladrillo o
block. Techos de losa. Aplanados de yeso y mezcla reglado. Acabados
medios con texturas y pintura vinilica o esmalte.

TRANSITORTIOS

ARTICULO PRIMERO.- El presente decreto entrard en vigor a partir
del 1° de enero del afio 2022.

ARTICULO SEGUNDO.- Remitanse el presente Decreto a la Titular
del Poder Ejecutivo del Estado y al Honorable Ayuntamiento del
Municipio de General Heliodoro Castillo, Guerrero, para 1los
efectos legales conducentes.

ARTICULO TERCERO.- Publiquese en el Peridédico Oficial del
Gobierno del Estado para su conocimiento general.

ARTICULO CUARTO.- En términos de lo dispuesto por la Ley de
Catastro para los Municipios del Estado de Guerrero vigente, el
Ayuntamiento de General Heliodoro Castillo, Guerrero,
publicitard la presente Tabla de Valores Unitarios de Uso de
Suelo y de Construccidn.

ARTICULO QUINTO.- Que las tasas de cobro establecidas en el
articulo 9 de la Ley de Ingresos del Municipio de General
Heliodoro Castillo, Guerrero para el ejercicio fiscal 2022, se
encuentran dentro de los parametros de las tasas y tarifas
contenidas en la Ley Numero 492 de Hacienda Municipal vigente,
en cumplimiento con los principios de legalidad, igualdad vy
proporcionalidad contemplados en la Constitucidn Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, evitando la imposicidén de cobros
excesivos a los contribuyentes.

Dado en el Saldédn de Sesiones del Honorable Poder Legislativo, a
los veintitn dias del mes de diciembre del afio dos mil veintiuno.

DIPUTADA PRESIDENTA.
FLOR ANORVE OCAMPO.
Rubrica.

DIPUTADO SECRETARIO.
JOAQUIN BADILLO ESCAMILLA.
Rubrica.
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DIPUTADO SECRE?ARIO.

ESTEBAN ALBARRAN MENDOZA

Rubrica.

En cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 90 numeral 1 vy
91 fraccién II de la Constitucidédn Politica del Estado Libre vy
Soberano de Guerrero, promulgo y ordeno la publicacidbén, para su
debida observancia, del DECRETO NUMERO 111 POR EL QUE SE
APRUEBAN LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE USO DE SUELO Y DE
CONSTRUCCION QUE SERVIRAN DE BASE AL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE GENERAL HELIODORO CASTILLO, GUERRERO, PARA EL COBRO
DE LAS CONTRIBUCIONES SOBRE PROPIEDAD INMOBILIARIA DURANTE EL
EJERCICIO FISCAL 2022, en el Recinto de las Oficinas del Poder
Ejecutivo del Estado, en la ciudad de Chilpancingo de los Bravo,
Guerrero, a los veintinueve dias del mes de diciembre del afio

dos mil veintiuno.

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE GUERRERO.
MTRA. EVELYN CECIA SALGADO PINEDA.
Rubrica.

EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO.
DR. SAUL LOPEZ SOLLANO.
Rubrica.

DECRETO NUMERO 112 POR EL QUE SE APRUEBAN LAS TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE USO DE SUELO Y DE CONSTRUCCION QUE SERVIRAN DE BASE
AL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE HUITZUCO DE LOS
FIGUEROA, GUERRERO, PARA EL COBRO DE LAS CONTRIBUCIONES SOBRE
PROPIEDAD INMOBILIARIA DURANTE EL EJERCICIO FISCAL 2022.

MTRA. EVELYN CECIA SALGADO PINEDA, Gobernadora Constitucional
del Estado Libre y Soberano de Guerrero, a sus habitantes,
sabed,

Que el H. Congreso Local, se ha servido comunicarme que,

LA SEXAGESIMA TERCERA LEGISLATURA AL HONORABLE CONGRESO DEL
ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE GUERRERO, EN NOMBRE DEL PUEBLO QUE
REPRESENTA, Y:
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CONSIDERANDDO

Que en sesidén de fecha 20 de diciembre del 2021, las Diputadas y los
Diputados integrantes de la Comisién de Hacienda, presentaron a la
Plenaria el Dictamen con proyecto de Decreto por el que se aprueban
las Tablas de Valores Unitarios de uso de Suelo y de Construccidn
que Serviran de Base al Honorable Ayuntamiento del Municipio de
Huitzuco de 1los Figueroa, Guerrero, para el cobro de las
contribuciones sobre propiedad inmobiliaria durante el
ejercicio fiscal 2022, en los siguientes términos:

“I. ANTECEDENTES GENERALES

Que por oficio numero 109, del 28 de octubre de 2021, el
Ciudadano Lic. Eder Najera Né&jera, Presidente Municipal
Constitucional del Honorable Ayuntamiento del Municipio de
Huitzuco de 1los Figueroa, Guerrero, en uso de las facultades
que le confieren los articulos 65 fraccidén V de la Constituciodn
Politica del Estado Libre y Soberano de Guerrero y 62 fraccidn
ITI, de la Ley Orgédnica del Municipio Libre, remitid a este
Honorable Congreso, para su discusidén y aprobacidén, en su caso,
Iniciativa de Tablas de Valores Unitarios de Uso de Suelo y de
Construccidén que serviran de base al Honorable Ayuntamiento del
municipio de Huitzuco de los Figueroa, Guerrero, para el cobro
de las contribuciones sobre propiedad inmobiliaria durante el
ejercicio fiscal 2022.

Que el Pleno de la Sexagésima Tercera Legislatura del Honorable
Congreso del Estado Libre y Soberano de Guerrero, en sesidén de
fecha 04 de noviembre del afio 2021, tomdé conocimiento de la
iniciativa de decreto de referencia, habiéndose turnado mediante
oficio LXIII/1ER/SSP/DPL/0230/2021 de fecha 04 de noviembre de
2021, suscrito por la Directora de Procesos Legislativos de este
Honorable Congreso a la Comisidén Ordinaria de Hacienda, en
términos de lo dispuesto por los articulos 174 fraccidén II, 241
y 244 de la Ley Organica del Poder Legislativo del Estado de
Guerrero numero 231, para su andlisis y emisidén del dictamen
con proyecto de decreto respectivo.

II. METODOLOGIA DE TRABAJO

La Comisidén realizd el andlisis de esta iniciativa con proyecto
de decreto conforme al procedimiento que a continuacidn se
describe:

En el apartado de “Antecedentes Generales” se describe el
tramite que inicia el proceso legislativo, a partir de la fecha
en que fue presentada la iniciativa ante el Pleno de 1la
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Sexagésima Tercera Legislatura al Honorable Congreso del Estado
Libre y Soberano de Guerrero.

En el apartado denominado “Consideraciones” los y las
integrantes de la Comisién Dictaminadora realizan una valoracidn
de la iniciativa <con base al contenido de los diversos
ordenamientos legales aplicables.

En el apartado referido al “Contenido de la Iniciativa”, se hace
una descripcidén de la propuesta sometida al Pleno de 1la
Sexagésima Tercera Legislatura al Honorable Congreso del Estado
Libre y Soberano de Guerrero, incluyendo 1la exposicidén de
motivos.

En el apartado de “Conclusiones”, el trabajo de esta Comisidn
Dictaminadora consistidé en verificar los criterios técnicos vy
normativos aplicables, en la confronta de las diversas
clasificaciones por zonas, categorias y delimitaciones por su
ubicacién y tipo de uso de suelo y construccidén, asi como las
cuotas y tarifas entre la propuesta para 2022 en relacidn a las
del ejercicio inmediato anterior.

IITI. CONSIDERACIONES

Que el Honorable Congreso del Estado Libre vy Soberano de
Guerrero, conforme a lo establecido por 1los articulos 115
fraccidén IV parrafo cuarto de la Constitucidén Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 61 fraccién I y 62 fraccidédn III de 1la
Constitucidén Politica Local, 116, 235 y 260 de la Ley Organica
del Poder Legislativo del Estado de Guerrero Numero 231, esta
plenamente facultado para discutir y aprobar, en su caso, la
iniciativa de referencia para el Municipio de Huitzuco de 1los
Figueroa, Guerrero, para el Ejercicio Fiscal de 2022, previa la
emisidén por la Comisidédn de Hacienda, del dictamen con proyecto
de decreto respectivo.

Que obra en el expediente que acompafia a la iniciativa, copia
certificada del acta de sesidn extraordinaria de cabildo de
fecha 28 de octubre de 2021, de la que se desprende que los y
las integrantes del Cabildo del Honorable Ayuntamiento,
analizaron, discutieron y aprobaron por unanimidad de votos, la
iniciativa de Tablas de Valores Unitarios de Uso de Suelo y de
Construccidén para el Municipio de Huitzuco de 1los Figueroa,
Guerrero, para el ejercicio fiscal 2022.

Que para dar cumplimiento a lo establecido en la Ley Numero 266
de Catastro para los Municipios del Estado de Guerrero vigente,
mediante oficio numero 008, del 26 de octubre del afio en curso,
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el H. Ayuntamiento de Huitzuco de los Figueroa, Guerrero,
solicitdé a la Coordinacidn General de Catastro del Gobierno del
Estado de Guerrero, la revisidédn y en su caso validacidédn de la
presente Tabla de Valores Unitarios de Uso de Suelo vy
Construccidén con Vigencia para 2022; la que con oficio numero
SFA/SI/CGC/0061/2021, de fecha 27 de octubre de 2021, emite
contestacién de la manera siguiente: “Una vez analizado el
proyecto de Tabla de Valores Unitarios de Suelo vy
Construcciones, se observa también que en 1lo general se
conservan los mismos valores indexados al valor de la UMA
(Unidad de Medida y Actualizacidén), vigentes para el ejercicio
fiscal 2021, los que tendran el incremento que al efecto el
INEGI (Instituto Nacional de Estadistica y Geografia) , determine
para el afio 2022, en contraparte aplicaran la tasa del 2 al
millar para la determinacién del impuesto predial, con lo cual
las contribuciones inmobiliarias cumplen con los requisitos de
legalidad, proporcionalidad y equidad que sefiala nuestra Carta
Magna; por lo que con fundamento en lo establecido en el articulo
34, primer parrafo de la Ley Numero 266 de Catastro para los
Municipios del Estado, en relacién con el articulo 21 del
Reglamento, se observa que las Tablas de Valores Unitarios de
Terreno y Construcciones ‘“cumple <con los criterios y
lineamientos técnicos y normativos que sefiala la citada ley y
su reglamento, por lo que se expide el presente oficio de
validacién de 1las tablas de valores unitarios de suelo y
construccién”.

IV. EXPOSICION DE MOTIVOS

“PRIMERO.- Que la Tabla de Valores Unitarios de Uso de Suelo y
Construccidén, es el instrumento técnico-juridico, que se utiliza
para la determinacidédn de los valores catastrales de cada predio
ubicado dentro del territorio municipal y por ende la base para
el cobro del impuesto predial para el ejercicio fiscal del afio
2022, para estar en condiciones de atender la demanda social de
los gobernados y cumple con los requisitos de legalidad,
proporcionalidad y equidad que sefiala nuestra Carta Magna.

SEGUNDO.- Que tomando en cuenta su ubicacién, el uso
predominante de los predios, los servicios urbanos existentes,
vias de comunicacidén y en general todos los factores
determinantes al valor de la tierra, tratédndose de los predios
urbanos; Las condiciones agrologicas de la regidn, la ubicacidn
en relacidén con los centros urbanos de desarrollo o de consumo,
facilidad de los medios de comunicacidén y costo del transporte,
tratdndose de 1los predios ruUsticos; vy las caracteristicas
cualitativas de los elementos estructurales y arquitectédnicos,
uso y destino, tratdndose de las construcciones; se procedid a
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la formulacidén de la Tabla de Valores Unitarios de Uso de Suelo
Urbano, Rustico y Construccidén, aplicables para el ejercicio
fiscal del afio 2022.

TERCERO. - Que para dar cumplimiento lo establecido en el
articulo 25 del Reglamento de la Ley Numero 266 de Catastro para
los Municipios del Estado de Guerrero, se tuvo a bien llevar a
cabo el estudio del mercado inmobiliario en el Municipio de
Huitzuco de los Figueroa, Guerrero, dicho estudio fue realizado
por la direccién de Catastro del municipio, en el que se
establecieron zonas y se definieron valores de referencia para
terreno con un porcentajes en promedio total de 14.28 % y de
construccidén con un porcentaje promedio total de 3.20 $ respecto
a BIMSA REPORTS, S.A. DE C.V.

Que considerando que algunas calles tiene diferentes condiciones
con respecto a otras que tienen el mismo valor en relacidén a la
infraestructura de servicios, ubicacidén, entre otros, se
mantiene la misma tabla de valores con respecto a los vigentes
al 2021, considerando que debido a 1la contingencia de la
pandemia COVID 19 no se aplicaran incrementos, los valores se
seguirdn manteniendo en UMA’s, para que sea el INEGI guien
determine los incrementos anuales de dichos wvalores, aunado a
esto y con el fin de que el incremento en el pago del impuesto
predial del afio 2022 no sea excesivo, se propondrd gque en la
Ley de Ingresos del Municipio, se mantenga la tasa 2 al millar
anual; del mismo modo se continuara apoyando al contribuyente
que entere durante el mes de enero, la totalidad del impuesto
predial del ejercicio, con el mismo descuento del 15%, 12%
febrero y 10% marzo. Considerando el 50% para personas adultas,
con discapacidad, madres y padres solteros.

CUARTO.- Que para la aplicacién de la presente Tabla de Valores
Unitarios de Uso de Suelo y Construccidn, en inmuebles que se
vayan empadronando ubicados en colonias, fraccionamientos o
condominios de nueva creacidén, o que no aparezcan contemplado;
para su valuacidén o revaluacidn, les serén aplicados los valores
por metro cuadrado que correspondan a la zona catastral
homogénea mas probdxima.

QUINTO.- Que para dar cumplimiento a lo establecido en el
articulo 22, segundo péarrafo de la Ley de Catastro Municipal
del Estado de Guerrero numero 676, mediante oficio numero 0007
fechado el 19/0ct/2020, se solicitdé a la Coordinacidn General
de Catastro del Gobierno del Estado de Guerrero, la revisidén vy
en su caso validacidén de la presente Tabla de Valores Unitarios
de Uso de Suelo y Construccidn con Vigencia para 2022; la que
con oficio numero SEFINA/SI/CGC/0319/2021. De fecha 30 de Junio,
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emite contestacién de la manera siguiente Una vez revisada la
propuesta de tablas de valores unitarios de suelo y de
construccién, que serviran de base para el cobro del impuesto
predial para el ejercicio de 2022, del municipio de Huitzuco de
los Figueroa de Castrején, Gro., se validan, ya que cuenta con
los criterios y 1lineamientos Técnicos y normativos vigentes
establecidos en la Ley de Catastro Municipal del Estado de
Guerrero numero 266 y su reglamento”.

Que con fundamento en los articulos 174 fraccién I, 195 fracciédn
IV yv V, 196, 248, 254 y 256 y deméds relativos y aplicables de
la Ley Orgéanica del Poder Legislativo del Estado de Guerrero
Nuimero 231, esta Comisidén Ordinaria de Hacienda tiene plenas
facultades para efectuar el estudio de la Iniciativa de
referencia y emitir el dictamen con proyecto de decreto que
recaerd a la misma, al tenor de las siguientes:

V. CONCLUSIONES

Que esta Comisién Ordinaria Dictaminadora, considerando 1las
disposiciones legales aplicables en la materia, constatd que la
correspondiente iniciativa de Tablas de Valores Unitarios de
Uso de Suelo y de Construccién para el Municipio de Huitzuco de
los Figueroa, Guerrero, para el ejercicio fiscal 2022, se
presentd en tiempo, y con las formalidades técnicas y normativas
vigentes ante esta Soberania Popular, para su estudio, anadlisis
y aprobacién, lo que permitirda a la Administracidén Municipal,
contar <con las herramientas legales vinculadas con sus
atribuciones recaudatorias para el cobro de las contribuciones
sobre propiedad inmobiliaria.

Que el Ayuntamiento Municipal de Huitzuco de 1los Figueroa,
Guerrero, sefiala en su iniciativa que se continuard apoyando a
las y los contribuyentes que enteren durante el primer mes del
afio, la totalidad del impuesto predial del ejercicio con un
descuento del 15% y durante el segundo mes el 12%; en lo que
respecta a las personas adultas, Jjubilados y pensionados, asi
como también a madres solteras, padres solteros y personas con
discapacidad se les aplicara un 50% de descuento por el impuesto
durante el ejercicio fiscal 2022.

Que los y las contribuyentes en general, y de manera particular
aquellas personas radicadas en el Municipio de Huitzuco de los
Figueroa, Guerrero, deben tener 1la certeza de que sus
contribuciones emanan de un marco juridico y fiscal adecuado y
equitativo, considerando para tal efecto las caracteristicas y
condiciones socioecondémicas prevalecientes a nivel local, y que,
las disposiciones contenidas en la presente iniciativa de
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decreto, busca fomentar la cultura de cumplimiento de las
obligaciones fiscales a cargo de los y las contribuyentes sobre
la propiedad inmobiliaria.

Que en el anadlisis de la iniciativa se determind que las Tablas
de Valores de Uso de Suelo y Construccidén propuestas se
encuentran acorde a los lineamientos establecidos en la Ley
Nimero 266 de Catastro para los Municipios del Estado de
Guerrero vigente y su aplicacidén se efectuard de acuerdo a 1lo
estipulado en la Constitucidén Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; Ley de Hacienda Municipal; sobre Adguisicidén de
Inmuebles; Ley de Vivienda Social del Estado de Guerrero; Ley
de Desarrollo Urbano; Ley de Propiedad en Condominio y Cdédigo
Fiscal Municipal.

Que esta Comisién Dictaminadora, observd que la propuesta en
andlisis respecto a todos los valores catastrales de suelo
rustico, urbano y de construccidn, se encuentran indexados a la
UMA; tomando como base los valores catastrales vigentes en el
afilo 2021, para que el incremento del préximo afio 2022 sea el
que determine el INEGI, y publicado en el Diario Oficial de la
Federacidén, por lo que esta Comisiédn determindé contemplar y
respetar los valores catastrales de suelo rustico, urbano y de
construccidén propuestos por el Ayuntamiento.

Que esta Comisidén Dictaminadora con pleno respeto de las
facultades tributarias del municipio de Huitzuco de 1los
Figueroa, Guerrero, confirmdé que las tasas de cobro establecidas
en el articulo 8 de su Ley de Ingresos para el ejercicio fiscal
2022, se encuentran dentro de los paradametros de las tasas vy
tarifas contenidas en el articulo 18 de la Ley Numero 492 de
Hacienda Municipal vigente, y en cumplimiento con los principios
de legalidad, igualdad y proporcionalidad contemplados en la
fraccidén IV del articulo 31 de la Constitucidédn Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, evitando la imposicidén de cobros
excesivos a los contribuyentes, por lo qgue se considerd
conveniente incluir un articulo tercero transitorio para quedar
como sigue:

“ARTICULO TERCERO. Que las tasas de cobro establecidas en
el articulo 8 de la Ley de Ingresos del municipio de
Huitzuco de los Figueroa, Guerrero para el ejercicio fiscal
2022, se encuentran dentro de los parametros de las tasas
y tarifas contenidas en la Ley Numero 492 de Hacienda
Municipal vigente, en cumplimiento con los principios de
legalidad, igualdad y proporcionalidad contemplados en 1la
Constitucidén Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
evitando la imposicién de cobros excesivos a los y las
contribuyentes”.
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Que en sesidén de fecha 20 y sesidédn iniciada el 20 y concluida
el 21 de diciembre del 2021, el Dictamen en desahogo recibid
primera y dispensa de la segunda lectura, por lo que en términos
de lo establecido en los articulos 262, 264 y 265 de la Ley
Orgédnica del Poder Legislativo del Estado de Guerrero Numero
231, la Presidencia de la Mesa Directiva, habiendo sido
expuestos los motivos y el contenido del Dictamen, al no existir
votos particulares en el mismo y no habiéndose registrado
diputados en contra en la discusidén, se preguntd a la Plenaria
si existian reserva de articulos, y no habiéndose registrado
reserva de articulos, se sometid el dictamen en lo general y en
lo particular, aprobandose el dictamen por unanimidad de votos.

Que aprobado en lo general y en lo particular el Dictamen, la
Presidencia de la Mesa Directiva del Honorable Congreso del
Estado realizdé la Declaratoria siguiente: “Esta Presidencia en
términos de nuestra Ley Orgédnica, tiene por aprobado el Dictamen
con proyecto de Decreto por el que se aprueban las Tablas de
Valores Unitarios de uso de Suelo y de Construccidn que Serviran
de Base al Honorable Ayuntamiento del Municipio de Huitzuco de
los Figueroa, Guerrero, para el cobro de las contribuciones
sobre propiedad inmobiliaria durante el ejercicio fiscal 2022.
Emitase el Decreto correspondiente y remitase a las Autoridades
competentes para los efectos legales conducentes”.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto
en los articulos 61 fraccién I de la Constitucidn Politica
Local, 227 y 287 de la Ley Orgénica del Poder Legislativo en
vigor, este Honorable Congreso decreta y expide el siguiente:

DECRETO NUMERO 112 POR EL QUE SE APRUEBAN LAS TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE USO DE SUELO Y DE CONSTRUCCION QUE SERVIRAN DE BASE
AL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE HUITZUCO DE LOS
FIGUEROA, GUERRERO, PARA EL COBRO DE LAS CONTRIBUCIONES SOBRE
PROPIEDAD INMOBILIARIA DURANTE EL EJERCICIO FISCAL 2022.

ARTICULO UNICO. Se aprueban las Tablas de Valores Unitarios de
Uso de Suelo y de Construccidédn que servirdn de base al Honorable
Ayuntamiento del Municipio de Huitzuco de 1los Figueroa,
Guerrero, para el cobro de las contribuciones sobre propiedad
inmobiliaria, durante el ejercicio fiscal 2022, en los
siguientes términos:
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I. TABLA DE VALORES CATASTRALES DEL SUELO RUSTICO VIGENTE PARA
EL EJERCICIO FISCAL DE 2022.

VALOR POR HA EN
UMA’s
NO. DISTANCIA A VIAS DE
COMUNICACION DE
) CENTROS DE
DESCRIPCION DE LA CONSUMO
MENOS DE | MAS DE 20
PROG UBICACION DE LA CALLE O ZONA 20 KM KM
1 Terrenos de Riego 473.42 449.76
2 Terrenos de Humedad 414.25 378.74
3 Terrenos de Temporal 355.07 331.40
4 | Terrenos de Agostadero Laborable 236.71 213.04
5 Terrenos de Agostadero Cerril 118.36 94.69
6 Terrenos de monte alto sin explotacion forestal 94.69 71.01
v Terrenos_, de monte alto susceptibles para 121.91 182.86
explotacion forestal

DESCRIPCION DE LOS TIPOS DE PREDIOS RUSTICOS

1. TERRENOS DE RIEGO.

Son aquellos que en virtud de obras artificiales, dispongan de
agua suficiente para sostener en forma permanente los cultivos
propios, con independencia de la precipitacidén pluvial.

2. TERRENOS DE HUMEDAD.

Son aquellos que por las condiciones del suelo y meteoroldgicas,
suministran a os cultivos humedad suficiente para su desarrollo,
con independencia del riego.

3. TERRENOS DE TEMPORAL.

Son aquellos en que sus cultivos completan su ciclo vegetativo,
exclusivamente a través de la precipitacién pluvial.

4. TERRENOS DE AGOSTADERO LABORABLE.

Son aquellos que por la precipitacién pluvial, topografia o
calidad, producen en forma natural o cultivada pastos y forrajes
que sirven de alimento para el ganado, son tierras que pueden
servir para cultivar en épocas de precipitacién pluvial.

5. TERRENOS DE AGOSTADERO CERRIL.

Son aquellos que por la precipitacidén pluvial, topografia o
calidad, producen en forma natural pastos y forrajes que pueden
servir de alimento para el ganado.
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6. TERRENOS DE MONTE ALTO SIN EXPLOTACION FORESTAL.

Son aquellos que se encuentran en poblados de arboles, en
espesura tal que impidan su aprovechamiento para fines agricolas
o de agostadero.

7. TERRENOS DE MONTE ALTO SUSCEPTIBLES PARA LA EXPLOTACION
FORESTAL.

Son aquellos que se encuentran en poblados de arboles, en
espesura tal que impidan su aprovechamiento para fines agricolas
o de agostadero, utilizados para la extraccidén de recursos
forestales. Esta actividad suele 1llevarse a cabo para 1la
obtencidén de madera frutos o corcho.

8. TERRENOS DE EXPLOTACION MINERA (METALES Y DEMAS DERIVADOS DE
ESTOS) .

Son aquellos que por sus condiciones naturales son susceptibles

de explotacidén minera,

la extraccién de yacimiento de minerales.

llevando a cabo actividades propias para

Il. TABLA DE VALORES CATASTRALES DE SUELO URBANO VIGENTE PARA EL
EJERCICIO FISCAL DE 2022
VALOR
ZONA [COL.|CALLE| VIA DE TRANSITO TRAMO DE CALLE POR M2
EN UMA
CENTRO
AVENIDA NINO ARTILLERO Y
1 1 1 INSURGENTES MARTIRES DE LA 3.83
REVOLUCION
1 1 2 PASEO DE LA RAZA CALLE ANAHUAC Y 3.83
AGUSTIN ABUNDEZ
PLAZA DEL HEROICO COLEGIO
1 1 3 COMERCIO MILITAR Y 3.83
AYUNTAMIENTO
1 1 4 AVENIDA HIDALGO AYUNTAMIENTO Y 3.83
CENTENARIO
MARTIRES DE LA INSURGENTES Y
1 1 5 REVOLUCION ALHONDIGA DE 3.83
GRANADITAS
1 1 6 RUFFO FIGUEROA | LIBERTAD Y PLAZA DEL 3.83
COMERCIO
PROGRESO Y MONTE
1 1 7 AYUNTAMIENTO DE LAS CRUCES 3.83
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1 1 8 CALLE DEL POZO VALERIO TRUJANO 3.83
1 1 9 ALHONDIGA DE REFORMA Y AGUSTIN 3.21
GRANADITAS ABUNDEZ
1 1 10 MONTE DE LAS AGUSTIN ABUNDEZ Y 3.21
CRUCES MARTIN VICARIO
1 1 11 LIBERTAD INDUSTRIA Y 3.21
AYUNTAMIENTO
1 1 12 AYUNTAMIENTO PROGRESO Y 3.21
CENTENARIO
INSURGENTES Y
1| 1 13 REFORMA ALHONDIGA DE 3.21
GRANADITAS
INSURGENTES Y
1] 1 14 IA::\éEfJREgsc;g ALHONDIGA DE 3.21
GRANADITAS
1] 1 15 HEROICO COLEGIO | MILITAR Y PLAZA DEL 3.21
MILITAR COMERCIO
1| 1 16 RUFFO FIGUEROA 20 DE NOVIEMBRE Y 3.21
PROGRESO
1] 1 17 AYUNTAMIENTO 20 DE NOVIEMBREY 3.21
PROGRESO
1| 1 18 CALLE DE LA LEY AYUNTAMIENTO Y 3.21
CENTENARIO
1| 1 19 CALLE HIDALGO CENTENARIO Y 3.21
VALERIO TRUJANO
1| 1 20 ALHONDIGA DE CENTENARIO Y 2.56
GRANADITAS REFORMA
MONTE DE LAS MARTIN VICARIO ENTRE
1| 1 21 CRUCES LA CALLE DEL AHORRO 2.56
1| 1 22 PROGRESO CENTENARIO Y 2.56
VALERIO TRUJANO
1| 1 23 AGRICULTURA INDUSTRIA Y 2.56
AYUNTAMIENTO
1| 1 24 NINO ARTILLERO LIBERTAD Y 2.56
AYUNTAMIENTO
1| 1 25 REFORMA AGRICULTURA 'Y 2.56
INSURGENTES
1] 1 26 HEROICO COLEGIO | 20 DE NOVIEMBRE Y 2.56
MILITAR AGRICULTURA
1| 1 27 CALLE CALLE 59 2.56
AYUNTAMIENTO
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FIGUEROA

1] 1 28 CALLE DEL LA LEY Y MONTE DE LAS 2.56
MAESTRO CRUCES
CALLE MARTIN AVENIDA HIDALGO Y
1] 1 29 VICARIO MONTE DE LAS CRUCES 2.56
PROGRESO Y MONTE
1] 1 30 CALLE CENTENARIO DE LAS CRUCES 2.56
CALLE HIDALGO Y
1] 1 31 CALLE DEL AHORRO | MONTE DE LAS CRUCES 2.56
1] 1 32 CALLE IGUALDAD MINERA'Y PROGRESO 2.56
1 1 33 CALLE NAYARIT IGUALDAD Y VALERIO 1.93
TRUJANO
1 1 34 CALLE MINERA CUAUHTEMOC Y 1.93
VALERIO TRUJANO
1 1 35 CALLE 20 DE INDUSTRIA'Y VALERIO 1.93
NOVIEMBRE TRUJANO
1 1 36 CALLE JUSTICIA CALLE S/N Y MINERIA 1.93
1 1 37 CALLE TENERIAS CALLE S/N Y MINERIA 1.93
1 1 38 CALLE MONTE DE PROSPERIDAD 1.93
LAS CRUCES
CALLE VALERIO 20 DE NOVIEMBRE Y
1 1 39 TRUJANO MONTE DE LAS CRUCES 1.93
CALLE DEL DEPORTE Y
CALLE "
1 1 40 CUAUHTEMOC MINERIA 1.93
CALLE CALLE DEL DEPORTE
1 1 41 AYUNTAMIENTO. CON CALLE SIN 1.93
NOMBRE
1 1 42 CALLE HEROICO ATMAN Y 20 DE 1.93
COLEGIO MILITAR NOVIEMBRE
1 1 43 CALLE REFORMA CALLE DELRIO Y 1.93
AGRICULTURA
1 1 44 CALLE INDUSTRIA 20 DE NOVIEMBRE Y 1.93
LIBERTAD
1 1 45 CALLE RUFFO CALLE DEL DEPORTE 1.93
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CALLEJON 20 DE
1 1 46 CALLE S/N NOVIEMBRE CON 1.03
VALERIO TRUJANO
1 1 47 | CALLE INDUSTRIA | CARRETERA CON 20 DE 1.93
NOVIEMBRE
RUFFO FIGUEROA Y
CALLE DEL
1 1 48 Kfirvein CANCHITA DEL REAL 1.28
CALLE VALERIO | DESDE CARRETERA Y
1 1 49 TRUJANO 20 DE NOVIEMBRE 1.28
1 1 50 CALLEJON SIN DESDE CARRETERA 1.28
TOPE
ANTES DE LA
1 1 51 CALLE TENERIAS | CARRETERA TOPE AL 1.28
PUENTE
ANTES DE LA
1 1 - CALLE CARRETERA CON L8
CUAUHTEMOC CALLE DEL DEPORTE :
1] 1 | 53 CALLE NINSA';RREHEQEUTE&ON 3.83
INSURGENTES :
PRIMER PUENTE
1 1 54 INSURGENTES | FRENTE A CEMENTERIO |  3.21
CALLE ALHONDIGA | NINO ARTILLERO CON
1 1 55 DE GRANADITAS BARRANQUILLA 256
INDUSTRIA AL PUENTE
1 1 56 CALLE LIBERTAD | DONDE EMPIEZA LA“Y’ | 2.56
FRENTE AL
CALLE
1 1 57 CEMENTERIO TERMINA | 2.56
INSURGENTES AL VADG
FRENTE AL
CALLE CEMENTERIO E
L1 58 INSURGENTES ALHONDIGA DE 2.56
GRANADITAS
1 1 59 CALLE LA TABIQUERA 1.93
INSURGENTES
CENTRO DE
AESTRO
CALLE NINOS INSURGENTES CON
1 1 60 HEROES 2DA. BARRANQUILLA 1.03
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ALHONDIGA DE EN SU PRIMER PUENTE
1| 1 61 GRANADITAS A 2DA. BARRANQUILLA 1.93
1| 1 62 CALLE ALFARERIA | AGRICULTURA A LA 1A 1.93
CERRADA SIN
1| 1 63 CALLE ALFARERIA CON EL 1.28
AGRICULTURA TUPINO
1| 1 64 CALLE ALFARERIA CERRADA HASTA 1.28
BARRANQUILLA
DESDE TABIQUERA A
1| 1 65 | CALLE INSURGENTE POZO DE AGUA 1.28
ARAGON
DESDE LA
1] 1 66 NINOS HEROES BARRANQUILLA'Y 1.28
BARTOLOME LOPEZ
CALLE ALHONDIGA DESDE LA
DE GRANADITAS BARRANQUILLA Y
11 67 MEDIA CUADRA DE 128
GRANADITAS
1 1 68 CALLE HASTA LA CARRETERA 1.03
AGRICULTURA
DESDE LAVADO DE
1 1 69 | CALLE INSURGENTE CARROS HASTA LA 1.03
CARRETERA
1 1 70 CALLE ALHONDIGA | AGUSTIN ABUNDEZ Y 3.21
DE GRANADITA CALLE REFORMA
CALLE AGUSTIN MONTE DE LA CRUCES
ABUNDEZ Y CALLE RUBEN URIZA
1 1 71 CASTRO 3.21
CALLE DE LAS ALHONDIGA DE
FLORES GRANADITAS Y CALLE
1 1 2 RUBEN URIZA CASTRO 3.21
RUBEN URIZA CASTRO
1 1 73 CALLE LAS FLORES | Y CALLE CHAPULTEPEC 10.24
1 1 74 CALLE ALHONDIGA REFORMA CON EL 2.56
DE GRANADITAS PUENTE
ALHONDIGA DE
1 1 75 CALLE REFORMA GRANADITAS Y CALLE 2.56
TEPEYAC
ALHONDIGA DE
1 1 76 CALLE ANAHUAC GRANADITAS AL 2.56
PUENTE
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ALHONDIGA DE
1 1 77 | CALLE ATOTONILCO GRANADITAS AL 2.56
PUENTE
MONTE DE LAS CRUCES
1 1 78 CALLE DEL TOREO | Y CALLE CHAPULTEPEC 2.56
1 1 79 CALLE GENERAL MARTIN VICARIO Y 2.56
RUBEN URIZA CALLE ANAHUAC
CALLE AGUSTIN GENERAL RUBEN URIZA
ABUNDEZ CASTRO Y CALLE
1 1 80 CHAPULTEPEC 2.56
1 1 81 CALLE TEPEYAC ANAHUAC Y CALLE 2.56
REFORMA
1 1 82 CALLE ALHONDIGA DESDE EL PUENTE Y 1.93
DE GRANADITAS BARRANQUILLA
1 1 83 CALLE REFORMA CALLE TEPEYAC Y 1.93
CALLE S/N
1 1 84 CALLE ANAHUAC | TEPEYAC Y CALLE SAN 1.93
PEDRO
1 1 85 CALLE CALLE DEL TOREO Y 1.93
CHAPULTEPEC CALLE ANAHUAC
CALLE DE LAS CALLE CHAPULTEPEC Y
1 1 86 FLORES CALLE NINOS HEROES 1.03
CALLE AGUSTIN CHAPULTEPEC Y CALLE
1| 1 87 ABUNDEZ NINOS HEROES 1.93
CHAPULTEPEC Y CALLE
1| 1 88 CALLE DEL TOREO JESUS FIGUEROA 1.93
CALLE REVOLUCION| CALLE DEL TOREO Y
1 1 89 DEL SUR AGUSTIN ABUNDEZ 1.93
ENCONTRANDO CALLE
1 1 90 CALLE S/N REFORMA Y CALLE SAN 1.93
PEDRO
1 1 91 CALLE HIDALGO PROSPERIDAD Y CALLE 2.56
DEL AGUILA
CHAPULTEPEC Y
1| 1 92 CALLE DEL TOREO | MONTE DE LAS CRUCES 2.56
1| 1 93 CALLE GENERAL MARTIN VICARIO Y 1.93
RUBEN URIZA CALLE DEL TOREO
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CALLE MARTIN MONTE DE LAS CRUCES
VICARIO Y CALLE RUBEN URIZA
1] 1 94 CASTRO 1.93
CHAPULTEPEC Y CALLE
1 1 95 CALLE DEL TOREO JESUS FIGUEROA 1.93
CALLE MARTIN CALLE RUBEN URIZA
VICARIO CASTRO Y CALLE JESUS
1 1 96 FIGUEROA 1.28
1] 1 97 CALLE HIDALGO CALLE DEL AGUILA, 2.56
CATLAJAPA
1 1 98 CALLE HIDALGO CALLE CATLAJAPA AL 1.93
EL PUENTE
VALERIO TRUJANO Y
1 1 99 CALLE HIDALGO CALLE DEL RANCHERO 3.21
DESDE LA GASOLINERA
A CALLE VICENTE
1] 1 100 CARRETERA GUERRERO 2.56
CALLE DEL RANCHERO
1 1 101| CALLE HIDALGO Y CALLE CATLAJAPA 2.56
CALLE VALERIO
TRUJANO A CERRADA
1 1 102| CALLE PROGRESO | CALLEJON PROGRESO 1.93
CALLE DEL RANCHERO
A MEDIO RANCHERO Y
1 1 103| CALLE PROGRESO CATLAJAPA 1.87
1 1 104 CALLE DEL 5 DE FEBRERO Y CALLE 1.93
RANCHERO HIDALGO
VALERIO TRUJANO Y
CALLE DEL
1 1 105 DERECHO CALLE 5 DE FEBRERO 1.93
1 1 106| CALLE VALERIO MINERIA Y CALLE DEL 1.93
TRUJANO DERECHO
1 1 107 | CALLE CATLAJAPA CALLE PROGRESO Y 1.28
CALLE HIDALGO
1 1 108| CALLE MINERIA CALLE VALERIO 1.28
TRUJANO, EL RIO
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CALLE DEL CALLE 20 DE
RANCHERO NOVIEMBRE A CALLE 5
1 1 109 DE FEBRERO 1.28
CALLE 20 DE CALLE VALERIO
1 1 110 NOVIEMBRE TRUJANO A TOPE 1.28
CARRETERA
CALLE VALERIO DESDE LA CARRETERA
1 1 111 TRUJANO A CALLE MINERIA 1.28
CALLEJON 20 DE CALLE 20 DE
1 1 112 NOVIEMBRE NOVIEMBRE Y EL RIO 1.03
BRISAS DEL REAL
1 2 113| CALLE KRISMAN ATMAN AL ACCESO A 1.28
CARRETERA
1 2 114 INICIO CALLE EL RIO 1.28
KARIME
1 2 115 CALLE KARIME CALLE S/N A TOPE CON 1.03
CALLE
1 2 116 CALLE ARMAN DESDE EL PUENTE 1.03
HASTA KRISMAN
CHAPULIXTLAL
CALLE REVOLUCION| CALLE LAS FLORESY
1| 3 117 DEL SUR CALLE AGUSTIN 1.28
ABUNDEZ
1/ 3 118 CALLE NINOS LAS FLORES A “Y” DE 1.28
HEROES REVOLUCION
CALLE JESUS CALLE AGUSTIN
1/ 3 119 FIGUEROA ABUNDEZ A 1.28
BARRANQUILLA
CALLE DEL TOREO
1| 3 120 CALLE S/N TERMINA 1.03
BARRANQUILLA
CALLE ANDADOR REVOLU’CIC')N DEL SUR
1/ 3 121 NORTE Y JESUS FIGUEROA 1.03
1| 3 122 CALLE AGUSTIN REVOLUCION Y JESUS 1.03
ABUNDEZ FIGUEROA
REVOLUCION DEL SUR
1| 3 123 | CALLE LAS FLORES Y ANDADOR NORTE 1.03
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1| 3 | 124 |CALLE REVOLUCION| BENITO JUAREZ Y 1.03
DEL SUR NINOS HEROES
BENITO JUAREZ ANTES
i} DE LA “Y” DE NINOS
11 3 | 125 CAHLEEC';'I'ENSOS HEROES Y REVOLUCION|  1.03
DEL SUR
1] 3 | 126 CALLE 16 DE SEPTIEMBRE Y 1.03
CHAPULTEPEC REFORMA
16 DE SEPTIEMBRE A
1| 3 | 127 | CALLES NUEVAS PONIENTE 0.67
BARRANQUILLA
CALLE 16 DE SEPTIEMBRE
1| 3 | 128 chAPULTEPEG | HASTABARRANQUILLA | 0.67
1] 3 | 129 CALLE JESUS LAS FLORES HASTA 0.67
FIGUEROA CHAPULTEPEC
1 3 | 130 CALLE BENITO LAS FLORES A LOS 0.67
JUAREZ CAHUILOTES
1] 3 | 131 CALLE VICENTE LAS FLORES Y LOS 0.67
GUERRERO CAHUILOTES
CALLE ADOLFO | LAS FLORES ANDADOR
1/ 3 132 LOPEZ MATEOS LAZARO CARDENAS 0.67
1| 3 | 133 | CALLES NUEVAS | TOPE LOS CAHUILOTES | 0.67
SIN
1 3 | 134 CALLE NUEVA JESUS FIGUEROA A 0.67
REFORMA CALLE CERRADA
CALLE MARTIN CALLE RUBEN URIZA
1 3 135 VICARIO CASTRO Y CALLE 1.28
NUEVA
CALLE LUCIA CALLE JESUS
1 3 136 ALCOCER FIGUEROA Y CALLE 1.28
MZA. 21 Y 14
CRISTO REY
CALLE CHAPULTEPEC Y
1 4 137| CALLE CRISTOREY | VORTE MANZANA 19 1.03
1 4 138|  CALLE JESUS CALLE DEL TOREO Y 1.03
FIGUEROA CRISTO REY
HOSPITAL
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DESDE VALERIO
1 5 139  CARRETERA TRUJANO HASTA LA 3.21
GASOLINERA
1 5 140 HOSPITAL HASTA CALLE SUR DEL 256
MANZANAS 5 Y 6 HOSPITAL
SUR DEL HOSPITAL AL
1 5 141 CALLE S/N ORIENTE DEL HOSPITAL 1.03
1 5 142 CALLE S/N LA "Y” HASTA EL 1.03
HUAMUCHIL
1 5 143| CALLE TERRACERIA | HASTA LOS HUIZACHES 1.28
DE HUAMUCHIL
1 5 144| CALLE TENERIAS — EN ADELANTE 1.03
LOS HUIZACHES
HUAJITOS
CALLE QUINTANA CALLE JESUS
1 6 145 ROO FIGUEROA Y MANZANA 1.03
21V 22
1 6 146 CALLES SIN MANZANA 25 0.77
NOMBRE CALLE
MANZANA 25
1 6 147| CALLE DEL TOREO CALLE NUEVA A 0.77
MANZANA 26
LA JOYA
CALLE DR. JUVENAL
ABUNDEZ Y CALLE
1 7 148| CALLE PROGRESO PRCGRESH 1.28
CALLE DOCTOR
CALLE 5 DE JUVENAL ABUNDEZ A
1 ! 149 FEBRERO CALLE CATLAJAPA 1.28
PILITAS
CHAPULTEPEC Y CALLE
1| 8 | 150 CALLE S/N MANUEL GOMEZ MORIN | 1.03
CALLE MANUEL CALLE DEL AGUILA
1| 8 151 GOMEZ MORIN HASTA ¥ MANZANA 14 1.03
1| 8 | 152 | CALLES NUEVAS DE | MANZANAS 89 14 15 16 | 1.03
LAS MANZANAS 17 18 19 20 21 22
TANQUE ROJO
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1| 9 153 CALLE DEL AHORRO Y MARTIN 1.93
DEPOSITO VICARIO
CALLE MONTE DE LAS CRUCES
1l 9 154 PROSPERIDAD Y CALLE CHAPULTEPEC 1.93
MONTE DE LAS CRUCES
Y CALLE JOSE MARIA
1| 9 155 |CALLE DEL AHORRO MORELOS 1.28
CALLE JOSE MARIA | CALLE MARTIN VICARIO
1l 9 156 MORELOS Y CALLE DEL AGUILA 1.28
CALLE CALLE DEL TOREO Y
1| 9 157 CHAPULTEPEC CALLE DEL AHORRO 1.28
1| 9 158 CALLE CRISTO REY Y CALLE 1.03
CHAPULTEPEC DEL AGUILA
1| 9 159 CALLE DEL TOREO | MANZANAS 26 27 28 29 0.77
3031
TEPEYAC
1| 10 160 | CALLE BARTOLOME MANZANA 27 A 1.03
LOPEZ MANZANA 28 Y 30
1| 10 161 DONDE TERMINA CALLE SAN PEDRO 1.03
CALLE BARTOLOME
SAN PEDRO Y CALLE
1| 10 162 CALLE ANAHUAZ CHAPULTEPEC 1.93
1| 10 163 CALLE REFORMA CALLE SAN PEDRO Y 1.03
CHAPULTEPEC
1| 10 164 | CALLE SAN PEDRO ANAHUAC A 1.03
BARRANQUILLA
1| 10 165 CALLE S/N TEPEYAC A CALLE SAN 1.03
PEDRO
CALLE 16 DE SAN PEDRO Y CALLE
1| 10 166 SEPTIEMBRE CHAPULTEPEC 0.67
TRINCHERAS
1 11 167 | CALLE DEL AGUILA CALLE HIDALGO Y 1.93
CALLE SONORA
SAN ISIDRO Y CALLE
1 11 168| CALLE DEL AGUILA CHAPULTEPEC 1.28
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1 11 169| CALLE DEL AGUILA HIDALGO Y CALLE 1.93
SONORA
1 11 170| CALLE CATLAJAPA | HIDALGO Y CALLE SAN 1.28
ISIDRO
1 11 171| CALLE RECREO CALLE SONORA 'Y 1.28
CALLE SAN ISIDRO
1 11 172| CALLE SONORA CALLE DEL AGUILA Y 1.28
CALLE RECREO
JOSE MARIA MORELOS
1 11 173| CALLE DEL AGUILA | Y CALLE CHAPULTEPEC 1.28
1 11 174| CALLE CATLAJAPA SAN ISIDRO Y JOSE 1.03
MARIA MORELOS
CALLE DEL AGUILA Y
1 11 175| CALLE SAN ISIDRO | JOSE MARIA MORELOS 1.03
1 11 176| CALLE MORELOS "Y"E SAN ISIDRO 1.03
1 11 177| CALLE MORELOS "Y"Y MANZANA 9 1.03
VICENTE GUERRERO
CALLE CHAPULTEPEC Y
1 12 178| CALLE DEL AGUILA | ULTIMA MANZANA 20 1.03
CALLE CALLE CHAPULTEPEC Y
1 12 179 PROSPERIDAD ULTIMA MANZANA 20 1.03
CALLE CALLE DEL AGUILA A
1 12 180 CALLE CERRADA DE 1.03
CHAPULTEPEC CHAPULTEPEC
CARR. IGUALA - VALERIO TRUJANO
1 12 181 HUITZUCO HASTA LA GASOLINERA 3.21
CALLE VICENTE
1 12 182| GUERRERO DEL CALLE LOMA LINDA 1.28
PUENTE
CALLE VICENTE
GUERRERO HASTA
1 12 183| CALLE LOMA LINDA CAMING LA 1.03
HERRADURA
CALLE VICENTE CALLE LOMA LINDA A
GUERRERO CARRETERA ATENANGO
12| 184 DEL RIO 1.03

Edicion No. 105 Alcance XVIII




36

PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE GUERRERO

Viernes 31 de Diciembre de 2021

HASTA EL MIRADOR A
1| 12| 185 | CALLE LOMALINDA | MANZANAS 131516 17 1.03
18
HASTA EL MIRADOR A
1| 12| 186 | CALLE LOMA LINDA | MANZANAS 91011 12 1.03
DESDE GASOLINERA
HASTA LA CURVA
1 12| 187 CARRETERA VICENTE GUERRERO 2.56
(BONETE)
CARRETERA DESDE | 100 MTS ADELANTE DEL
CURVA VICENTE MODULO
1| 12| 188 GUERRERO 1.93
(BONETE)
LOCALIDAD ACAQUILA
1| 13| 189 |TODAS LAS CALLES 0.67
LOCALIDAD ATETETLA
1| 14| 190 |TODAS LAS CALLES 1.34
LOCALIDAD ATOPULA
1| 15| 191 |TODAS LAS CALLES 0.67
LOCALIDAD CACAHUANANCHE
1| 16| 192 |TODAS LAS CALLES 0.67
LOCALIDAD CHAUCINGO
1| 17| 193 |TODAS LAS CALLES 0.67
LOCALIDAD COAHUILOTLA
1| 18] 194 |TODAS LAS CALLES | | 0.67
LOCALIDAD ESCUCHAPA
1/ 19| 195 |TODAS LAS CALLES | | 0.67
LOCALIDAD LAGUNILLAS
1| 20| 196 |TODAS LAS CALLES | | 0.67
LOCALIDAD NANCHE DULCE
1| 21| 197 |TODAS LAS CALLES 0.67
LOCALIDAD PASO MORELOS
1| 22| 198 |TODAS LAS CALLES 0.67
LOCALIDAD POLOLCINGO
1| 23| 199 |TODAS LAS CALLES 0.67
LOCALIDAD QUETZALAPA
1| 24| 200 |TODAS LAS CALLES 0.67
LOCALIDAD SAN FRANCISCO OZOMATLAN
1| 25| 201 |TODAS LAS CALLES 0.67
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LOCALIDAD SAN MIGUEL DE LAS PALMAS
1 26 202 | TODAS LAS CALLES 0.67
LOCALIDAD TECOACUILCO
1 27 203 | TODAS LAS CALLES 0.67
LOCALIDAD TECOLOTLA
1 28 204 | TODAS LAS CALLES 0.67
LOCALIDAD TEXAHUALCO
1 29 205| TODAS LAS CALLES 0.67
LOCALIDAD TLAPALA
1 30 206| TODAS LAS CALLES 0.67
LOCALIDAD TLAXMALAC
1 31 207 | TODAS LAS CALLES 0.67
LOCALIDAD XILOCINTLA
1 32 208 | TODAS LAS CALLES 0.67
LOCALIDAD TULIMAN
1 33 209| TODAS LAS CALLES 0.67
LOCALIDAD XOYACUAUTLA
1 34 210| TODAS LAS CALLES 0.67
IIl. TABLAS DE VALORES DE CONSTRUCCION VIGENTES PARA EL EJERCICIO FISCAL DE 2022.
CLAVE DE VALOR/M?
oo CLASE CONSTRUCCION EN UMA’s
PRECARIA HAB 0.73
?é‘ ECONOMICA HBB 1.47
S | INTERES SOCIAL HCB 2.19
% REGULAR HDB 2.43
£ [BUENA HFB 4.88
MUY BUENA HGB 8.53
CLAVE DE VALOR/M?
oo CLASE CONSTRUCCION EN UMA's
> |LIGERA IL 17.75
&
G | MEDIANA IM 23.67
g PESADA P 47.34
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USoO CLASE CLAVE DE VALOR/M?
CONSTRUCCION EN UMA’s
ECONOMICA CAB 1.89
REGULAR CBB 3.76
O
g BUENA CCB 7.53
=
g MUY BUENA CDB 11.83
= TIENDA DE AUTOSERVICIO CEB 47.34
TIENDA DEPARTAMENTAL CFB 59.17

DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS DE CONSTRUCCION SEGUN EL

USO Y LA CLASE

USO HABITACIONAL

PRECARIA.

Vivienda generalmente sin proyecto y autoconstruida.
asentamientos irregulares, sin traza urbana

Situada en

definida

Y

practicamente sin servicios. Se localizan en la periferia de

las ciudades.

Materiales de mala calidad. Sin cimentacidn;
madera o sin estructura; muros

ladmina negra, cartdn, madera o

de carrizo, palma,

estructuras de
embarro,

adobe. Techos de viga y palma,
vigas o polines de madera y lamina negra o de cartdn.

No tiene acabados; pisos de tierra apisonada o firme rustico de
cemento; claros menores a 3.0 metros.

ECONOMICA.

Sin proyecto. Con algunos servicios municipales.
en zonas de tipo popular o medio bajo.

periféricas o de asentamientos espontaneos.

Se encuentra
Se localiza en zonas

Calidad de construccidédn baja; sin acabados o de baja calidad;

sin cimentacidén o de mamposteria o concreto cicldpeo;
ladrillo vy Dblock;
vigas de madera con

carga, predominando el adobe,

terrado sobre vigas y duelas de madera,

techos

muros de
de

ldmina galvanizada o de cartdén, o en su caso de losa de concreto

sin acabados o de baja calidad. Pisos de tierra apisonada,
de cemento escobillado o pulido;

vinilica de tipo econdmico.

INTERES SOCIAL.
Cuentan con proyecto definido,

pintura de

firme
cal o pintura

y la mayoria de los servicios

municipales; producto de programas oficiales de vivienda.

viviendas con 1 o 2 plantas.

Son
La superficie del 1lote fluctua
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entre 120 y 200 metros2, a excepcidédn de los construidos en
condominio que puede ser menor, y la superficie construida varia
de 35 y 80 metros2. Se localizan en zonas especificas o en
fraccionamientos.

Materiales de mediana calidad y econdémicos. Cimentacidédn a base
de losa de concreto armado, Dblock relleno o de concreto
ciclépeo. Muros de carga con refuerzos horizontales y verticales
de block o ladrillo. Caros cortos menores a 3.5 metros. Techos
de vigias de losa de concreto de baja capacidad.

Acabados aparentes de estuco. Pintura de tipo econdmico.

REGULAR.

Proyecto definido, funcional y caracteristico. Se encuentran en
fraccionamientos o colonias que cuentan con todos los servicios.
Lotes de terreno entre 120 y 200 m2 en promedio y de 120m2 de
construccidén en promedio. Se localiza en zonas consolidadas de
los centros de poblacidén y en fraccionamientos residenciales
medios.

Cimientos de mamposteria, concreto cicldépeo, rodapié de block
relleno con concreto. Estructuras con castillos y dalas de
cerramiento. Claros medios de 4 metros. Muros de carga de
ladrillo, block o piedra. Los techos suelen ser de 1losa,
asbesto, terrado o lédmina galvanizada.

Los acabados en pisos y muros son de regular calidad.

BUENA.

Disponen de un proyecto definido, funcional y de calidad. Se
encuentran en fraccionamientos residenciales de clase media a
media ata, gque cuentan con todos los servicios publicos.
Elementos, materiales y mano de obra de calidad. Disponen de
una superficie de lote entre 200 y 500 m2 en promedio y su area
construida de 1 a 1.5 veces la superficie del terreno.

Elementos estructurales de buena calidad, con castillos, dalas de
cerramiento, columnas y trabes. Cimientos de concreto cicldpeo,
mamposteria, rodapié de block relleno con concreto. Muros de block o
ladrillo. Los claros son hasta de 7 metros. Techos y entrepisos con
losas de concreto armado. Suelen recubrirse con tejas de regular
calidad. Acabados exteriores texturizados, fachaleta, piedra de corte
o molduras de concreto, los acabados e interiores son de buena calidad

MUY BUENA.

Proyecto arquitectdénico de muy buena calidad, e disefio especial
bien definido, funcional y a veces caprichoso. Amplios espacios
construidos con elementos decorativos interior y exteriormente.
Todos los servicios publicos. Se encuentran en fraccionamientos
privados y exclusivos. Lotes con superficie promedio de 500 m2
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y superficie construida de 1 a 2.5 veces la superficie de
terreno.

Elementos estructurales de muy buena calidad a base de
castillos, dalas de cerramiento, columnas, trabes, zapatas
corridas o zapatas aisladas. Muros de ladrillo o block. Grandes
claros entre 5 y 10 metros. Techos con losa y molduras en todo
el perimetro. Recubrimiento de teja de buena calidad. Aplanados
de yeso y mezcla maestreados. Acabados exteriores de fachaleta,
texturas, piedras de corte, marmol y molduras de cantera.
Acabados interiores texturizados, con madera fina, tapices o
parcialmente de marmol. Los pisos son de ceramica de primera
calidad, marmol, parquet.

INDUSTRIAL

INDUSTRIAL LIGERA
Edificaciones con proyectos someros y repetitivos. Materiales y

calidad constructiva béasica. Normalmente sin divisiones
internas. Suelen responder a talleres de costura, talleres
artesanales, carpinterias, tabiquerias, etc. Se localizan

generalmente en zonas industriales. Elementos estructurales
basicos, con elementos de apoyo visibles. Iluminacidén natural y
artificial basica. Pisos de cemento pulido. Instalaciones
basicas muy generales. Claros de mads de 8.0 metros con elementos
horizontales estructurales de mads de 1.0 metro de peralte;
construidas por empresas constructoras; mediante
autofinanciamiento o financiamiento bancario.

INDUSTRIAL MEDIANA

Proyectos arquitecté4nicos definidos, funcionales. Materiales vy
construccidén media. Dispone de divisiones internas. En estas
construcciones se engloban las maquiladoras, fabricas,
laboratorios e industrias de transformacidén. Se localizan en
zonas y/o parques industriales, en Areas urbanas y urbanizables.
Elementos estructurales de calidad. Cimentacidén sdbdblida y con
elementos estructurales de apoyo combinados. Pisos variados vy
adecuadas a los productos que fabrican. Techos especificos vy
adecuados. Acabados y aplanados medios. Instalaciones basicas
completas en electricidad, agua potable 'y saneamiento.
Instalaciones especiales con ductos de aire. Construccidn
realizada por empresas constructoras con especialistas;
autofinanciamiento o financiamiento bancario.

INDUSTRIAL PESADA

Proyectos arquitectédnicos exclusivos, con gran funcionalidad.
Materiales y construcciédn de muy buena calidad. Dispone de
divisiones internas. Su construccidédn estd condicionada por el
nivel de instalaciones disponibles. Elementos estructurales de
muy buena calidad. Cimentacidén sdélida. Acabados y aplanados de
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calidad. Requiere de disefilo especial; instalaciones Dbéasicas
completas; instalaciones especiales de calidad; estructuras que
pueden soportar el sistema de techado y adicionalmente, cargas
como gruas viajeras; construidas mediante autofinanciamiento o
financiamiento bancario; se localizan en zonas %
fraccionamientos industriales en &reas urbanas y urbanizables.

COMERCIAL

ECONOMICA.

Edificaciones ubicadas en zonas populares, dando servicio al
vecindario circundante. Es posible encontrarlas formando parte
de uso mixto (vivienda-comercio). Estdn destinadas a la venta
de productos al detalle. Cuentan con una pieza, a lo sumo dos.

Carecen de proyecto; construidas con materiales econdémicos.
Muros de adobe, block o ladrillo. Techos de terrado, lamina
galvanizada, asbesto o losa. Acabados casi inexistentes. Pisos
de cemento, sus instalaciones son basicas. Claros menores a 3.5
metros; construidos bajo autoconstruccidén o autofinanciamiento.

REGULAR.
Edificaciones ubicadas en zonas populares o de tipo medio,
destinadas a la venta al detalle y a la prestacidén de servicios.

A veces carecen de proyecto. Cimentacién de mamposteria, de
concreto cicldépeo y block relleno. Muros de carga de ladrillo,
block o adobe. Techos de terrado, lamina galvanizada, lamina de
asbesto o losa. Aplanados de yeso o mezcla. Acabados discretos
y pintura wvinilica de tipo econdémico o cal directas.
Instalaciones elementales en cuanto a iluminacidén y saneamiento.
Claros medios de 5 metros y construidos bajo financiamiento
bancario.

BUENA.

Edificaciones con proyecto definido, funcional y de calidad;
materiales de buena calidad. Los encontramos formando parte de
la estructura habitacional normalmente en el centro urbano y en
zonas comerciales establecidas. Se dedican normalmente a la
prestacidén de servicios y venta de productos diversos.

Elementos estructurales a base de castillos vy dalas de
cerramiento. Cimentacién de mamposteria, concreto ciclépeo,
rodapié de block relleno y dala de desplante de concreto armado.
Muros de ladrillo o block. Techos de losa. Aplanados de yeso y
mezcla reglado. Acabados medios con texturas y pintura vinilica
o esmalte. Claros medios de 6 metros o més; construccidn
realizada por empresas constructoras; a través de
autofinanciamiento o financiamiento bancario.
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MUY BUENA.

Proyecto arquitectdé4nico definido, funcional y exclusivo, cuyo
disefio se basa en su uso comercial; normalmente ocupa espacios
exclusivos o manzanas completas con &rea notable. Cuentan con
todos los servicios. Se localizan en zonas exclusivas del &rea
urbana consolidada.

Materiales de muy buena calidad controlados y de lujo. Elementos
estructurales con castillos, dalas de cerramiento, trabes vy
columnas. Cimentacidn de zapatas corridas, =zapatas aisladas o
cimentacidén de cajdén. Muros de block y ladrillo. Techos de losa,
azotea con molduras. Aplanados de yeso y mezcla maestreados.
Acabados texturizados con pintura vinilica, esmalte o barniz.
Pisos de cerdmica de calidad, parquet, alfombras o marmol.
Instalaciones completas, ocultas o diversificadas. Medidas de
seguridad. Construidas con empresas constructoras con
especialistas.

TIENDA DE AUTOSERVICIO.

Proyecto arquitectédnico definido, funcional y exclusivo, cuyo
disefio se basa en su uso comercial, normalmente ocupa espacios
exclusivos, o manzanas completas con area notable. Cuentan con
todos los servicios. Se localizan en zonas exclusivas del area
urbana consolidada.

Materiales de muy buena calidad controlados y de lujo. Elementos
estructurales con cimentacidén a base de zapatas corridas, dados,
contratrabes y muros perimetrales de concreto armado, losa de
desplante de concreto armado, estructura de soporte a base de
columnas de concreto armado y estructura de techumbre a base de
perfiles pesados de acero, altura libre de 6.00 mts., equipo de
calefaccién y aire acondicionado integral. Construidas por
empresas constructoras con especialistas.

COMERCIAL TIENDA DEPARTAMENTAL

Proyecto arquitectédnico definido, funcional y exclusivo, cuyo
disefio se basa en su uso comercial, normalmente ocupa espacios
exclusivos, o manzanas completas con area notable. Cuentan con
todos los servicios. Se localizan en zonas exclusivas del &rea
urbana consolidada. Materiales de muy buena calidad controlados
y de lujo. Elementos estructurales con cimentacidén a base de
zapatas corridas, dados, contratrabes y muros perimetrales de
concreto armado, losa de desplante de concreto armado,
estructura de columnas y losas reticulares de concreto armado,
fachada tipo integral de perfiles de aluminio pesados anodinados
en color cristal de 6 mm., andadores y areas de servicio al
publico con acabados de 1lujo, doble altura entre cada nivel,
equipo de calefaccidén y aire acondicionado integral. Construidas
por empresas constructoras con especialistas.
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TRANSITORTIOS

ARTICULO PRIMERO. EI1 presente decreto de Tabla de Valores de
Uso de Suelo y Construccidn entrara en vigor a partir del 01 de
enero del afio 2022.

ARTICULO SEGUNDO. En términos de lo dispuesto por el articulo
37 de la Ley numero 266 de Catastro para los Municipios del
Estado de Guerrero, la presente Tabla de Valores Unitarios de
Suelo y Construccidén se publicarédn en el Periddico Oficial del
Estado de Guerrero.

ARTICULO TERCERO. Que las tasas de cobro establecidas en el
articulo 8 de la Ley de Ingresos del municipio de Huitzuco de
los Figueroca, Guerrero para el ejercicio fiscal 2022, se
encuentran dentro de los pardmetros de las tasas y tarifas
contenidas en la Ley Numero 492 de Hacienda Municipal vigente,
en cumplimiento con los principios de legalidad, igualdad vy
proporcionalidad contemplados en la Constitucidén Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, evitando la imposicidén de cobros
excesivos a los y las contribuyentes.

ARTICULO CUARTO. En términos de lo dispuesto por la Ley Numero
266 de Catastro para los Municipios del Estado de Guerrero
vigente, el Ayuntamiento de Huitzuco de los Figueroa, Guerrero,
publicard la presente Tabla de Valores Unitarios de Uso de Suelo
y de Construccidén, en la Gaceta Municipal.

ARTICULO QUINTO. Remitase el presente Decreto a la Titular del
Poder Ejecutivo del Estado y al Honorable Ayuntamiento del
Municipio de Huitzuco de 1los Figueroa, Guerrero, para 1los
efectos legales conducentes.

Dado en el Saldédn de Sesiones del Honorable Poder Legislativo, a
los veintitn dias del mes de diciembre del afio dos mil veintiuno.

DIPUTADA PRESIDENTA.
FLOR ANORVE OCAMPO.
Rubrica.

DIPUTADO SECRETARIO.
JOAQUiN BADILLO ESCAMILILA.
Rubrica.

DIPUTADO SECRETARIO.
ESTEBAN ALBARRAN MENDOZA.
Rubrica.
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En cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 90 numeral 1 y
91 fraccidén II de la Constitucidn Politica del Estado Libre vy
Soberano de Guerrero, promulgo y ordeno la publicacidén, para su
debida observancia, del DECRETO NUMERO 112 POR EL QUE SE
APRUEBAN LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE USO DE SUELO Y DE
CONSTRUCCION QUE SERVIRAN DE BASE AL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE HUITZUCO DE LOS FIGUEROA, GUERRERO, PARA EL COBRO
DE LAS CONTRIBUCIONES SOBRE PROPIEDAD INMOBILIARIA DURANTE EL
EJERCICIO FISCAL 2022, en el Recinto de las Oficinas del Poder
Ejecutivo del Estado, en la ciudad de Chilpancingo de los Bravo,
Guerrero, a los veintinueve dias del mes de diciembre del afio

dos mil veintiuno.

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE GUERRERO.
MTRA. EVELYN CECIA SALGADO PINEDA.
Rubrica.

EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO.
DR. SAUL LOPEZ SOLLANO.
Rubrica.

DECRETO NUMERO 113 POR EL QUE SE APRUEBAN LAS TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE USO DE SUELO Y DE CONSTRUCCION QUE SERVIRAN DE BASE
AL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE ILIATENCO, GUERRERO,
PARA EL COBRO DE LAS CONTRIBUCIONES SOBRE PROPIEDAD INMOBILIARIA
DURANTE EL EJERCICIO FISCAL 2022.

MTRA. EVELYN CECIA SALGADO PINEDA, Gobernadora Constitucional
del Estado Libre y Soberano de Guerrero, a sus habitantes,
sabed,

Que el H. Congreso Local, se ha servido comunicarme que,
LA SEXAGESIMA TERCERA LEGISLATURA AL HONORABLE CONGRESO DEL
ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE GUERRERO, EN NOMBRE DEL PUEBLO QUE
REPRESENTA, Y:

CONSIDERANDDO

Que en sesidn de fecha 20 de diciembre del 2021, las Diputadas
y los Diputados integrantes de la Comisién de Hacienda,
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presentaron a la Plenaria el Dictamen con proyecto de Decreto
por el que se aprueban las Tablas de Valores Unitarios de uso
de Suelo y de Construccidén que Servirdn de Base al Honorable
Ayuntamiento del Municipio de Iliatenco, guerrero, para el cobro
de las contribuciones sobre propiedad inmobiliaria durante el
ejercicio fiscal 2022, en los siguientes términos:

“I. ANTECEDENTES GENERALES

Que por oficio numero PRE/2021/009, del 29 de octubre de 2021,
la Ciudadana Crisantema Reyes Reyes, Presidenta del Consejo
Municipal Provisional de Iliatenco, Guerrero, en uso de las
facultades que le confieren los articulos 65 fraccidén V de la
Constitucidédn Politica del Estado Libre y Soberano de Guerrero y
62 fracciédn III, de la Ley Orgénica del Municipio Libre, remitid
a este Honorable Congreso, para su discusidén y aprobacién, en
su caso, Iniciativa de Tablas de Valores Unitarios de Uso de
Suelo y de Construccidén que servirdn de base al Honorable
Ayuntamiento del municipio de Iliatenco, Guerrero, para el cobro
de las contribuciones sobre propiedad inmobiliaria durante el
ejercicio fiscal 2022.

Que el Pleno de la Sexagésima Tercera Legislatura del Honorable
Congreso del Estado Libre y Soberano de Guerrero, en sesidédn de
fecha 04 de noviembre del afio 2021, tomdé conocimiento de la
iniciativa de decreto de referencia, habiéndose turnado mediante
oficio LXIII/1ER/SSP/DPL/0230/2021 de fecha 04 de noviembre de
2021, suscrito por la Directora de Procesos Legislativos de este
Honorable Congreso a la Comisidén Ordinaria de Hacienda, en
términos de lo dispuesto por los articulos 174 fraccidn II, 241
y 244 de la Ley Orgédnica del Poder Legislativo del Estado de
Guerrero numero 231, para su analisis y emisidén del dictamen
con proyecto de decreto respectivo.

II. METODOLOGIA DE TRABAJO

La Comisién realizd el andlisis de esta iniciativa con proyecto
de decreto conforme al procedimiento que a continuacidn se
describe:

En el apartado de “Antecedentes Generales” se describe el
tramite que inicia el proceso legislativo, a partir de la fecha
en que fue presentada la iniciativa ante el Pleno de 1la
Sexagésima Tercera Legislatura al Honorable Congreso del Estado
Libre y Soberano de Guerrero.

En el apartado denominado “Consideraciones” los y las
integrantes de la Comisién Dictaminadora realizan una valoracidn
de la iniciativa <con Dbase al contenido de los diversos
ordenamientos legales aplicables.
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En el apartado referido al “Contenido de la Iniciativa”, se hace
una descripcidén de la propuesta sometida al Pleno de la
Sexagésima Tercera Legislatura al Honorable Congreso del Estado
Libre vy Soberano de Guerrero, incluyendo 1la exposicidén de
motivos.

En el apartado de “Conclusiones”, el trabajo de esta Comisidn
Dictaminadora consistidé en verificar los criterios técnicos vy
normativos aplicables, en 1la confronta de las diversas
clasificaciones por zonas, categorias y delimitaciones por su
ubicacidén y tipo de uso de suelo y construccidn, asi como las
cuotas y tarifas entre la propuesta para 2022 en relacidén a las
del ejercicio inmediato anterior.

ITII. CONSIDERACIONES

Que el Honorable Congreso del Estado Libre vy Soberano de
Guerrero, conforme a lo establecido por 1los articulos 115
fraccidén IV parrafo cuarto de la Constitucidén Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 61 fraccidén I y 62 fraccidén III de la
Constitucidén Politica Local, 116, 235 y 260 de la Ley Orgénica
del Poder Legislativo del Estado de Guerrero Numero 231, esta
plenamente facultado para discutir y aprobar, en su caso, la
iniciativa de referencia para el Municipio de Iliatenco,
Guerrero, para el Ejercicio Fiscal de 2022, previa la emisiédn
por la Comisidén de Hacienda, del dictamen con proyecto de
decreto respectivo.

Que obra en el expediente que acompafia a la iniciativa, copia
certificada del acta de sesidén ordinaria de cabildo de fecha 29
de octubre de 2021, de la que se desprende que las y 1los
integrantes del Consejo Municipal Provisional, analizaron,
discutieron y aprobaron por unanimidad de votos, la iniciativa
de Tablas de Valores Unitarios de Uso de Suelo y de Construccidn
para el Municipio de Iliatenco, Guerrero, para el ejercicio
fiscal 2022.

Que para dar cumplimiento a lo establecido en la Ley Numero 266
de Catastro para los Municipios del Estado de Guerrero vigente,
mediante oficio numero PRE/2021/008, de fecha 28 de octubre del
afio en curso, el Consejo Municipal Provisional de Iliatenco,
Guerrero, solicité a la Coordinacidén General de Catastro del
Gobierno del Estado de Guerrero, la revisidén y en su caso
validacién de la presente Tabla de Valores Unitarios de Uso de
Suelo y Construccidén con Vigencia para 2022.

IV. EXPOSICION DE MOTIVOS

“PRIMERO.- Que la Tabla de Valores Unitarios de Uso de Suelo y
Construccidén, es el instrumento técnico - Jjuridico, que se
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utiliza para la determinacidén de los valores catastrales de cada
predio ubicado dentro del territorio municipal y por ende 1la
base para el cobro del impuesto predial para el ejercicio fiscal
del afio 2022, para estar en condiciones de atender la demanda
social de los gobernados vy cumple con los requisitos de
legalidad, proporcionalidad y equidad que sefiala nuestra Carta
Magna.

SEGUNDO.- Que tomando en cuenta su <ubicacidn, el uso
predominante de los predios, los servicios urbanos existentes,
vias de comunicacidén y en general todos los factores
determinantes al valor de la tierra, tratédndose de los predios
urbanos; Las condiciones agrologicas de la regidén, la ubicacidn
en relacidén con los centros urbanos de desarrollo o de consumo,
facilidad de los medios de comunicacidn y costo del transporte,
tratdndose de los predios ruUsticos; vy las caracteristicas
cualitativas de los elementos estructurales y arquitectédnicos,
uso y destino, tratdndose de las construcciones; se procedid a
la formulacidén de la Tabla de Valores Unitarios de Uso de Suelo
Urbano, Rustico y Construccién, aplicables para el ejercicio
fiscal del afio 2022.

TERCERO.- Se propone la misma asignacién de valores con respecto
a los vigentes al 2021; del mismo modo se toman como base los
valores del ejercicio fiscal 2021 los cuales ya estéan indexados
a la UMA, para que sea el INEGI quien determine los incrementos
anuales de dichos valores, proponiendo una tasa de 12 al millar
en la ley de ingresos vigente para el ejercicio fiscal 2022,
aunado a esto y con el fin de que el incremento en el pago del
impuesto predial 2022, no sea excesivo se continuara apoyando
al contribuyente que entere durante el primer mes del afio, la
totalidad del impuesto predial del ejercicio, con el mismo
descuento del 50% y el 25% en febrero. Considerando el 50%
Unicamente para personas adultas.

CUARTO. - Que, para la aplicacién de la presente Tabla de Valores
Unitarios de Uso de Suelo y Construccidn, en inmuebles que se
vayan empadronando ubicados en colonias, fraccionamientos o
condominios de nueva creacidn, o gue no aparezcan contemplados;
para su valuacidén o revaluacidén, les serdn aplicados los valores
por metro cuadrado que correspondan a la zona catastral
homogénea mas prdéxima.

QUINTO. - Que para dar cumplimiento a lo establecido en el
articulo 22, segundo péarrafo de la Ley de Catastro Municipal
del Estado de Guerrero nuUmero 676, mediante oficio numero
PRE/2021/008 fechado el 28 de octubre del afio 2021, se solicitd
a la Coordinacién General de Catastro del Gobierno del Estado
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de Guerrero, la revisidén y en su caso validacidédn de la presente
Tabla de Valores Unitarios de Uso de Suelo y Construccidn con
Vigencia para 20227.

Que con fundamento en los articulos 174 fraccién I, 195 fracciédn
IV vy V, 196, 248, 254 y 256 y deméds relativos y aplicables de
la Ley Orgéanica del Poder Legislativo del Estado de Guerrero
Nuimero 231, esta Comisidén Ordinaria de Hacienda tiene plenas
facultades para efectuar el estudio de 1la Iniciativa de
referencia y emitir el dictamen con proyecto de decreto que
recaera a la misma, al tenor de las siguientes:

V. CONCLUSIONES

Que esta Comisién Ordinaria Dictaminadora, considerando 1las
disposiciones legales aplicables en la materia, constatd que la
correspondiente iniciativa de Tablas de Valores Unitarios de
Uso de Suelo y de Construccién para el Municipio de Iliatenco,
Guerrero, para el ejercicio fiscal 2022, se presentd en tiempo,
y con las formalidades técnicas y normativas vigentes ante esta
Soberania Popular, para su estudio, anédlisis y aprobacién, 1lo
que permitird a la Administracidén Municipal, contar con las
herramientas legales vinculadas con sus atribuciones
recaudatorias para el cobro de las contribuciones sobre
propiedad inmobiliaria.

Que el Consejo Municipal Provisional de Iliatenco, Guerrero,
seflala en su iniciativa que se continuard apoyando a las y los
contribuyentes que enteren durante el primer mes del afio, la
totalidad del impuesto predial del ejercicio con un descuento
del 50%, durante el segundo mes el 25% y en el tercer mes 10%;
en lo que respecta a las personas adultas, Jjubilados vy
pensionados, asi como también a madres solteras, padres solteros
y personas con discapacidad se les aplicara un 50% de descuento
por el impuesto durante el ejercicio fiscal 2022.

Que los y las contribuyentes en general, y de manera particular
aquellas personas radicadas en el Municipio de Iliatenco,
Guerrero, deben tener la certeza de que sus contribuciones
emanan de un marco juridico y fiscal adecuado y equitativo,
considerando para tal efecto las caracteristicas y condiciones
socioeconémicas prevalecientes a nivel local, vy que, las
disposiciones contenidas en la presente iniciativa de decreto,
busca fomentar la cultura de cumplimiento de las obligaciones
fiscales a cargo de los y las contribuyentes sobre la propiedad
inmobiliaria.
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Que en el andlisis de la iniciativa se determind que las Tablas
de Valores de Uso de Suelo y Construccién propuestas se
encuentran acorde a los lineamientos establecidos en la Ley
Nimero 266 de Catastro para los Municipios del Estado de
Guerrero vigente y su aplicacidén se efectuard de acuerdo a lo
estipulado en la Constitucidén Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; Ley de Hacienda Municipal; sobre Adguisicidén de
Inmuebles; Ley de Vivienda Social del Estado de Guerrero; Ley
de Desarrollo Urbano; Ley de Propiedad en Condominio y Cbédigo
Fiscal Municipal.

Que esta Comisién Dictaminadora, observdé que la propuesta en
andlisis respecto a todos los valores catastrales de suelo
ristico, urbano y de construccidén, se encuentran indexados a la
UMA; tomando como base los valores catastrales vigentes en el
afilo 2021, para que el incremento del préximo afio 2022 sea el
que determine el INEGI, y publicado en el Diario Oficial de la
Federacidén, por lo que esta Comisién determindé contemplar y
respetar los valores catastrales de suelo rustico, urbano y de
construccién propuestos por el Consejo Municipal Provisional.

Que esta Comisidén Dictaminadora con pleno respeto de las
facultades tributarias del municipio de Iliatenco, Guerrero,
confirmé que las tasas de cobro establecidas en el articulo 8
de su Ley de 1Ingresos para el ejercicio fiscal 2022, se
encuentran dentro de los parametros de las tasas y tarifas
contenidas en el articulo 18 de la Ley Numero 492 de Hacienda
Municipal vigente, y en cumplimiento con los principios de
legalidad, igualdad vy proporcionalidad contemplados en la
fraccién IV del articulo 31 de la Constitucidn Politica de 1los
Estados Unidos Mexicanos, evitando la imposicién de cobros
excesivos a los contribuyentes, por 1lo gque se considerd
conveniente incluir un articulo tercero transitorio para quedar
como sigue:

“ARTICULO TERCERO. Que las tasas de cobro establecidas en
el articulo 8 de la Ley de Ingresos del municipio de
Iliatenco, Guerrero para el ejercicio fiscal 2022, se
encuentran dentro de los parametros de las tasas y tarifas
contenidas en la Ley Numero 492 de Hacienda Municipal
vigente, en cumplimiento con los principios de legalidad,
igualdad y proporcionalidad contemplados en la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, evitando 1la
imposicién de cobros excesivos a los y las contribuyentes”.

Que a juicio de esta Comisidn de Hacienda y con el objeto de no
afectar los ingresos del municipio de Iliatenco, Guerrero, en
cuanto al cobro del impuesto predial, considera procedente
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aprobar las propuestas de Tablas de Valores de Uso de Suelo y
Construccidn, respetando la facultad constitucional establecida
en el articulo 115 de nuestra Carta Magna”.

Que en sesidén de fecha 20 y sesidn iniciada el 20 y concluida
el 21 de diciembre del 2021, el Dictamen en desahogo recibid
primera y dispensa de la segunda lectura, por lo que en términos
de lo establecido en los articulos 262, 264 y 265 de la Ley
Orgédnica del Poder Legislativo del Estado de Guerrero Numero
231, la Presidencia de 1la Mesa Directiva, habiendo sido
expuestos los motivos y el contenido del Dictamen, al no existir
votos particulares en el mismo y no habiéndose registrado
diputados en contra en la discusidén, se preguntd a la Plenaria
si existian reserva de articulos, y no habiéndose registrado
reserva de articulos, se sometié el dictamen en lo general y en
lo particular, aprobandose el dictamen por unanimidad de votos.

Que aprobado en lo general y en lo particular el Dictamen, la
Presidencia de la Mesa Directiva del Honorable Congreso del
Estado realizdé la Declaratoria siguiente: “Esta Presidencia en
términos de nuestra Ley Organica, tiene por aprobado el Dictamen
con proyecto de Decreto por el que se aprueban las Tablas de
Valores Unitarios de uso de Suelo y de Construccidn que Serviran
de Base al Honorable Ayuntamiento del Municipio de Iliatenco,
guerrero, para el cobro de las contribuciones sobre propiedad
inmobiliaria durante el ejercicio fiscal 2022. Emitase el
Decreto correspondiente y remitase a las Autoridades competentes
para los efectos legales conducentes”.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto
en los articulos 61 fraccién I de la Constitucidén Politica
Local, 227 y 287 de la Ley Orgénica del Poder Legislativo en
vigor, este Honorable Congreso decreta y expide el siguiente:

DECRETO NUMERO 113 POR EL QUE SE APRUEBAN LAS TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE USO DE SUELO Y DE CONSTRUCCION QUE SERVIRAN DE BASE
AL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE ILIATENCO, GUERRERO,
PARA EL COBRO DE LAS CONTRIBUCIONES SOBRE PROPIEDAD INMOBILIARIA
DURANTE EL EJERCICIO FISCAL 2022.

ARTICULO UNICO. - Se aprueban las Tablas de Valores Unitarios
de Uso de Suelo y de Construccidén que servirdn de Dbase al
Honorable Ayuntamiento del Municipio de Iliatenco, Guerrero,
para el cobro de las contribuciones sobre propiedad
inmobiliaria, durante el ejercicio fiscal 2022, en los
siguientes términos:

Edicion No. 105 Alcance XVIII



Viernes 31 de Diciembre de 2021 PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE GUERRERO

51

I. TABLA DE VALORES CATASTRALES DE SUELO RUSTICO VIGENTE PARA
EL EJERCICIO FISCAL DEL 2022.

NO. DESCRIPCION DE LA VALOR POR
) HA. EN UMA
PROG. UBICACION DE LA CALLE O ZONA
1 Terrenos de Riego 88.77
2 Terrenos de Humedad 82.85
3 Terrenos de Temporal 76.93
4 Terrenos de Agostadero Laborable 71.01
5 Terrenos de Agostadero Cerril 47.34
6 Terrenos de monte alto susceptibles para explotacion forestal. 88.77
Terrenos de Explotacién Minera (metales y demas derivados
7 71.01
de estos)
DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS DE TERRENO RUSTICO.
TERRENOS DE RIEGO. Son aquellos dque, en virtud de obras

artificiales,

precipitacién pluvial.

TERRENOS DE HUMEDAD.

suelo y meteoroldgicas, suministran a los cultivos

suficiente para su desarrollo,

dispongan de agua suficiente para sostener en

forma permanente los cultivos propios, con independencia de 1la

Son aquellos que por las condiciones del
humedad
con independencia del riego.

TERRENOS DE TEMPORAL. Son aquellos en que sus cultivos completan
su ciclo vegetativo, exclusivamente a través de la precipitacidn
pluvial.

TERRENOS DE AGOSTADERO LABORABLE. Son aquellos que, por la
precipitacidén pluvial, topografia o calidad, producen en forma
natural o cultivada pastos y forrajes que sirven de alimento
para el ganado, son tierras que pueden servir para cultivar en
épocas de precipitacidén pluvial.

TERRENOS DE AGOSTADERO CERRIL. Son adquellos que, por la
precipitacidén pluvial, topografia o calidad, producen en forma
natural pastos y forrajes que pueden servir de alimento para el
ganado.

TERRENOS DE MONTE ALTO DE EXPLOTACION FORESTAL. Son aquellos
que se encuentran poblados de &rboles, en espesura tal que
impidan su aprovechamiento para fines agricolas o de agostadero,
utilizados para la extraccién de recursos forestales, Esta
actividad suele llevarse a cabo para la obtencidén de madera,
frutos o corcho.
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TERRENOS DE EXPLOTACION MINERA. Son aquellos que por sus
condiciones naturales san susceptibles de explotacidén minera,
llevando a cabo actividades propias para la extraccidén de
yacimiento de minerales.

Il. TABLA DE VALORES CATASTRALES DE SUELO URBANO
VIGENTE PARA EL EJERCICIO FISCAL DE 2022.
001 CENTRO
CLAVE DE < VALOR/M2
ZONA COLONIA| 1T E VIA DE TRANSITO EN UMA'S.
001 001 001 16 DE SEPTIEMBRE
001 001 002 ALLENDE
001 001 003 CUAUHTEMOC
001 001 004 5 DE MAYO
001 001 005 VILLA DE GUADALUPE
001 001 006 CENTENARIO
001 001 007 IGNACIO ZARAGOZA
001 001 008 BENITO JUAREZ
001 001 009 PROGRESO
001 001 010 EMILIANO ZAPATA
001 001 011 PORFIRIO DIAZ
001 001 012 VICENTE GUERRERO
001 001 013 TERESITA
001 001 014 ABASOLO
001 001 015 NICOLAS BRAVO 0.5
001 001 016 MIGUEL HIDALGO '
001 001 017 RODOLFO NERI VELA
001 001 018 JUAN N. ALVAREZ
001 001 019 AVENIDA TLAPA
001 001 020 RENACIMIENTO
001 001 021 RUFFO FIGUEROA
PROLONGACION
001 001 022 CUAUHTEMOC
IGNACIO MANUEL
001 001 023 ALTAMIRANO
001 001 024 LA CIENEGA
PROLONGACION
001 001 025 2 ARAGOZA
PROLONGACION
001 001 026 CENTENARIO
001 001 027 LIBERTADORES
002 COL. UNIVERSIDAD
002 | 002 | 028 | AVENIDA UNIVERSIDAD |  0.39
003 COL. AVIACION
003 | 003 | 029 | AVENIDA AVIACION | 0.39
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004 ALCHIPAHUAC
004 | 004 | 030 | TODAS LAS CALLES 0.39
005 ARROYO SAN PEDRO
004 | 005 | 031 | TODAS LAS CALLES 0.39
006 CERRO CUATE
004 | 006 | 032 | TODAS LAS CALLES 0.39
007 CRUZTOMAHUAC
004 | 007 | 033 | TODAS LAS CALLES 0.39
008 EL ASERRADERO
004 | o008 | 034 | TODAS LAS CALLES 0.39
009 TLAHUITEPEC
004 | 009 | 035 | TODAS LAS CALLES 0.39
010 SAN JOSE VISTA HERMOSA
004 | 010 | 036 | TODAS LAS CALLES 0.39
011 AGUA FRIA
005 | 011 | 037 | TODAS LAS CALLES 0.30
012 BARRANCA XALE
005 | 012 | 038 | TODAS LAS CALLES 0.30
013 CANADA SUR
005 | 013 | 039 | TODAS LAS CALLES 0.30
014 CERRO ARDILLA
005 | 014 | 040 | TODAS LAS CALLES 0.30
015 CERRO TEJON
005 | 015 | 041 | TODAS LAS CALLES 0.30
016 CRUZ LA VILLA
005 | 016 | 042 | TODAS LAS CALLES 0.30
017 CRUZ VERDE
005 | 017 | 043 | TODAS LAS CALLES 0.30
018 LA CIENEGA
005 | 018 | 043 | TODAS LAS CALLES 0.30
019 LOMA DE CUAPINOLE
005 | 019 | 044 | TODAS LAS CALLES 0.30
020 LOMA ENCINO
005 | 020 | 045 | TODAS LAS CALLES 0.30
021 LOMA DE LAS VIGAS
005 | 021 | 046 | TODAS LAS CALLES 0.30
022 OJO DE AGUA
005 | 022 | 047 | TODAS LAS CALLES 0.30
023 ORIENTAL
005 | 023 | 048 | TODAS LAS CALLES 0.30
024 PORTEZUELO DEL CLARIN
005 | 024 | 049 | TODAS LAS CALLES 0.30
025 PLAN CANTU
005 | 025 | 050 | TODAS LAS CALLES 0.30
026 PLAN GALEANA
005 | 026 | 051 | TODAS LAS CALLES 0.30
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027 SAN ANTONIO
005 | 027 | 052 | TODAS LAS CALLES | 0.30
028 SAN ISIDRO
005 | 028 | 053 | TODAS LAS CALLES \ 0.30
029 SANTA CRUZ HERNANDEZ
005 | 029 | 054 | TODAS LAS CALLES | 0.30
030 SANTA CECILIA
005 | 030 | 055 | TODAS LAS CALLES | 0.30
031 SAN JUAN DEL RIO
005 | 031 | 056 | TODAS LAS CALLES \ 0.30
032 SAN JOSE (ARROYO SAN PEDRO)
005 | 032 | 057 | TODAS LAS CALLES \ 0.30
033 PIEDRA BLANCA (ASERRADERO)
005 | 033 | 057 | TODAS LAS CALLES | 0.30
034 TIERRA COLORADA (CRUZTOMAHUAC)
005 | 034 | 058 | TODAS LAS CALLES | 0.30
035 SAN MARTIN DE PORRES
005 | 035 | 059 | TODAS LAS CALLES | 0.30
036 13 DE SEPTIEMBRE
005 | 036 | 060 | TODAS LAS CALLES | 0.30
037 VISTA HERMOSA
005 | 037 | 061 | TODAS LAS CALLES | 0.30
038 VISTA ALEGRE
005 | 038 | 062 | TODAS LAS CALLES \ 0.30
039 CERRO GUAYABO
006 | 039 | 063 | TODAS LAS CALLES | 0.27
040 10 DE MAYO (PORTEZUELO DEL CLARIN)
006 | 040 | 064 | TODAS LAS CALLES | 0.27
041 EL PARAISO
006 | 041 | 065 | TODAS LAS CALLES | 0.27
042 RENACIMIENTO (ASERRADERO)
006 | 042 | 066 | TODAS LAS CALLES | 0.27
043 LOMA BONITA (ASERRADERO)
006 | 043 | 067 | TODAS LAS CALLES | 0.27
044 LLANO PARAJITO
006 | 044 | 068 | TODAS LAS CALLES \ 0.27
045 FLOR DE CORAZON
006 | 045 | 069 | TODAS LAS CALLES \ 0.27
046 LA PAROTA (TLAHUITEPEC)
006 | 046 | 070 | TODAS LAS CALLES | 0.27
047 PLAN OCOTERO
006 | 047 | 071 | TODAS LAS CALLES \ 0.27
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III. TABLAS DE VALORES DE CONSTRUCCION VIGENTES PARA EL
EJERCICIO FISCAL DE 2022.

CLAVE DE VALOR
USO CLASE , IM2.
CONSTRUCCION | UMA’s
2 PRECARIA HAB 0.36
2 ECONOMICA HBB 0.47
g REGULAR HDB 0.59
= BUENA HFB 0.71
<
I MUY BUENA HGB 1.18
CLAVE DE VALOR /M2,
Uso CLASE CONSTRUCCION UMA’s
3:’ ECONOMICA CAB 0.59
% REGULAR CBB 0.83
>
8 BUENA CCB 1.78

DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS DE CONSTRUCCION SEGUN EL USO
Y LA CLASE.

USO HABITACIONAL.

PRECARIA.

Vivienda generalmente sin proyecto y autoconstruida. Situada en
asentamientos irregulares, sin traza urbana definida v,
practicamente sin servicios. Se localizan en la periferia de
las ciudades.

Materiales de mala calidad. Sin cimentacidén; estructuras de
madera o sin estructura; muros de carrizo, palma, embarro,
lamina negra, cartdédn, madera o adobe. Techos de viga y palma,
vigas o polines de madera y lédmina negra o de cartédn.

No tiene acabados; pisos de tierra apisonada o firme rustico de
cemento claros menores a 3.0 metros.

ECONOMICA.

Sin proyecto. Con algunos servicios municipales. Se encuentra
en zonas de tipo popular o medio bajo. Se localiza en zonas
periféricas o de asentamientos espontaneos.

Calidad de construccién baja; sin acabados o de baja calidad;
sin cimentacidén o de mamposteria o concreto cicldpeo; muros de
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carga, predominando el adobe, ladrillo vy block; techos de
terrado sobre vigas y duelas de madera, vigas de madera con
lédmina galvanizada o de cartdédn, o en su caso de losa de concreto
sin acabados o de baja calidad. Pisos de tierra apisonada, firme
de cemento escobillado o pulido; pintura de cal o pintura
vinilica de tipo econdmico.

REGULAR.

Proyecto definido, funcional y caracteristico. Se encuentran en
fraccionamientos o colonias gque cuentan con todos los servicios.
Lotes de terreno entre 120 y 200 m? en promedio y de 120m? de
construccién en promedio. Se localiza en zonas consolidadas de
los centros de poblacidén y en fraccionamientos residenciales
medios.

Cimientos de mamposteria, concreto cicldépeo, rodapié de block
relleno con concreto. Estructuras con castillos y dalas de
cerramiento. Claros medios de 4 metros. Muros de carga de
ladrillo, block o piedra. Los techos suelen ser de 1losa,
asbesto, terrado o lamina galvanizada.

Los acabados en pisos y muros son de regular calidad.

BUENA.

Disponen de un proyecto definido, funcional y de calidad. Se
encuentran en fraccionamientos residenciales de clase media a
media ata, que cuentan con todos los servicios publicos.
Elementos, materiales y mano de obra de calidad. Disponen de
una superficie de lote entre 200 y 500 m? en promedio y su area
construida de 1 a 1.5 veces la superficie del terreno.

Elementos estructurales de buena calidad, con castillos, dalas
de cerramiento, columnas y trabes. Cimientos de concreto
ciclépeo, mamposteria, rodapié de block relleno con concreto.
Muros de block o ladrillo. Los claros son hasta de 7 metros.
Techos vy entrepisos con losas de concreto armado. Suelen
recubrirse con tejas de regqular calidad. Acabados exteriores
texturizados, fachaleta, piedra de corte o molduras de concreto,
los acabados e interiores son de buena calidad

MUY BUENA.

Proyecto arquitecténico de muy buena calidad, e disefio especial
bien definido, funcional y a veces caprichoso. Amplios espacios
construidos con elementos decorativos interior y exteriormente.
Todos los servicios publicos. Se encuentran en fraccionamientos
privados y exclusivos. Lotes con superficie promedio de 500 m?
y superficie construida de 1 a 2.5 veces la superficie de
terreno.
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Elementos estructurales de muy Dbuena calidad a Dbase de
castillos, dalas de cerramiento, columnas, trabes, zapatas
corridas o zapatas aisladas. Muros de ladrillo o block. Grandes
claros entre 5 y 10 metros. Techos con losa y molduras en todo
el perimetro. Recubrimiento de teja de buena calidad. Aplanados
de yeso y mezcla maestreados. Acabados exteriores de fachaleta,
texturas, piedras de corte, marmol y molduras de cantera.
Acabados interiores texturizados, con madera fina, tapices o
parcialmente de marmol. Los pisos son de cerdmica de primera
calidad, marmol, parquet.

COMERCIAL.

ECONOMICA.

Edificaciones ubicadas en zonas populares, dando servicio al
vecindario circundante. Es posible encontrarlas formando parte
de uso mixto (vivienda-comercio). Estdn destinadas a la venta
de productos al detalle. Cuentan con una pieza, a lo sumo dos.

Carecen de proyecto; construidas con materiales econdmicos.
Muros de adobe, block o ladrillo. Techos de terrado, lamina
galvanizada, asbesto o losa. Acabados casi inexistentes. Pisos
de cemento, sus instalaciones son basicas. Claros menores a 3.5
metros; construidos bajo autoconstruccidén o autofinanciamiento.

REGULAR.

Edificaciones ubicadas en zonas populares o de tipo medio,
destinadas a la venta al detalle y a la prestacién de servicios.

A veces carecen de proyecto. Cimentacidén de mamposteria, de
concreto cicldépeo y block relleno. Muros de carga de ladrillo,
block o adobe. Techos de terrado, léamina galvanizada, lamina de
asbesto o losa. Aplanados de yeso o mezcla. Acabados discretos
y pintura vinilica de tipo econdémico o cal directas.
Instalaciones elementales en cuanto a iluminacidén y saneamiento.
Claros medios de 5 metros y construidos bajo financiamiento
bancario.

BUENA.

Edificaciones con proyecto definido, funcional y de calidad;
materiales de buena calidad. Los encontramos formando parte de
la estructura habitacional normalmente en el centro urbano y en
zonas comerciales establecidas. Se dedican normalmente a la
prestacién de servicios y venta de productos diversos.

Elementos estructurales a base de castillos vy dalas de
cerramiento. Cimentacidén de mamposteria, concreto ciclédpeo,
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rodapié de block relleno y dala de desplante de concreto armado.
Muros de ladrillo o block. Techos de losa. Aplanados de yeso y
mezcla reglado. Acabados medios con texturas y pintura vinilica
o esmalte. Claros medios de 6 metros o mas; construccidn
realizada por empresas constructoras; a través de
autofinanciamiento o financiamiento bancario.

TRANSITORTIOS

ARTICULO PRIMERO. El presente decreto de Tabla de Valores de
Uso de Suelo y Construccidn entrara en vigor a partir del 01 de
enero del 2022.

ARTICULO SEGUNDO. En términos de lo dispuesto por el articulo
37 de la Ley numero 266 de Catastro para los Municipios del
Estado de Guerrero, la presente Tabla de Valores Unitarios de
Suelo y Construccidén se publicardn en el Periddico Oficial del
Estado de Guerrero.

ARTICULO TERCERO. Que las tasas de cobro establecidas en el
articulo 8 de la Ley de Ingresos del municipio de Iliatenco,
Guerrero para el ejercicio fiscal 2022, se encuentran dentro de
los parédmetros de las tasas y tarifas contenidas en la Ley
Nimero 492 de Hacienda Municipal vigente, en cumplimiento con
los principios de legalidad, igualdad vy ©proporcionalidad
contemplados en la Constitucidén Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, evitando la imposicidédn de cobros excesivos a los y
las contribuyentes.

ARTICULO CUARTO. En términos de lo dispuesto por la Ley Nimero
266 de Catastro para los Municipios del Estado de Guerrero
vigente, el Ayuntamiento de Iliatenco, Guerrero, publicara la
presente Tabla de Valores Unitarios de Uso de Suelo y de
Construccidédn, en la Gaceta Municipal.

ARTICULO QUINTO. Remitase el presente Decreto a la Titular del
Poder Ejecutivo del Estado y al Honorable Ayuntamiento del
Municipio de 1Iliatenco, Guerrero, para los efectos legales
conducentes.

Dado en el Saldédn de Sesiones del Honorable Poder Legislativo, a
los veintitn dias del mes de diciembre del afio dos mil veintiuno.

DIPUTADA PRESIDENTA.
FLOR ANORVE OCAMPO.
Rubrica.

DIPUTADO SECRETARIO.
JOAQUiN BADILLO ESCAMILILIA.
Rubrica.
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DIPUTADO SECRETARIO.
ESTEBAN ALBARRAN MENDOZA.
Rubrica.

En cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 90 numeral 1 y
91 fraccidén II de la Constitucidédn Politica del Estado Libre vy
Soberano de Guerrero, promulgo y ordeno la publicacidn, para su
debida observancia, del DECRETO NUMERO 113 POR EL QUE SE
APRUEBAN LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE USO DE SUELO Y DE
CONSTRUCCION QUE SERVIRAN DE BASE AL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE ILIATENCO, GUERRERO, PARA EL COBRO DE LAS
CONTRIBUCIONES SOBRE PROPIEDAD INMOBILIARIA DURANTE EL
EJERCICIO FISCAL 2022, en el Recinto de las Oficinas del Poder
Ejecutivo del Estado, en la ciudad de Chilpancingo de los Bravo,
Guerrero, a los veintinueve dias del mes de diciembre del afio

dos mil veintiuno.

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE GUERRERO.
MTRA. EVELYN CECIA SALGADO PINEDA.
Rubrica.

EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO.
DR. SAUL LOPEZ SOLLANO.
Rubrica.

DECRETO NUMERO 114 POR EL QUE SE APRUEBAN LAS TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE USO DE SUELO Y DE CONSTRUCCION QUE SERVIRAN DE BASE
AL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE JOSE JOAQUIN DE
HERRERA, GUERRERO, PARA EL COBRO DE LAS CONTRIBUCIONES SOBRE
PROPIEDAD INMOBILIARIA DURANTE EL EJERCICIO FISCAL 2022.

MTRA. EVELYN CECIA SALGADO PINEDA, Gobernadora Constitucional
del Estado Libre y Soberano de Guerrero, a sus habitantes,
sabed,

Que el H. Congreso Local, se ha servido comunicarme que,
LA SEXAGESIMA TERCERA LEGISLATURA AL HONORABLE CONGRESO DEL

ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE GUERRERO, EN NOMBRE DEL PUEBLO QUE
REPRESENTA, Y:
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CONSIDERANDDO

Que en sesidén de fecha 20 de diciembre del 2021, las Diputadas y los
Diputados integrantes de la Comisidén de Hacienda, presentaron a la
Plenaria el Dictamen con proyecto de Decreto por el gue se aprueban
las Tablas de Valores Unitarios de uso de Suelo y de Construccidn
que Serviradn de Base al Honorable Ayuntamiento del Municipio de
José Joaquin de Herrera, Guerrero, para el cobro de las
contribuciones sobre propiedad inmobiliaria durante el
ejercicio fiscal 2022, en los siguientes términos:

“I. ANTECEDENTES GENERALES

Que por oficio numero JJH/PM/0015/281021, del 29 de octubre de
2021, la Ciudadana Lic. Orguidia Hernandez Mendoza, Presidenta
Municipal Constitucional del Honorable Ayuntamiento del
Municipio de José Joaquin de Herrera, Guerrero, en uso de las
facultades que le confieren los articulos 65 fraccidén V de la
Constitucidén Politica del Estado Libre y Soberano de Guerrero y
62 fracciédn III, de la Ley Orgénica del Municipio Libre, remitié
a este Honorable Congreso, para su discusidén y aprobacidén, en
su caso, Iniciativa de Tablas de Valores Unitarios de Uso de
Suelo y de Construccidén que servirdn de base al Honorable
Ayuntamiento del municipio de José Joaquin de Herrera, Guerrero,
para el cobro de las contribuciones sobre propiedad inmobiliaria
durante el ejercicio fiscal 2022.

Que el Pleno de la Sexagésima Tercera Legislatura del Honorable
Congreso del Estado Libre y Soberano de Guerrero, en sesidn de
fecha 04 de noviembre del afio 2021, tomdé conocimiento de la
iniciativa de decreto de referencia, habiéndose turnado mediante
oficio LXIII/1ER/SSP/DPL/0230/2021 de fecha 04 de noviembre de
2021, suscrito por la Directora de Procesos Legislativos de este
Honorable Congreso a la Comisidén Ordinaria de Hacienda, en
términos de lo dispuesto por los articulos 174 fraccidén II, 241
y 244 de la Ley Orgéanica del Poder Legislativo del Estado de
Guerrero numero 231, para su analisis y emisidén del dictamen
con proyecto de decreto respectivo.

II. METODOLOGIA DE TRABAJO

La Comisidén realizd el andlisis de esta iniciativa con proyecto
de decreto conforme al procedimiento que a continuacidédn se
describe:

En el apartado de “Antecedentes Generales” se describe el
tramite que inicia el proceso legislativo, a partir de la fecha
en que fue presentada la iniciativa ante el Pleno de 1la
Sexagésima Tercera Legislatura al Honorable Congreso del Estado
Libre y Soberano de Guerrero.
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En el apartado denominado “Consideraciones” los 'y las
integrantes de la Comisién Dictaminadora realizan una valoracién
de la iniciativa <con base al contenido de los diversos
ordenamientos legales aplicables.

En el apartado referido al “Contenido de la Iniciativa”, se hace
una descripcidén de la propuesta sometida al Pleno de 1la
Sexagésima Tercera Legislatura al Honorable Congreso del Estado
Libre y Soberano de Guerrero, incluyendo la exposicidén de
motivos.

En el apartado de “Conclusiones”, el trabajo de esta Comisidn
Dictaminadora consistidé en verificar los criterios técnicos vy
normativos aplicables, en la confronta de las diversas
clasificaciones por zonas, categorias y delimitaciones por su
ubicacién y tipo de uso de suelo y construccidn, asi como las
cuotas y tarifas entre la propuesta para 2022 en relacidn a las
del ejercicio inmediato anterior.

ITITI. CONSIDERACIONES

Que el Honorable Congreso del Estado Libre y Soberano de
Guerrero, conforme a lo establecido por 1los articulos 115
fraccidén IV parrafo cuarto de la Constitucidén Politica de 1los
Estados Unidos Mexicanos; 61 fraccidén I y 62 fraccidén III de la
Constitucidén Politica Local, 116, 235 y 260 de la Ley Organica
del Poder Legislativo del Estado de Guerrero Numero 231, esta
plenamente facultado para discutir y aprobar, en su caso, la
iniciativa de referencia para el Municipio de José Joaquin de
Herrera, Guerrero, para el Ejercicio Fiscal de 2022, previa la
emisidén por la Comisidédn de Hacienda, del dictamen con proyecto
de decreto respectivo.

Que obra en el expediente que acompafia a la iniciativa, copia
certificada del acta de sesidn ordinaria de cabildo de fecha 29
de octubre de 2021, de la gque se desprende que las y los
integrantes del Cabildo del Honorable Ayuntamiento, analizaron,
discutieron y aprobaron por mayoria de votos, la iniciativa de
Tablas de Valores Unitarios de Uso de Suelo y de Construccidn
para el Municipio de José Joaquin de Herrera, Guerrero, para el
ejercicio fiscal 2022.

Que para dar cumplimiento a lo establecido en la Ley Numero 266
de Catastro para los Municipios del Estado de Guerrero vigente,
mediante oficio numero JJH/PM/0016/281021, de fecha 29 de
octubre del afio en curso, el H. Ayuntamiento de José Joaquin de
Herrera, Guerrero, solicitdé a la Coordinacidén General de
Catastro del Gobierno del Estado de Guerrero, la revisidn y en
su caso validacidén de la presente Tabla de Valores Unitarios de
Uso de Suelo y Construccién con Vigencia para 2022; la que con
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oficio numero SFA/SI/CGC/0073/2021, de fecha 29 de octubre de
2021, emite contestacidédn de la manera siguiente: “una vez
analizado el Proyecto de Tablas de Valores Unitarios de Suelo y
Construcciones, se observa también que en lo general se
conservan los mismos valores indexados al valor de la UMA
(Unidad de Medida y Actualizacidén), vigentes para el ejercicio
fiscal 2021, los que tendran el incremento que al efecto el
INEGI (Instituto Nacional de Estadistica y Geografia), determine
para el afio 2022, en contraparte aplicaran la tasa del 4 al
millar para la determinacién del impuesto predial, con lo cual
las contribuciones inmobiliarias cumplen con los requisitos de
legalidad, proporcionalidad y equidad que sefiala nuestra Carta
Magna; por lo que con fundamento en lo establecido en el articulo
34, primer parrafo de la Ley numero 266 de Catastro para los
Municipios del Estado, en relacién con el articulo 21 del
Reglamento, se observa que las Tablas de Valores Unitarios de
Terreno y Construcciones "cumple con los criterios y
lineamientos técnicos y normativos que sefiala la citada Ley y
su Reglamento, por lo que se expide el presente oficio de
validacién de las tablas de valores unitarios de suelo vy
construccién".

IV. EXPOSICION DE MOTIVOS

“PRIMERO.- Que la Tabla de Valores Unitarios de Uso de Suelo y
Construccidén, es el instrumento técnico-juridico, que se utiliza
para la determinacidén de los valores catastrales de cada predio
ubicado dentro del territorio municipal y por ende la base para
el cobro del impuesto predial para el Ejercicio Fiscal del afio
2022, para estar en condiciones de atender la demanda social de
los gobernados y cumple con los requisitos de legalidad,
proporcionalidad y equidad que sefiala nuestra Carta Magna.

SEGUNDO.- Que tomando en cuenta su ubicaciédn, el uso
predominante de los predios, los servicios urbanos existentes,
vias de comunicacidén y en general todos los factores
determinantes al valor de la tierra, tratadndose de los predios
urbanos; las condiciones agrologicas de la regidén, la ubicacién
en relacidén con los centros urbanos de desarrollo o de consumo,
facilidad de los medios de comunicacidén y costo del transporte,
tratdndose de los predios ruUsticos; vy las caracteristicas
cualitativas de los elementos estructurales y arquitectédnicos,
uso y destino, tratdndose de las construcciones; se procedid a
la formulacidén de la Tabla de Valores Unitarios de Suelo Urbano,
Rustico y Construccidn, aplicables para el ejercicio fiscal del
afio 2022.

TERCERO. - Para la presente tabla de valores se realizd un
estudio de mercado con la finalidad de proponer los valores
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catastrales para el ejercicio fiscal 2022, por lo cual se
proponen los mismos valores catastrales del ejercicio fiscal
2021 teniendo estos una relacidén 7.53% promedio de relacidédn del
valor catastral entre el valor comercial resultante, en cuanto
a los valores de construccidén se realizd una investigacidn en
los valores paramétricos publicados de BIMSA REPORTS SA de CV,
y del mismo modo se propone continuar con los mismos valores de
construccién los cuales tienen una relacidén del 1 .025% con
respecto a los valores comerciales, cabe mencionar que dichos
valores ya se encuentran indexados a la Unidad de Medida vy
Actualizacidén (UMA) con la finalidad de que sea el 1NEGl quien
determine los incrementos anuales de dichos wvalores; tomando en
cuenta que la economia en el municipio es muy baja y el municipio
es pequefio, se continuara con la misma tasa de 4 al millar
anual, tratando de fomentar el pago del impuesto predial, vya
que en el municipio de José Joaquin de Herrera no se recaudan
suficientes ingresos propios; ademds que se continuara apoyando
al contribuyente que entere durante el mes de enero la totalidad
del impuesto predial del ejercicio, gozaran de un descuento de
un 20%, febrero 15%, marzo el 10%, y un 50% a madres solteras y
adultos mayores; Exceptuando a los contribuyentes sefialados en
el articulo 6 de la iniciativa de ley para el ejercicio 2022.

CUARTO. - Que, para la aplicacidén de la presente Tabla de Valores
Unitarios de Uso de Suelo y Construccidén, los inmuebles que se
vayan empadronando, ubicados en colonias, fraccionamientos o
condominios de nueva creacidén o gue no aparezcan contemplados;
para su valuacidén o revaluacidén, les serdn aplicados los valores
por metro cuadrado que correspondan a la zona catastral
homogénea mas prdxima.

CUARTO. - Que para dar cumplimiento a lo establecido en el
articulo 34 segundo péarrafo de la Ley Numero 266 de Catastro
para los Municipios del Estado de Guerrero, mediante oficio
numero JJH/PM/0016/281021, fechado el 29 de octubre del 2021,
se solicitd a la Coordinacidédn General de Catastro del Gobierno
del Estado de Guerrero, la revisidén y en su caso validacidén de
la presente Tabla de Valores Unitarios de Uso de Suelo vy

Construccidén con Vigencia para 2022; la que con oficio
SFAISI/CGC/0073/2021 de fecha 29 de octubre de 202, emite
contestacién de la manera siguiente: ©por lo cual ésta

Coordinacidén General de Catastro del Gobierno del Estado de
Guerrero tiene a bien validarla, de conformidad con lo que
establece el articulo 34 de la citada Ley."

Que con fundamento en los articulos 174 fraccidén I, 195 fracciédn
IV y V, 196, 248, 254 y 256 y deméds relativos y aplicables de
la Ley Organica del Poder Legislativo del Estado de Guerrero
Nuimero 231, esta Comisidén Ordinaria de Hacienda tiene plenas
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facultades para efectuar el estudio de 1la Iniciativa de
referencia y emitir el dictamen con proyecto de decreto que
recaera a la misma, al tenor de las siguientes:

V. CONCLUSIONES

Que esta Comisién Ordinaria Dictaminadora, considerando 1las
disposiciones legales aplicables en la materia, constatd que la
correspondiente iniciativa de Tablas de Valores Unitarios de
Uso de Suelo y de Construccidén para el Municipio de José Joaquin
de Herrera, Guerrero, para el ejercicio fiscal 2022, se presentd
en tiempo, y con las formalidades técnicas y normativas vigentes
ante esta Soberania Popular, para su estudio, anélisis vy
aprobacién, lo que permitird a la Administracidén Municipal,
contar con las herramientas legales vinculadas con sus
atribuciones recaudatorias para el cobro de las contribuciones
sobre propiedad inmobiliaria.

Que el Ayuntamiento Municipal de José Joaquin de Herrera,
Guerrero, sefiala en su iniciativa que se continuarad apoyando a
las y los contribuyentes que enteren durante el primer mes del
afio, la totalidad del impuesto predial del ejercicio con un
descuento del 20%, durante el segundo mes el 15% y en el tercer
mes 10%; en lo gque respecta a las personas adultas, jubilados y
pensionados, asi como también a madres solteras, padres solteros
y personas con discapacidad se les aplicara un 50% de descuento
por el impuesto durante el ejercicio fiscal 2022.

Que los y las contribuyentes en general, y de manera particular
aquellas personas radicadas en el Municipio de José Joaquin de
Herrera, Guerrero, deben tener la certeza de que sus
contribuciones emanan de un marco juridico y fiscal adecuado vy
equitativo, considerando para tal efecto las caracteristicas y
condiciones sociocecondémicas prevalecientes a nivel local, y que,
las disposiciones contenidas en la presente iniciativa de
decreto, busca fomentar la cultura de cumplimiento de las
obligaciones fiscales a cargo de los y las contribuyentes sobre
la propiedad inmobiliaria.

Que en el andlisis de la iniciativa se determind que las Tablas
de Valores de Uso de Suelo y Construccién propuestas se
encuentran acorde a los lineamientos establecidos en la Ley
Nuimero 266 de Catastro para los Municipios del Estado de
Guerrero vigente y su aplicacién se efectuard de acuerdo a 1lo
estipulado en la Constitucidén Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; Ley de Hacienda Municipal; sobre Adguisicidén de
Inmuebles; Ley de Vivienda Social del Estado de Guerrero; Ley
de Desarrollo Urbano; Ley de Propiedad en Condominio y Cbédigo
Fiscal Municipal.
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Que esta Comisién Dictaminadora, observé que la propuesta en
andlisis respecto a todos los vwvalores catastrales de suelo
rustico, urbano y de construccidédn, se encuentran indexados a la
UMA; tomando como base los valores catastrales vigentes en el
afio 2021, para que el incremento del préximo afio 2022 sea el
que determine el INEGI, y publicado en el Diario Oficial de 1la
Federacidén, por lo que esta Comisién determiné contemplar y
respetar los valores catastrales de suelo rustico, urbano y de
construccién propuestos por el Ayuntamiento.

Que esta Comisién Dictaminadora con pleno respeto de las
facultades tributarias del municipio de José Joaquin de Herrera,
Guerrero, confirmé que las tasas de cobro establecidas en el
articulo 8 de su Ley de Ingresos para el ejercicio fiscal 2022,
se encuentran dentro de los parametros de las tasas y tarifas
contenidas en el articulo 18 de la Ley Numero 492 de Hacienda
Municipal vigente, y en cumplimiento con 1los principios de
legalidad, igualdad vy proporcionalidad contemplados en la
fraccidén IV del articulo 31 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, evitando la imposicién de cobros
excesivos a los contribuyentes, por lo que se considerd
conveniente incluir un articulo tercero transitorio para quedar
como sigue:

“ARTICULO TERCERO. Que las tasas de cobro establecidas en
el articulo 8 de la Ley de Ingresos del municipio de José
Joaquin de Herrera, Guerrero para el ejercicio fiscal 2022,
se encuentran dentro de los parametros de las tasas y
tarifas contenidas en 1la Ley Numero 492 de Hacienda
Municipal vigente, en cumplimiento con los principios de
legalidad, igualdad y proporcionalidad contemplados en la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
evitando la imposicién de cobros excesivos a los y las
contribuyentes”.

Que en sesidén de fecha 20 y sesidn iniciada el 20 y concluida
el 21 de diciembre del 2021, el Dictamen en desahogo recibibd
primera y dispensa de la segunda lectura, por lo que en términos
de lo establecido en los articulos 262, 264 y 265 de la Ley
Orgénica del Poder Legislativo del Estado de Guerrero Numero
231, la Presidencia de la Mesa Directiva, habiendo sido
expuestos los motivos y el contenido del Dictamen, al no existir
votos particulares en el mismo y no habiéndose registrado
diputados en contra en la discusidén, se preguntd a la Plenaria
si existian reserva de articulos, y no habiéndose registrado
reserva de articulos, se sometid el dictamen en lo general y en
lo particular, aprobandose el dictamen por unanimidad de votos.
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Que aprobado en lo general y en lo particular el Dictamen, la
Presidencia de la Mesa Directiva del Honorable Congreso del
Estado realizd la Declaratoria siguiente: “Esta Presidencia en
términos de nuestra Ley Orgédnica, tiene por aprobado el Dictamen
con proyecto de Decreto por el que se aprueban las Tablas de
Valores Unitarios de uso de Suelo y de Construccidn que Serviran
de Base al Honorable Ayuntamiento del Municipio de José Joaquin
de Herrera, Guerrero, para el cobro de las contribuciones sobre
propiedad inmobiliaria durante el ejercicio fiscal 2022. Emitase
el Decreto correspondiente vy remitase a las Autoridades
competentes para los efectos legales conducentes”.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto
en los articulos 61 fraccidén I de la Constitucidédn Politica
Local, 227 y 287 de la Ley Organica del Poder Legislativo en
vigor, este Honorable Congreso decreta y expide el siguiente:

DECRETO NUMERO 114 POR EL QUE SE APRUEBAN LAS TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE USO DE SUELO Y DE CONSTRUCCION QUE SERVIRAN DE BASE
AL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE JOSE JOAQUIN DE
HERRERA, GUERRERO, PARA EL COBRO DE LAS CONTRIBUCIONES SOBRE
PROPIEDAD INMOBILIARIA DURANTE EL EJERCICIO FISCAL 2022.

ARTICULO UNICO. - Se aprueban las Tablas de Valores Unitarios
de Uso de Suelo y de Construccidén gque servirdn de base al
Honorable Ayuntamiento del Municipio de José Joaquin de Herrera,
Guerrero, para el cobro de las contribuciones sobre propiedad
inmobiliaria, durante el ejercicio fiscal 2022, en los
siguientes términos:

|. TABLA DE VALORES CATASTRALES DE SUELO RUSTICO VIGENTE PARA EL EJERCICIO
FISCAL DEL 2022.

NO. DESCRIPCION DE LA VALOR POR

PROG. UBICACION DE LA CALLE O ZONA HA. EN UMA
1 Terrenos de Riego 82.85
2 Terrenos de Humedad 71.01
3 Terrenos de Temporal 59.18
4 Terrenos de Agostadero Laborable 47.34
5 Terrenos de Agostadero Cerril 47.34
6 Terrenos de monte alto en explotacion forestal. 82.85
7 Terrenos de monte alto sin explotacion forestal. 82.85

Terrenos de Explotacién Minera (metales y demas derivados de

8 estos) 59.18

DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS DE TERRENO RUSTICO
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TERRENOS DE RIEGO. Son aquellos que, en virtud de obras
artificiales, dispongan de agua suficiente para sostener en
forma permanente los cultivos propios, con independencia de la
precipitacién pluvial.

TERRENOS DE HUMEDAD. Son aquellos que por las condiciones del
suelo y meteoroldgicas, suministran a los cultivos humedad
suficiente para su desarrollo, con independencia del riego.

TERRENOS DE TEMPORAL. Son aquellos en que sus cultivos completan
su ciclo vegetativo, exclusivamente a través de la precipitacidn
pluvial.

TERRENOS DE AGOSTADERO LABORABLE. Son aquellos que, por la
precipitacidén pluvial, topografia o calidad, producen en forma
natural o cultivada pastos y forrajes que sirven de alimento
para el ganado, son tierras gque pueden servir para cultivar en
épocas de precipitacidén pluvial.

TERRENOS DE AGOSTADERO CERRIL. Son adquellos que, por la
precipitacidén pluvial, topografia o calidad, producen en forma
natural pastos y forrajes que pueden servir de alimento para el
ganado.

TERRENOS DE MONTE ALTO EN EXPLOTACION FORESTAL. Son aquellos
que se encuentran poblados de arboles, en espesura tal que
impidan su aprovechamiento para fines agricolas o de agostadero,
utilizados para la extraccién de recursos forestales, Esta
actividad suele llevarse a cabo para la obtencidén de madera,
frutos o corcho.

TERRENOS DE MONTE ALTO SIN EXPLOTACION FORESTAL. Son aquellos
que se encuentran poblados de &rboles, en espesura tal que
impiden su aprovechamiento para fines agricolas o de agostadero.

TERRENOS DE EXPLOTACION MINERA. Son aquellos gque por sus
condiciones naturales son susceptibles de explotacidén minera,
llevando a cabo actividades propias para la extraccidédn de
yacimiento de min

IIl. TABLA DE VALORES CATASTRALES DE SUELO URBANO VIGENTE PARA EL EJERCICIO

FISCAL 2022.
ZONA COLONIA | NUM. DE CALLE VALOR POR M2
CALLE EN UMA
COLONIA CENTRO
01 01 01 INSURGENTES 0.71
01 01 02 VICENTE GUERRERO 0.71
01 01 03 JUAREZ 0.71
01 01 04 GUADALUPE VICTORIA 0.71

Edicion No. 105 Alcance XVIII



68

PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE GUERRERO

Viernes 31 de Diciembre de 2021

01 01 05 REVOLUCION 0.71
01 01 06 MIGUEL HIDALGO 0.71
01 01 07 LA QUEBRADA 0.65
01 01 08 ZARAGOZA 0.65
01 01 09 LA SOLEDAD 0.65
01 01 10 NINOS HEROES 0.59
01 01 11 AMATE 0.59
01 01 12 CUAUHTEMOC 0.59
COLONIA TEPANGO
01 02 13 VICENTE GUERRERO 0.59
01 02 14 NICOLAS BRAVO 0.59
01 02 15 LOS OCOTES 0.59
01 02 16 MELCHOR OCAMPO 0.59
COLONIA CHICHICAPA
01 03 17 VICENTE GUERRERO 0.59
01 03 18 COLOSIO 0.59
01 03 19 EMILIANO ZAPATA 0.59
01 03 20 MELCHOR OCAMPO 0.59
COLONIA PIEDRA COLORADA
01 04 21 CTRA.CHILAPAHUEYCANTENANGO 0.59
01 04 22 MORALES 0.59
01 04 23 VICENTE GUERRERO 0.59
01 04 24 XOCHIMILCO 0.59
01 04 25 COLOSIO 0.59
01 04 26 YANKUIK 0.59
01 04 27 AHUEXOTITLAN 0.59
01 04 28 PRIV. MORALES 0.59
01 04 29 TEHUEHUEMEJ 0.59
COLONIA XAMIQUELCO
01 05 30 SAN MIGUEL 0.59
01 05 31 OLINTEPEC 0.59
01 05 32 SIN NOMBRE 0.59
COLONIA AGUA ZARCA
01 06 33 MELCHOR OCAMPO 0.59
01 06 34 SIN NOMBRE 0.59
01 06 35 SIN NOMBRE 0.59
COLONIA LA ESTACION
01 07 36 MELCHOR OCAMPO 0.59
01 07 37 LOS OCOTES 0.59
01 07 38 NICOLAS BRAVO 0.59
COLONIA LA MIRA
01 08 39 CTRA. CHILAPA- IXCATLA 0.59
01 08 40 LOS ANGELES 0.59
01 08 41 AMATE 0.59
01 08 42 SIN NOMBRE 0.59
COLONIA TETSILINI
01 09 43 | SANJOSE 0.59
LOCALIDAD AJACAYAN ORIENTE
01 10 44 | TODAS LAS CALLES 0.59
LOCALIDAD APOZONALCO
01 11 45 | TODAS LAS CALLES 0.59
LOCALIDAD AYAH UALTEMPA
01 12 46 | TODAS LAS CALLES 0.59
LOCALIDAD CACAHUATEPEC
01 13 47 | TODAS LAS CALLES 0.59
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LOCALIDAD IXCATLA

01 | 14 | 48 | TODAS LAS CALLES | 0.59
LOCALIDAD TLACHIMALTEPEC
01 | 15 | 49 [ TODAS LAS CALLES | 0.59
LOCALIDAD TLALCHICHILTIPAN
01 | 16 | 50 | TODAS LAS CALLES | 0.59
LOCALIDAD TLATLAQUITEPEC
01 | 17 | 51 [ TODAS LAS CALLES | 0.59
LOCALIDAD TOMACTILICAN
01 | 18 | 52 | TODAS LAS CALLES | 0.59
LOCALIDAD APANGUITO
01 | 19 | 53 | TODAS LAS CALLES | 0.59
LOCALIDAD CACAHUATLA
01 | 20 | 54 | TODAS LAS CALLES | 0.59
LOCALIDAD CACALOTEPEC
01 | 21 | 55 | TODAS LAS CALLES | 0.59
LOCALIDAD JUQUILITA
01 | 22 | 56 | TODAS LAS CALLES | 0.59
LOCALIDAD MAZAZONTECOMAC
01 | 23 | 57 | TODAS LAS CALLES | 0.59
LOCALIDAD OZTOTITLAN
01 | 24 | 58 | TODAS LAS CALLES | 0.59
LOCALIDAD QUETZALAPA
01 | 25 | 59 | TODAS LAS CALLES | 0.59
LOCALIDAD SAN MARCOS IXTLAHUAC
01 | 26 | 60 | TODAS LAS CALLES | 0.59
LOCALIDAD TEMIXCO
01 | 27 | 61 | TODAS LAS CALLES | 0.59
LOCALIDAD TEPOZCOTLALOCAN
01 | 28 | 62 | TODAS LAS CALLES | 0.59
LOCALIDAD TLACOAPA
01 | 29 | 63 | TODAS LAS CALLES | 0.59
LOCALIDAD ZACAIXTLAHUACAN
01 | 30 | 64 | TODAS LAS CALLES | 0.59
LOCALIDAD ZOMPANTITLAN
01 | 31 | 65 | TODAS LAS CALLES | 0.59
LOCALIDAD ACALCO
01 | 32 | 66 | TODAS LAS CALLES | 0.59
LOCALIDAD AHUACOCITIC
01 | 33 | 67 | TODAS LAS CALLES | 0.59
LOCALIDAD AMATITLAN
01 | 34 | 68 | TODAS LAS CALLES | 0.59
LOCALIDAD ATEMPA ORIENTE
01 | 35 | 69 | TODAS LAS CALLES | 0.59
LOCALIDAD AXOLOAPA
01 | 36 | 70 | TODAS LAS CALLES | 0.59
LOCALIDAD BUENA VISTA DE LOS AIRES
01 | 37 | 71 | TODAS LAS CALLES | 0.59
LOCALIDAD BUGAMBILIA
01 | 38 | 72 | TODAS LAS CALLES | 0.59
LOCALIDAD CHAHUIXCO
01 | 39 | 73 | TODAS LAS CALLES | 0.59
LOCALIDAD CUITLANEXTEPEC
01 | 40 | 74 | TODAS LAS CALLES | 0.59

LOCALIDAD DOS PANOS
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01 | 41 75 | TODAS LAS CALLES 0.59
LOCALIDAD EL BARZAMO
01 | 42 76 | TODAS LAS CALLES 0.59
LOCALIDAD EL CARACOL
01 | 43 77 | TODAS LAS CALLES 0.59
LOCALIDAD IXTLAHUAC
01 | 44 78 | TODAS LAS CALLES 0.59
LOCALIDAD LA HACIENDITA
01 | 45 79 | TODAS LAS CALLES 0.59
LOCALIDAD LA LAGUNA
01 | 46 80 | TODAS LAS CALLES 0.59
LOCALIDAD LOMA DE SANTUARIO
01 | 47 81 | TODAS LAS CALLES 0.59
LOCALIDAD LOS OCOTITOS
01 | 48 82 | TODAS LAS CALLES 0.59
LOCALIDAD NANAHUATEPEC
01 | 49 83 | TODAS LAS CALLES 0.59
LOCALIDAD OCOTITOS II
01 | 50 84 | TODAS LAS CALLES 0.59
LOCALIDAD PUENTE IXTLA
01 | 51 85 | TODAS LAS CALLES 0.59
LOCALIDAD TEOCALIXTLAHUACAN
01 | 52 86 | TODAS LAS CALLES 0.59
LOCALIDAD TEPETITLAN
01 | 53 87 | TODAS LAS CALLES 0.59
LOCALIDAD TEPETLAZALCO
01 | 54 88 | TODAS LAS CALLES 0.59
LOCALIDAD TEQUIXCA
01 | 55 89 | TODAS LAS CALLES 0.59
LOCALIDAD TIERRA BLANCA
01 | 56 90 | TODAS LAS CALLES 0.59
LOCALIDAD TLAIXCUACTIPAN
01 | 57 91 | TODAS LAS CALLES 0.59
LOCALIDAD TLALOJCAN
01 | 58 92 | TODAS LAS CALLES 0.59
LOCALIDAD TLAYOLAPA
01 | 59 93 | TODAS LAS CALLES 0.59
LOCALIDAD TOCTEPEC
01 | 60 94 | TODAS LAS CALLES 0.59
LOCALIDAD TONALAPA
01 | 61 95 | TODAS LAS CALLES 0.59
LOCALIDAD ZINTIOTITLAN
01 | 62 96 | TODAS LAS CALLES 0.59
LOCALIDAD ZINTIOTITLAN LOS PINOS
01 | 63 97 | TODAS LAS CALLES 0.59
LOCALIDAD TLALCHICHIJLI
01 | 64 98 | TODAS LAS CALLES 0.59
LOCALIDAD VILLA GUADALUPE
01 | 65 99 | TODAS LAS CALLES 0.59
LOCALIDAD ZACATEPEC
01 | 66 100 | TODAS LAS CALLES 0.59
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III. TABLAS DE VALORES DE CONSTRUCCION
VIGENTES PARA EL EJERCICIO FISCAL DE 2022.
CLAVE DE VALOR /M2,
USoO CLASE ,
CONSTRUCCION EN UMA

PRECARIA HAB 0.71
> )
E ECONOMICA HBR 0.77
O
H
g REGULAR HDB 0.83
EH
H
E BUENA HFB 0.95

CLAVE DE VALOR /M2,
USoO CLASE ,
CONSTRUCCION EN UMA

i ECONOMICA CAB 0.83
0
g REGULAR CBB 0.95
o)
3] BUENA CCB 1.01

DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS DE CONSTRUCCION SEGUN EL USO
Y LA CLASE

USO HABITACIONAL
PRECARIA.

Vivienda generalmente sin proyecto y autoconstruida. Situada en
asentamientos irregulares, sin traza urbana definida vy,
practicamente sin servicios. Se localizan en la periferia de
las ciudades.

Materiales de mala calidad. Sin cimentacidén; estructuras de
madera o sin estructura; muros de carrizo, palma, embarro,
lamina negra, cartdn, madera o adobe. Techos de viga y palma,
vigas o polines de madera y lamina negra o de cartédn.

No tiene acabados; pisos de tierra apisonada o firme rustico de
cemento; claros menores a 3.0 metros.
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ECONOMICA.

Sin proyecto. Con algunos servicios municipales. Se encuentra
en zonas de tipo popular o medio bajo. Se localiza en zonas
periféricas o de asentamientos espontaneos.

Calidad de construccidén baja; sin acabados o de baja calidad;
sin cimentacién o de mamposteria o concreto cicldépeo; muros de
carga, predominando el adobe, ladrillo vy block; techos de
terrado sobre vigas y duelas de madera, vigas de madera con
lamina galvanizada o de cartdédn, o en su caso de losa de concreto
sin acabados o de baja calidad. Pisos de tierra apisonada, firme
de cemento escobillado o pulido; pintura de cal o pintura
vinilica de tipo econdmico.

REGULAR.

Provecto definido, funcional y caracteristico. Se encuentran en
fraccionamientos o colonias que cuentan con todos los servicios.
Lotes en terreno entre 120 y 200 m2en promedio y de 120m2 de
construccién en promedio. Se localiza en zonas consolidadas de
e los centros de poblacidén en fraccionamientos residenciales
medios.

Cimientos de mamposteria, concreto cicldédpeo, rodapié de block
relleno con concreto. Estructuras con castillos y dalas de
cerramiento. Claros medios de 4 metros. Muros de carga de
ladrillo, block o piedra. Los techos suelen ser de 1losa,
asbesto, terrado o lédmina galvanizada.

Los acabados en pisos y muros son de regular calidad.
BUENA.

Disponen de un proyecto definido, funcional y de calidad. Se
encuentran en fraccionamientos residenciales de clase media a
media ata, gque cuentan con todos los servicios publicos.
Elementos, materiales y mano de obra de calidad. Disponen de
una superficie de lote entre 200 y 500 m2en promedio y su area
construida de 1 a 1 .5 veces la superficie del terreno.

Elementos estructurales de buena calidad, con castillos, dalas
de cerramiento, columnas y trabes. Cimientos de concreto
ciclépeo, mamposteria, rodapié de block relleno con concreto.
Muros de block o ladrillo. Los claros son hasta de 7 metros.
Techos y entrepisos con losas de concreto armado. Suelen
recubrirse con tejas de regular calidad. Acabados exteriores
texturizados, fachaleta, piedra de corte o molduras de concreto,
los acabados e interiores son de buena calidad.
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COMERCIAL
ECONOMICA

Edificaciones ubicadas en =zonas populares, dando servicio al
vecindario circundante. Es posible encontrarlas formando parte
de uso mixto (vivienda, comercio). Estédn destinadas a la venta
de productos al detalle. Cuentan con una pieza, a lo sumo dos.

Carecen de proyecto; construidas con materiales econdmicos.
Muros de adobe, block o ladrillo. Techos de terrado, lamina
galvanizada, asbesto o losa. Acabados casi inexistentes. Pisos
de cemento, sus instalaciones son basicas. Claros menores a 3.5
metros; construidos bajo autoconstruccidn o autofinanciamiento.

REGULAR.

Edificaciones ubicadas en zonas populares o de tipo medio,
destinadas a la venta al detalle y a la prestacidén de servicios.

A veces carecen de proyecto. Cimentacidén de mamposteria, de
concreto cicldépeo y block relleno. Muros de carga de ladrillo,
block o adobe. Techos de terrado, lamina galvanizada, lamina de
asbesto o losa. Aplanados de yeso o mezcla. Acabados discretos
y pintura wvinilica de tipo econdémico o cal directas.
Instalaciones elementales en cuanto a iluminacidén y saneamiento.
Claros medios de 5 metros y construidos bajo financiamiento
bancario.

BUENA.

Edificaciones con proyecto definido, funcional y de calidad;
materiales de buena calidad. Los encontramos formando parte de
la estructura habitacional normalmente en el centro urbano y en
zonas comerciales establecidas. Se dedican normalmente a la
prestacidén de servicios y venta de productos diversos.

Elementos estructurales a base de castillos vy dalas de
cerramiento. Cimentacién de mamposteria, concreto cicldpeo,
rodapié de block relleno y dala de desplante de concreto armado.
Muros de ladrillo o block. Techos de losa. Aplanados de yeso y
mezcla reglado. Acabados medios con texturas y pintura vinilica
o esmalte. Claros medios de 6 metros o més; construccidn
realizada por empresas constructoras; a través de
autofinanciamiento o financiamiento bancario.

TRANSITORTIOS

ARTICULO PRIMERO. El presente decreto de Tabla de Valores de
Uso de Suelo y Construccidén entrara en vigor a partir del 01 de
enero del 2022.
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ARTICULO SEGUNDO. En términos de lo dispuesto por el articulo
37 de la Ley numero 266 de Catastro para los Municipios del
Estado de Guerrero, la presente Tabla de Valores Unitarios de
Suelo y Construccidén se publicardn en el Periddico Oficial del
Estado de Guerrero.

ARTICULO TERCERO. Que las tasas de cobro establecidas en el
articulo 8 de la Ley de Ingresos del municipio de José Joaquin
de Herrera, Guerrero para el ejercicio fiscal 2022, se
encuentran dentro de los parametros de las tasas y tarifas
contenidas en la Ley Numero 492 de Hacienda Municipal vigente,
en cumplimiento con los principios de legalidad, igualdad vy
proporcionalidad contemplados en la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, evitando la imposicidén de cobros
excesivos a los y las contribuyentes.

ARTICULO CUARTO. En términos de lo dispuesto por la Ley Nimero
266 de Catastro para los Municipios del Estado de Guerrero
vigente, el Ayuntamiento de José Joaquin de Herrera, Guerrero,
publicard la presente Tabla de Valores Unitarios de Uso de Suelo
y de Construccidén, en la Gaceta Municipal.

ARTICULO QUINTO. Remitase el presente Decreto a la Titular del
Poder Ejecutivo del Estado y al Honorable Ayuntamiento del
Municipio de José Joaquin de Herrera, Guerrero, para los efectos
legales conducentes.

Dado en el Saldédn de Sesiones del Honorable Poder Legislativo, a
los veintitn dias del mes de diciembre del afio dos mil veintiuno.

DIPUTADA PRESIDENTA
FLOR ANORVE OCAMPO
Rubrica.

DIPUTADO SECRETARIO.
JOAQUiN BADILLO ESCAMILIA.
Rubrica.

DIPUTADO SECRETARIO.
ESTEBAN ALBARRAN MENDOZA.
Rubrica.

En cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 90 numeral 1 y
91 fraccién II de la Constitucidédn Politica del Estado Libre vy
Soberano de Guerrero, promulgo y ordeno la publicacidbén, para su

debida observancia, del DECRETO NUMERO 114 POR EL QUE SE

Edicion No. 105 Alcance XVIII



Viernes 31 de Diciembre de 2021 PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE GUERRERO 75

APRUEBAN LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE USO DE SUELO Y DE
CONSTRUCCION QUE SERVIRAN DE BASE AL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE JOSE JOAQUiN DE HERRERA, GUERRERO, PARA EL COBRO
DE LAS CONTRIBUCIONES SOBRE PROPIEDAD INMOBILIARIA DURANTE EL
EJERCICIO FISCAL 2022, en el Recinto de las Oficinas del Poder
Ejecutivo del Estado, en la ciudad de Chilpancingo de los Bravo,
Guerrero, a los veintinueve dias del mes de diciembre del afio

dos mil veintiuno.

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE GUERRERO.
MTRA. EVELYN CECIA SALGADO PINEDA.
Rubrica.

EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO.
DR. SAUL LOPEZ SOLLANO.
Rubrica.

DECRETO NUMERO 115 POR EL QUE SE APRUEBAN LAS TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE USO DE SUELO Y DE CONSTRUCCION QUE SERVIRAN DE BASE
AL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE JUAN R. ESCUDERO,
GUERRERO, PARA EL COBRO DE LAS CONTRIBUCIONES SOBRE PROPIEDAD
INMOBILIARIA DURANTE EL EJERCICIO FISCAL 2022.

MTRA. EVELYN CECIA SALGADO PINEDA, Gobernadora Constitucional
del Estado Libre y Soberano de Guerrero, a sus habitantes,
sabed,

Que el H. Congreso Local, se ha servido comunicarme que,

LA SEXAGESIMA TERCERA LEGISLATURA AL HONORABLE CONGRESO DEL
ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE GUERRERO, EN NOMBRE DEL PUEBLO QUE
REPRESENTA, Y:

CONSIDERANDO

Que en sesidén de fecha 20 de diciembre del 2021, las Diputadas
y los Diputados integrantes de 1la Comisidén de Hacienda,
presentaron a la Plenaria el Dictamen con proyecto de Decreto
por el que se aprueban las Tablas de Valores Unitarios de uso
de Suelo y de Construccidén que Servirdn de Base al Honorable
Ayuntamiento del Municipio de Juan R. Escudero, Guerrero, para
el cobro de las contribuciones sobre propiedad inmobiliaria
durante el ejercicio fiscal 2022, en los siguientes términos:
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I. “ANTECEDENTES GENERALES

Que por oficio numero J.R.E./PM/0081/2021, de fecha 29 de
octubre de 2021, 1la Ciudadana Lic. Diana Carolina Costilla
Villanueva, Presidenta Constitucional del Honorable
Ayuntamiento del Municipio de Juan R. Escudero, Guerrero, en
uso de las facultades que le confieren los articulos 65 fraccidn
V de la Constitucidén Politica del Estado Libre y Soberano de
Guerrero y 62 fraccién III, de la Ley Orgédnica del Municipio
Libre, remitidé a este Honorable Congreso, para su discusidn vy
aprobacién, en su caso, Iniciativa de Tablas de Valores
Unitarios de Uso de Suelo y de Construccidén que serviradn de base
al Honorable Ayuntamiento del municipio de Juan R. Escudero,
Guerrero, para el cobro de las contribuciones sobre propiedad
inmobiliaria durante el ejercicio fiscal 2022.

Que el Pleno de la Sexagésima Tercera Legislatura del Honorable
Congreso del Estado Libre y Soberano de Guerrero, en sesidén de
fecha 4 de noviembre del afo dos mil veintiuno, tomd
conocimiento de la Iniciativa de Decreto de referencia,
habiéndose turnado mediante oficio LXIII/1ER/SSP/DPL/0230/2021
de esa misma fecha, suscrito por la Directora de Procesos
Legislativos de este Honorable Congreso a la Comisidén Ordinaria
de Hacienda, en términos de lo dispuesto por los articulos 174
fraccién II, 241 y 244 de la Ley Orgénica del Poder Legislativo
del Estado de Guerrero numero 231, para su analisis y emisidn
del Dictamen con Proyecto de Ley respectivo.

II. METODOLOGIA DE TRABAJO

La Comisidén realizd el andlisis de esta Iniciativa con proyecto
de Decreto conforme al procedimiento que a continuacidn se
describe:

En al apartado de “Antecedentes Generales” se describe el
tramite que inicia el proceso legislativo, a partir de la fecha
en que fue presentada la Iniciativa ante el Pleno de 1la
Sexagésima Tercera Legislatura al Honorable Congreso del Estado
Libre y Soberano de Guerrero.

En el apartado denominado “Consideraciones” los integrantes de
la Comisidén Dictaminadora realizan una valoracién de 1la
iniciativa con base al contenido de los diversos ordenamientos
legales aplicables.

En el apartado de “Conclusiones”, el trabajo de esta Comisidn
Dictaminadora consistidé en verificar los criterios técnicos y
normativos aplicables, en la confronta de las diversas

Edicién No. 105 Alcance XVIII



Viernes 31 de Diciembre de 2021 PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE GUERRERO 77

clasificaciones por zonas, categorias y delimitaciones por su
ubicacién y tipo de uso de suelo y construccidn, asi como las
cuotas y tarifas entre la propuesta para 2022 en relacidén a las
del ejercicio inmediato anterior,

III. CONSIDERACIONES

Que el Honorable Congreso del Estado Libre vy Soberano de
Guerrero, conforme a lo establecido por los articulos 115
fraccidén IV parrafo cuarto de la Constitucidén Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 61 fraccidén I y 62 fraccidén III de la
Constitucidén Politica Local, 116, 235 y 260 de la Ley Orgéanica
del Poder Legislativo del Estado de Guerrero Numero 231, esta
plenamente facultado para discutir y aprobar, en su caso, la
iniciativa de referencia para el Municipio de Juan R. Escudero,
Guerrero, para el Ejercicio Fiscal de 2022, previa la emisiédn
por la Comisidén de Hacienda, del dictamen con Proyecto de
Decreto respectivo.

Que obra en el expediente que acompafia a la iniciativa, copia
certificada del acta de sesidén ordinaria de cabildo de fecha 27
de octubre de 2021, de la que se desprende que los integrantes
del Cabildo del Honorable Ayuntamiento, analizaron, discutieron
y aprobaron por mayoria de votos, la iniciativa de Tablas de
Valores Unitarios de Uso de Suelo y de Construccidén para el
Municipio de Juan R. Escudero, Guerrero, para el ejercicio
fiscal 2022.

Que para dar cumplimiento a lo establecido en la Ley de Catastro
para los Municipios del Estado de Guerrero vigente, mediante
oficio ntmero PM/021/102021, fechado el 25 de octubre de 2021
el H. Ayuntamiento de Juan R. Escudero, Guerrero, solicitdé a la
Coordinacién General de Catastro del Gobierno del Estado de
Guerrero, la revisidén y en su caso validacidén de la presente
Tabla de Valores Unitarios de Uso de Suelo y Construccidn con
Vigencia para 2022; la que con oficio nimero
SEFINA/SI/CGC/0070/2021 de fecha 28 de octubre del 2021 emite
respuesta que se resume de la manera siguiente:

“cumple con los criterios y lineamientos técnicos y normativos
que sefala la citada Ley y su reglamento, por lo que se expide
el presente oficio de validacién de las tablas de valores
unitarios de suelo y construccién.”

Que con fundamento en los articulosl74 fraccidén I, 195 fraccidn
IV yv V, 196, 248, 254 y 256 y deméds relativos y aplicables de
la Ley Organica del Poder Legislativo del Estado de Guerrero
Nuimero 231, esta Comisidén Ordinaria de Hacienda tiene plenas
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facultades para efectuar el estudio de 1la Iniciativa de
referencia y emitir el Dictamen con Proyecto de Decreto que
recaera a la misma, al tenor de las siguientes:

IV. CONCLUSIONES

Que esta Comisién Ordinaria Dictaminadora, considerando 1las
disposiciones legales aplicables en la materia, constatd que la
correspondiente iniciativa de Tablas de Valores Unitarios de
Uso de Suelo y de Construccién para el Municipio de Juan R.
Escudero, Guerrero, para el ejercicio fiscal 2022, se presentd
en tiempo, y con las formalidades técnicas y normativas vigentes
ante esta Soberania Popular, para su estudio, analisis vy
aprobacién, lo que permitird a la Administracidén Municipal,
contar <con las herramientas legales vinculadas con sus
atribuciones recaudatorias para el cobro de las contribuciones
sobre propiedad inmobiliaria.

Que el Ayuntamiento Municipal de Juan R. Escudero, Guerrero,
sefiala en el considerando tercero de su Iniciativa que se
continuard apoyando al contribuyente gque entere durante el
primer mes del afio, la totalidad del impuesto predial del
ejercicio con un descuento del 12% vy el 10% en febrero.
Considerando el 50% Unicamente para personas adultas mayores,
madres solteras y personas con capacidades diferentes.

Que los contribuyentes en general, y de manera particular
aquellos radicados en el Municipio de Juan R. Escudero,
Guerrero, deben tener la certeza de gque sus contribuciones
emanan de un marco Jjuridico y fiscal adecuado y equitativo,
considerando para tal efecto las caracteristicas y condiciones
socioeconbébmicas prevalecientes a nivel local, vy que, las
disposiciones contenidas en la presente iniciativa de Decreto,
busca fomentar la cultura de cumplimiento de las obligaciones
fiscales a cargo de 1los contribuyentes sobre la propiedad
inmobiliaria.

Que en el andlisis de la propuesta se determindé que las Tablas
de Valores de Uso de Suelo y Construccién propuestas se
encuentran acorde a los lineamientos establecidos en la Ley de
Catastro para los Municipios del Estado de Guerrero vigente vy
su aplicacién se efectuard de acuerdo a lo estipulado en la
Constitucidén Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Ley de
Hacienda Municipal; Ley de Vivienda Social del Estado de
Guerrero; Ley de Desarrollo Urbano; Ley de Propiedad en
Condominio y Cbébdigo Fiscal Municipal.

Que esta Comisién Dictaminadora con pleno respeto de las
facultades tributarias del municipio de Juan R. Escudero,
Guerrero, confirmdé que las tasas de cobro establecidas en el
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articulo 8 de su Ley de Ingresos para el ejercicio fiscal 2022,
se encuentran dentro de los parametros de las tasas y tarifas
contenidas en el articulo 18 de la Ley Numero 492 de Hacienda
Municipal vigente, y se reducen del 6 al millar que se aplicaron
en 2021, al 3.5 al millar para el 2022, en cumplimiento con
los principios de legalidad, igualdad vy ©proporcionalidad
contemplados en la fraccidén IV del articulo 31 de 1la
Constitucidédn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, evitando
la imposicidén de cobros excesivos a los contribuyentes.

Que en el <considerando tercero de la iniciativa que se
dictamina, vy <con la aprobacién por mayoria del Cabildo
municipal, se autorizdé la actualizacidn de los wvalores
catastrales al 100 por ciento, y que también fue validado por
la Coordinacién General de Catastro mediante oficio
SFA/SI/CGC/0070/2021 de fecha 28 de octubre de 2021, en razdn
de que el wvalor catastral actual estd por debajo del wvalor
comercial, en contraparte, determinaron reducir del 6 al 3.5 al
millar las tasas impositivas para el cobro del impuesto predial
contemplado en al articulo 8 de la le ley de ingresos del
municipio de Juan R. Escudero para el ejercicio fiscal 2022”7.

Que en sesidén de fecha 20 y sesidn iniciada el 20 y concluida
el 21 de diciembre del 2021, el Dictamen en desahogo recibibd
primera y dispensa de la segunda lectura, por lo que en términos
de lo establecido en los articulos 262, 264 y 265 de la Ley
Orgénica del Poder Legislativo del Estado de Guerrero Numero
231, la Presidencia de la Mesa Directiva, habiendo sido
expuestos los motivos y el contenido del Dictamen, al no existir
votos particulares en el mismo y no habiéndose registrado
diputados en contra en la discusidédn, se preguntd a la Plenaria
si existian reserva de articulos, y no habiéndose registrado
reserva de articulos, se sometid el dictamen en lo general y en
lo particular, aprobandose el dictamen por unanimidad de votos.

Que aprobado en lo general y en lo particular el Dictamen, la
Presidencia de la Mesa Directiva del Honorable Congreso del
Estado realizdé la Declaratoria siguiente: “Esta Presidencia en
términos de nuestra Ley Organica, tiene por aprobado el Dictamen
con proyecto de Decreto por el que se aprueban las Tablas de
Valores Unitarios de uso de Suelo y de Construccidén que Serviran
de Base al Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juan R.
Escudero, Guerrero, para el cobro de las contribuciones sobre
propiedad inmobiliaria durante el ejercicio fiscal 2022. Emitase
el Decreto correspondiente vy remitase a las Autoridades
competentes para los efectos legales conducentes”.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto
en los articulos 61 fraccién I de la Constitucidn Politica
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Local, 227 y 287 de la Ley Orgédnica del Poder Legislativo en
vigor, este Honorable Congreso decreta y expide el siguiente:

DECRETO NUMERO 115 POR EL QUE SE APRUEBAN LAS TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE USO DE SUELO Y DE CONSTRUCCION QUE SERVIRAN DE BASE
AL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE JUAN R. ESCUDERO,
GUERRERO, PARA EL COBRO DE LAS CONTRIBUCIONES SOBRE PROPIEDAD
INMOBILIARIA DURANTE EL EJERCICIO FISCAL 2022.

ARTICULO UNICO.- Se aprueban las Tablas de Valores Unitarios de
Uso de Suelo y de Construccidn que serviran de base al Honorable
Ayuntamiento del Municipio de Juan R. Escudero, Guerrero, para
el cobro de las contribuciones sobre propiedad inmobiliaria,
durante el ejercicio fiscal 2022, en los siguientes términos:

I.- TABLA DE VALORES CATASTRALES DE SUELO RUSTICO VIGENTE PARA
EL EJERCICIO FISCAL DEL 2022.

) VALORES POR
No. DESCRIPCION HECTAREAS EN
UMA
1| TERRENOS DE RIEGO 226.00
2 | TERRENOS DE HUMEDAD 198.36
3| TERRENOS DE TEMPORAL 156.22
4| TERRENOS DE AGOSTADERO LABORABLE 125.44
5| TERRENOS DE AGOSTADERO CERRIL 47.80
¢ | TERRENOS DE MONTE ALTO SUSCEPTIBLES PARA 42,60
EXPLOTACION FORESTAL

DESCRIPCION DE LOS TIPOS DE PREDIOS RUSTICOS:

1. TERRENOS DE RIEGO.

Son aquellos que en virtud de obras artificiales, dispongan de
agua suficiente para sostener en forma permanente los cultivos
propios, con independencia de la precipitacién pluvial.

2. TERRENOS DE HUMEDAD.

Son aquellos que por las condiciones del suelo y meteoroldgicas,
suministran a los cultivos humedad suficiente para su
desarrollo, con independencia del riego.

3. TERRENOS DE TEMPORAL.
Son aquellos en que sus cultivos completan su ciclo vegetativo,
exclusivamente a través de la precipitacién pluvial.

4. TERRENOS DE AGOSTADERO LABORABLE.
Son aquellos que, por la precipitacién pluvial, topografia o
calidad, producen en forma natural o cultivada pastos y forrajes

Edicion No. 105 Alcance XVIII



Viernes 31 de Diciembre de 2021

PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE GUERRERO

81

que sirven de alimento para el ganado,

servir para cultivar en épocas de precipitacién pluvial.

5. TERRENOS DE AGOSTADERO CERRIL.

Son aquellos que por la precipitacién pluvial,

calidad, producen en forma natural pastos y forrajes que
pueden servir de alimento para el ganado.

6. TERRENOS DE MONTE ALTO SIN EXPLOTACION FORESTAL.

Son aquellos que se encuentran poblados de arboles,

en

espesura tal que impidan su aprovechamiento para fines

agricolas o de agostadero.

7. TERRENOS DE MONTE ALTO SUSCEPTIBLES PARA EXPLOTACION

FORESTAL.

Son aquellos gque se encuentran poblados de arboles,

son tierras que pueden

topografia o

en espesura

tal que impidan su aprovechamiento para fines agricolas o de

agostadero, utilizados
forestales, Esta actividad
obtencidén de madera,

II.

para

la
suele

de
cabo

extraccidn
llevarse a

frutos o corcho.

TABLA DE VALORES CATASTRALES DE SUELO URBANO Y SUB

URBANO VIGENTE PARA EL EJERCICIO FISCAL DE 2022.

recursos
para

la

VALOR
ZONA | COL. | CALLE| ViA DE TRANSITO TRAMO DE CALLE II\D/I(;REN
UMA
COL. CENTRO

AV. JUAN R. DE PALACIO MUNICIPAL HASTA JARDIN

001 1001 1001 | eqcypERD DE NINOS GABRIELA MISTRAL 2.36
AV. VICENTE DE ARROLLO SECO HASTA PALACIO

001 001 1002 |~ ERRERO MUNICIPAL 2.36
PROGRESO HASTA | DE AV. VICENTE GUERRERO HASTA

001 1001 1003 | ApROYO SECO ARROLLO SECO 1.88
ANDADO

001 001 1004 || \sERTADORES | TODO EL ANDADOR 178
CALLE SANTA

001 001 1005 | cpyjz TODA LA CALLE 1.78
CALLEJON DE LA

001 1001 1006 o\, TODO EL CALLEJON 1.78
CALLEJON DEL DESDE PROGRESO HASTA CALLE SANTA

001 |oo1 |007 |AC g 178

COL. SAN AGUSTIN

CALLE

001 |002 |008 |HERMENEGILDO 178
GALEANA DESDE PROGRESO HASTA EL PUENTE
CALLE

001 |002 |009 |HERMENEGILDO 1.78
GALEANA DESPUES DEL PUENTE TODA LA CALLE

COL. SAN ISIDRO
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VALOR
ZONA [ COL. | CALLE| VIiA DE TRANSITO TRAMO DE CALLE ,'\DA(;REN
UMA
AV. JUAN R. DESDE JARDIN DE NINOS HASTA LA
001 003 1010 ESCUDERO ESQUINA CON CALLE PINTA 2.36
CALLE COMISION
001 |003 |010 FEDERAL DE | DE AV. JUAN R. ESCUDERO HASTA 1.78
ELCTRICIDAD ESQUINA DE LA CALLE PINTA
AV. JUAN R. | DE LA CALLE LA PINTA HASTA CALLE EL
001 1003 011 |\ e5cypERD PUENTE 2.36
CALLEJON RIO
001 1003 1012 | -5 orADO TODO EL CALLEJON 1.64
COL. SAN JUDAS TADEO
001 |004 |013 [TODASLAS CALLES|TODAS LAS CALLES | 1.64
COL. JARDIN
001 |005 |014 [TODASLAS CALLES|TODAS LAS CALLES | 1.64
COL. SAN ANTONIO
SALIDA A COSTA | DE LA CALLE 12 HASTA CARRETERA
001 006 1015 CHICA FEDERAL TIERRA COLORADA-AYUTLA 1.64
001 |006 |016 CALLE 12 TODA LA CALLE 1.64
SALIDA A COSTA | DE CALLE 12 HASTA AV. VICENTE
001 |006 |017 CHICA GUERRERO 1.88
CALLE BENITO DE SALIDA A COSTA CHICA HASTA
001 006 1018 JUAREZ ITURBIDE 68
CALLE BENITO DE ITURBIDE HASTA AV. VICENTE
001 1006 (019 JUAREZ GUERRERO 1.88
001 |006 [020 |CALLE PROGRESO ESECI\?TLELE BENITO JUAREZ HASTA EL 1.88
DESPUES DEL PUENTE HASTA ESCUELA
001 |006 |021 CALLE PROGRESO | CoptoiaL 1.64
DE AV. VICENTE GUERRERO HASTA
001 |006 |022 CALLE ITURBIDE PROGRESO 1.64
CALLE SAN
001 006 1023 ANTONIO DE ITURBIDE HASTA PROGRESO 1.78
001 |006 |024 CALLE PROGRESO | DE QUINTA FAUSTO HASTA ESQUINA 1.64
ITURBIDE
CALLEJON
001 006 1025 ITURBIDE TODO EL CALLEJON 164
DESPUES DE ITURBIDE HASTA SITIO DE
001 |006 |026 CALLE PROGRESO | 5001 ORIENTE 1.76
CALLE AGUSTIN
001 006 o027 RAMIREZ TODA LA CALLE 1.76
DESPUES DEL SITIO DE ZONA ORIENTE
001 |006 |028 CALLE PROGRESO || 1ot A ARROYO SECO 1.88
AV. VICENTE
001 006 1029 GUERRERO DE ARROYO SECO HASTA CFE 1.88
AV. VICENTE
001 |006 |030 GUERRERO DE CFE HASTA SALIDA A COSTA CHICA 1.88
FRACCIONAMIENTO PORFIRIO LEYVA MUNOZ
TODAS LAS
001 1007 1031 | Al lES TODAS LAS CALLES 1.64
COL. SAN JOSE
PROLONGACION
001 |008 |032 VICENTE DE SALIDA A COSTA CHICA HASTA 1.64
GUERRERO CAPILLA SAN JOSE
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CORREGIDORA

ACAPULCO HASTA MORELOS

VALOR
ZONA | COL. | CALLE| ViA DE TRANSITO TRAMO DE CALLE ,F\’ACZ’REN
UMA
001 loos |033 | CALLE 5 DE MAYO EZE:SSALIDAACOSTACHICA HASTAART. | | o
CALLE FRANCISCO | DE CARRETERA FEDERAL TIERRA
001 1008 1034 | '\ADERO COLORADA-AYUTLA HASTA ART. 123 1.64
CALLE IGNACIO | DE CARRETERA FEDERAL TIERRA
001 1008 1035  |;ARAGOZA COLORADA-AYUTLA HASTA 5 DE MAYO | 164
CALLE IGNACIO | DE 5 DE MAYO HASTA PROLONGACION
001 1008 1036 | paGOZA VICENTE GUERRERO 1.76
FRANCISCO |  MADERO _ HASTA
001 008 1037 | CALLEART.123 | o0 ONGACION VICENTE GUERRERO 1.76
DE 5 DE MAYO HASTA IGNACIO
001 |008 |038 | CALLE27DEMAYO D 2 D 1.64
001|008 |039 | CALLE 27 DE MAYO | DE 5 DE MAYO HASTA CERRADA 1.76
001|008 |040  |LA GUELLA TODAS LAS CALLES 1.76
CALLE LAZARO DE CALLE FRANCISCO VILLA HASTA
001 008 041 | -ARDENAS CALLE EL MIRADOR 1.76
001 |008 |042 Sﬁt'-AE FRANCISCO | +5pa LA CALLE 1.76
001|008 |043 | CALLE REFORMA | DE IGNACIO ZARAGOZA HASTA ART.123 | 1.64
CALLE EMILIANO |DE _ IGNACIO _ ZARAGOZA  HASTA
001 1008 044 \;\pATA CARRTERA FEDERAL MEXICO-ACAPULCO | 164
DE CARRETERA FEDERAL TIERRA
001 |o008 |045 gfg;ig'ﬁﬁggﬁ COLORADA-AYUTLA HASTA CARRETERA| 1.64
FEDERAL MEXICO-ACAPULCO
DE CALLE RICARDO FLORES MAGON
001 |008 |046 |CALLEOLIMPICA |HASTA CARRETERA FEDERAL MEXICO-| 1.64
ACAPULCO
CALLE DE CARRETERA FEDERAL MEXICO-
001 |008 |047 |MAGISTERIO ACAPULCO HASTA RICARDO FLORES| 1.64
NACIONAL MAGON
IEQSEFEZLERATIERRA DE CARRETERA FEDERAL MEXICO-
001|008 |048 ACAPULCO HASTA SALIDA A COSTA| 2.24
COLORADA- A
AYUTLA
CARRETERA DE CRUCERO DE AYUTLA HASTA IGLESIA
001 008 1049 | cepERIAKM. 333 | SAN JOSE 2.36
CALLEJON ,
001 |008 |050 |VICENTE TODO EL CALLEJON 1.64
GUERRERO
CALLE EL DE CARRETERA FEDERAL MEXICO-
001 [o08 |os1 | ALLEEL ACAPULCO HASTA AV. VICENTE| 1.88
GUERRERO
CALLE DE ART. 123 HASTA PROLONGACION
001 1008 1052 |~ AUHTEMOC VICENTE GUERRERO 1.84
CALLE NACIONES
001 |008 053 | NTR] TODA LA CALLE 1.78
CALLE 5 DE DE CARRETERA NACIONAL MEXICO-
001 1008 1054 | eppeRo ACAPULCO HASTA 12 DE OCTUBRE ok
CALLE 19 DE
001 |008 |055 | AT TODA LA CALLE 1.78
oL |oos loss | CALLE DE CARRETERA NACIONAL MEXICO-| |
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VALOR
ZONA | COL. | CALLE| ViA DE TRANSITO TRAMO DE CALLE ,'\DA(;REN
UMA
CALLE SAULO
001|008 |057 | ZArie> TODA LA CALLE 1.78
CALLE EL
001|008 058 | amacor TODA LA CALLE 178
DE CARRETERA NACIONAL MEXICO-
001 1008 1059 | CALLEMORELOS | \-ApyLCcO HASTA CALLE REVOLUCION | 184
CALLE
001 (008 |060 | Ao o-o  |TODALACALLE 1.64
CALLE DE CARRETERA NACIONAL MEXICO-
001 1008 1061 | pevoLucion ACAPULCO HASTA CORREGIDORA 1.78
AMPLIACION
001 |008 |062 |AMESAZON DE MORELOS HASTA 19 DE MARZO 1.64
COL. EL DRAGO
DE AV. VICENTE GUERRERO HASTA
001 |009 |[063 |AQUILES SERDAN |CARRETERA  FEDERAL  MEXICO-| 1.8
ACAPULCO
001 |009 |064 |CALLE EL DRAGO |TODA LA CALLE 1.64
COL. LAZARO CARDENAS
CALLE
001 [010 |065 |EXPROPIACION TODA LA CALLE 1.64
PETROLERA
—— |DE EXPROPIACION PETROLERA HASTA
001 |010 |066 |CALLEREFINERIA |2y SXPROEVEION 1.64
DE CARRETERA FEDERAL MEXICO-
001 |010 |067 |CALLE MICHOACAN | ACAPULCO HASTA CAPILLA DE SANTIAGO | 1.76
APOSTOL
— |DESPUES DE  CAPILLA _ SANTIAGO
001 |010 |068 | CALLE MICHOACAN | 2=SCU=> 1.64
— |DE CALLE MICHOACAN HASTA CALLE
001 |010 |069 |CALLEREFINERIA |pc SALiE | 1.76
001 |010 |070 | CALLE JIQUILPAN | TODA LA CALLE 1.64
CALLE DE CARRETERA FEDERAL MEXICO-
001 1010 071 |y HcHiMILCO ACAPULCO HASTA CALLE PRD 1.76
CALLE DESPUES DE LA CALLE PRD, TODA LA
001 1010 1072 Iy HeHMILCO CALLE 1.76
001|010 |073 |CALLE PRD TODA LA CALLE 176
CALLE LAS DE CALLE XOCHIMILCO HASTA EMILIANO
001 (010 [074 |ZfohEl e 1.76
CALLE PRIMERA _|DE CARRETERA FEDERAL MEXICO-
001 1010 1075 | pHemavO ACAPULCO HASTA CALLE LAS FLORES 1.76
CALLE EMILIANO | DE CALLE LAS FLORES HASTA NACIONES
001 |010 |076 | SACLC> NIDAS 1.64
CALLE 16 DE
001 1010 077 | gepriEMBRE TODA LA CALLE 1.64
CALLE 0OJO DE DE PRIMERA DE MAYO HASTA 16 DE
001 010 1078 | \GuA SEPTIEMBRE 1.64
CALLE 12 DE
001 1010 1079 | 5oryBRE TODA LA CALLE 1.64
00l loto loso | CARRETERA DE CRUCERO DE AYUTLA HASTA| ,

FEDERAL KM 333

SONIGAS

COL. RUFFO FIGUEROA
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VALOR
ZONA | COL. [ CALLE| VIA DE TRANSITO TRAMO DE CALLE II?/ICZ)REN
UMA
CALLE LUCIA
001 011 |081 ALCOCER DE EE\ISASTJF;ER-II-EEZRA A PALO GORDO HASTA 1.64
FIGUEROA
001 011 |o082 ,(Aifl(_:,gECER LUCE)Ié DE PINO SUAREZ HASTA CARRETERA
FIGUEROA FEDERAL TIERRA COLORADA-AYUTLA 1.76
001 011 |083 CALLE SAN DE PINO SUAREZ HASTA CARRETERA
RAFAEL FEDERAL MEXICO-ACAPULCO 1.76
001 011 |osa CALLEJON DE LAS PALMAS HASTA LUCIA ALCOCER
CUAUHTEMOC DE FIGUEROA 1.76
CALLE PINO
001 011 1085 SUAREZ TODA LA CALLE 1.76
001 011 |086 CALLE JUAN RUIZ DE i CALLE JACARANDAS HASTA PINO
DE ALARCON SUAREZ 1.76
CALLE LOS
001 011 087 AMATES TODA LA CALLE 1.76
001 011 |oss CALLE DE LUCIA ALCOCER DE FIGUEROA HASTA
JACARANDAS CRUCERO DE AYUTLA 1.76
001 011 |089 CALLE GLADIOLAS |DE JACARANDAS HASTA LAS PALMAS 1.76
DE CALLE GLADIALAS HASTA
001 011 | 090 CALLE LAS CARRETERA FEDERAL TIERRA
PALMAS COLORADA-AYUTLA 1.76
001 011 |091 CALLE LOS COCOS | TODA LA CALLE 1.76
CALLEJON .
001 011 |092 CUAUHTEMOC TODO EL CALLEJON 1.64
COL. SANTA CECILIA
TODAS LAS
001 012 |093 CALLES TODAS LAS CALLES 1.64
COL. LADRILLERA
TODAS LAS
001 013 | 094 CALLES TODAS LAS CALLES 1.64
FRACCIONAMIENTO LAS PALMAS
TODAS LAS
001 014 |095 CALLES TODAS LAS CALLES 1.64
COL. SAN FRANCISCO
TODAS LAS
001 015 | 096 CALLES TODAS LAS CALLES 1.64
FRACCIONAMIENTO PAPAGALLO
TODAS LAS
001 016 |097 CALLES TODAS LAS CALLES 1.64
CHACALAPA
TODAS LAS
001 017 |098 CALLES TODAS LAS CALLES 0.6
SAN JUAN DEL REPARO
TODAS LAS
001 018 |099 CALLES TODAS LAS CALLES 0.6
EL ZAPOTE
TODAS LAS
001 019 |100 CALLES TODAS LAS CALLES 0.6
LA PALMA
TODAS LAS
001 020 |101 CALLES TODAS LAS CALLES 0.6
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VALOR
ZONA | COL.|CALLE| ViA DE TRANSITO TRAMO DE CALLE II\D/I(;REN
UMA
LAS PINAS
TODAS LAS
001 |021 |102 CALLES TODAS LAS CALLES 0.6
TEPEGUAJE |
TODAS LAS
001 |022 |103 CALLES TODAS LAS CALLES 0.6
OMITLAN
TODAS LAS
001 |023 |104 CALLES TODAS LAS CALLES 0.6
TLACHOCOHUITE
TODAS LAS
001 |024 |105 CALLES TODAS LAS CALLES 0.6
TABACAL
TODAS LAS
001 |025 |106 CALLES TODAS LAS CALLES 0.6
EL TERRERO
TODAS LAS
001 |026 |107 CALLES TODAS LAS CALLES 0.6
TLAYOLAPA
TODAS LAS
001 |027 |108 CALLES TODAS LAS CALLES 0.6
MICHAPA
TODAS LAS
001 |028 |109 CALLES TODAS LAS CALLES 0.6
EL PUENTE
TODAS LAS
001 |029 |110 CALLES TODAS LAS CALLES 0.6
VILLA GUERRERO
TODAS LAS
001 |030 |111 CALLES TODAS LAS CALLES 1
PAPAGALLO
TODAS LAS
001 |031 |112 CALLES TODAS LAS CALLES 0.6
PLAN DE LIMA
TODAS LAS
001 |032 |113 CALLES TODAS LAS CALLES 0.6
TEPEGUAJE Il
TODAS LAS
001 |033 |114 CALLES TODAS LAS CALLES 0.6
AMATLAN
TODAS LAS
001 |034 |115 CALLES TODAS LAS CALLES 0.6
LA MIEL PURA
TODAS LAS
001 |035 |116 CALLES TODAS LAS CALLES 0.6
PALO GORDO
TODAS LAS
001 |036 |117 CALLES TODAS LAS CALLES 14

GUAYABO HUILO

001

[ 037

[118

| TODAS LAS CALLES

| TODAS LAS CALLES

0.6

POTRERO
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VALOR
ZONA | COL. | CALLE| VIA DE TRANSITO TRAMO DE CALLE II?/ICZ)REN
UMA
TODAS LAS
001 038 |119 CALLES TODAS LAS CALLES 0.6
GARRAPATAS
TODAS LAS
001 039 |120 CALLES TODAS LAS CALLES 12
III. TABLAS DE VALORES DE CONSTRUCCION VIGENTES PARA EL

EJERCICIO FISCAL DE 2022

CLAVE DE VALOR POR M2
LeD Gl CONSTRUCCION EN UMA
PRECARIA HAB 0.46
3 ECONOMICA HBB 0.7
g INTERES SOCIAL HCB 1.18
g REGULAR HDB 1.76
E INTERES MEDIO HEB 2.36
< BUENA HFB 3.54
MUY BUENA HGB 4.72
CLAVE DE VALOR POR M2
Uso CEAE CONSTRUCCION EN UMA
ECONOMICA CAB 4.74
I REGULAR CBB 9.7
< BUENA CCB 23.66
”EJ MUY BUENA CDB 35.5
8 TIENDA DE AUTO SERVICIO CEB 40.24
TIENDA DEPARTAMENTAL CFB 47.34
CLAVE DE VALOR POR M2
JED Clhmss CONSTRUCCION EN UMA
INSTALACIONES
ESPECIALES CISTERNA EAB 29.4
CLAVE DE VALOR POR
USQ CLslE CONSTRUCCION M2 EN UMA
OBRAS ALBERCAS FAB 2.36
COMPLEMENTARIAS | CANCHA DE BASQUETBOL FBB 3.32

DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS DE CONSTRUCCION SEGUN EL USO

Y LA CLASE

USO HABITACIONAL
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PRECARIA.

Vivienda generalmente sin proyecto y autoconstruida. Situada en
asentamientos irrequlares, sin traza urbana definida v,
practicamente sin servicios. Se localizan en la periferia de
las ciudades. Materiales de mala calidad. Sin cimentacién;
estructuras de madera o sin estructura; muros de carrizo, palma,
embarro, lamina negra, cartdédn, madera o adobe. Techos de viga y
palma, vigas o polines de madera y lamina negra o de cartdn. No
tiene acabados; pisos de tierra apisonada o firme rUstico de
cemento; claros menores a 3.0 metros.

ECONOMICA.

Sin proyecto. Con algunos servicios municipales. Se encuentra
en zonas de tipo popular o medio bajo. Se localiza en zonas
periféricas o de asentamientos espontaneos. Calidad de
construccién baja; sin acabados o de Dbaja calidad; sin
cimentacién o de mamposteria o concreto cicldpeo; muros de
carga, predominando el adobe, 1ladrillo vy block; techos de
terrado sobre vigas y duelas de madera, vigas de madera con
ladmina galvanizada o de cartdén, o en su caso de losa de concreto
sin acabados o de baja calidad. Pisos de tierra apisonada, firme
de cemento escobillado o pulido; pintura de cal o pintura
vinilica de tipo econdmico.

INTERES SOCIAL.

Cuentan con proyecto definido, y la mayoria de los servicios
municipales; producto de programas oficiales de vivienda. Son
viviendas con 1 o 2 plantas. La superficie del lote fluctua
entre 120 y 200 metros2, a excepcidédn de los construidos en
condominio que puede ser menor, y la superficie construida varia
de 35 y 80 metros2. Se localizan en zonas especificas o en
fraccionamientos. Materiales de mediana calidad y econdmicos.
Cimentacidén a base de losa de concreto armado, block relleno o
de concreto ciclépeo. Muros de carga con refuerzos horizontales
y verticales de block o ladrillo. Caros cortos menores a 3.5
metros. Techos de vigias de losa de concreto de baja capacidad.
Acabados aparentes de estuco. Pintura de tipo econdmico.

REGULAR.

Proyecto definido, funcional y caracteristico. Se encuentran en
fraccionamientos o colonias gque cuentan con todos los servicios.
Lotes de terreno entre 120 y 200 m2 en promedio y de 120 m2 de
construccién en promedio. Se localiza en zonas consolidadas de
los centros de poblacidén y en fraccionamientos residenciales
medios. Cimientos de mamposteria, concreto cicldpeo, rodapié de
block relleno con concreto. Estructuras con castillos y dalas
de cerramiento. Claros medios de 4 metros. Muros de carga de
ladrillo, block o piedra. Los techos suelen ser de 1losa,
asbesto, terrado o lamina galvanizada.
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Los acabados en pisos y muros son de regular calidad.

INTERES MEDIO.

Proyecto definido, funcional y caracteristico. Se encuentran en
fraccionamientos que cuentan con todos los servicios. Lotes de
terreno de entre 120 y 200 metros cuadrados en promedio y de
120 metros cuadrados de construccidén en promedio. Se localiza
en zonas consolidadas de los centros de poblacién y en
fraccionamientos residenciales medios. Cimientos de
mamposteria, concreto cicldpeo, rodapié de block relleno con
concreto. Estructuras con castillos y dalas de cerramiento.
Claros medios de 4.0 metros. Muros de carga de ladrillo, block,
0 piedra. Los techos suelen ser de losa asbesto, terrado o
lédmina galvanizada, los acabados en pisos y muros son de regular
calidad.

BUENA.

Disponen de un proyecto definido, funcional y de calidad. Se
encuentran en fraccionamientos residenciales de clase media a
media ata, que cuentan con todos los servicios puUblicos.
Elementos, materiales y mano de obra de calidad. Disponen de
una superficie de lote entre 200 y 500 m2 en promedio y su area
construida de 1 a 1.5 veces la superficie del terreno. Elementos
estructurales de Dbuena calidad, con castillos, dalas de
cerramiento, columnas y trabes. Cimientos de concreto ciclépeo,
mamposteria, rodapié de block relleno con concreto. Muros de
block o ladrillo. Los claros son hasta de 7 metros. Techos vy
entrepisos con losas de concreto armado. Suelen recubrirse con
tejas de regular calidad. Acabados exteriores texturizados,
fachaleta, piedra de corte o molduras de concreto, los acabados
e interiores son de buena calidad.

MUY BUENA.

Proyecto arquitectédnico de muy buena calidad, el disefio especial
bien definido, funcional y a veces caprichoso. Amplios espacios
construidos con elementos decorativos interior y exteriormente.
Todos los servicios publicos. Se encuentran en fraccionamientos
privados y exclusivos. Lotes con superficie promedio de 500 m2
y superficie construida de 1 a 2.5 veces la superficie de
terreno. Elementos estructurales de muy buena calidad a base de
castillos, dalas de cerramiento, columnas, trabes, zapatas
corridas o zapatas aisladas. Muros de ladrillo o block. Grandes
claros entre 5 y 10 metros. Techos con losa y molduras en todo
el perimetro. Recubrimiento de teja de buena calidad. Aplanados
de yeso y mezcla maestreados. Acabados exteriores de fachaleta,
texturas, piedras de corte, marmol y molduras de cantera.
Acabados interiores texturizados, con madera fina, tapices o
parcialmente de marmol. Los pisos son de cerdmica de primera
calidad, marmol, parquet.
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COMERCIAL

ECONOMICA.

Edificaciones ubicadas en =zonas populares, dando servicio al
vecindario circundante. Es posible encontrarlas formando parte
de uso mixto (vivienda-

comercio). Estdn destinadas a la venta de productos al
detalle. Cuentan con una

pieza a lo sumo dos. Carecen de proyecto; construidas con
materiales econdémicos. Muros de adobe, block o ladrillo. Techos
de terrado, lé&mina galvanizada, asbesto o losa. Acabados casi
inexistentes. Pisos de cemento, sus instalaciones son bésicas.
Claros menores a 3.5 metros; construidos bajo autoconstruccidn
o autofinanciamiento.

REGULAR.

Edificaciones ubicadas en zonas populares o de tipo medio,
destinadas a la venta al detalle yv a la prestacidédn de servicios.
A veces carecen de proyecto. Cimentacidén de mamposteria, de
concreto cicldépeo y block relleno. Muros de carga de ladrillo,
block o adobe. Techos de terrado, lamina galvanizada, lamina de
asbesto o losa. Aplanados de yeso o mezcla. Acabados discretos
y pintura wvinilica de tipo econdémico o cal directas.
Instalaciones elementales en cuanto a iluminacidén y saneamiento.
Claros medios de 5 metros y construidos bajo financiamiento
bancario.

BUENA.

Edificaciones con proyecto definido, funcional y de calidad;
materiales de buena calidad. Los encontramos formando parte de
la estructura habitacional normalmente en el centro urbano y en
zonas comerciales establecidas. Se dedican normalmente a la
prestacién de servicios y venta de productos diversos. Elementos
estructurales a base de castillos y dalas de cerramiento.
Cimentacién de mamposteria, concreto ciclédpeo, rodapié de block
relleno y dala de desplante de concreto armado. Muros de
ladrillo o block. Techos de losa. Aplanados de yeso y mezcla
reglado. Acabados medios con texturas y pintura wvinilica o
esmalte. Claros medios de 6 metros o mas; construccidn realizada
por empresas constructoras; a través de autofinanciamiento o
financiamiento bancario.

MUY BUENA.

Proyecto arquitecténico definido, funcional y exclusivo, cuyo
disefio se basa en su uso comercial; normalmente ocupa espacios
exclusivos o manzanas completas con area notable. Cuentan con
todos los servicios. Se localizan en zonas exclusivas del area
urbana consolidada. Materiales de muy buena calidad controlados
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y de lujo. Elementos estructurales con castillos, dalas de
cerramiento, trabes y columnas. Cimentacidén de zapatas corridas,
zapatas aisladas o cimentacidén de cajén. Muros de block vy
ladrillo. Techos de losa, azotea con molduras. Aplanados de yeso
y mezcla maestreados. Acabados texturizados con pintura
vinilica, esmalte o Dbarniz. Pisos de cerdmica de calidad,
parquet, alfombras o madrmol. Instalaciones completas, ocultas o
diversificadas. Medidas de seguridad. Construidas con empresas
constructoras con especialistas.

TIENDA DE AUTOSERVICIO.

Proyecto arquitectdédnico definido, funcional y exclusivo, cuyo
disefio se basa en su uso comercial, normalmente ocupa espacios
exclusivos, o manzanas completas con area notable. Cuentan con
todos los servicios. Se localizan en zonas exclusivas del &rea
urbana consolidada. Materiales de muy buena calidad controlados
y de lujo. Elementos estructurales con cimentacidén a base de
zapatas corridas, dados, contratrabes y muros perimetrales de
concreto armado, losa de desplante de concreto armado,
estructura de soporte a base de columnas de concreto armado y
estructura de techumbre a base de perfiles pesados de acero,
altura libre de 6.00 mts., equipo de calefaccidén vy aire
acondicionado integral. Construidas por empresas constructoras
con especialistas

INDUSTRIAL

ECONOMICA.

Edificaciones realizadas sin proyecto. Materiales de baja
calidad y construidas mediante construccién  basica o
autoconstruccién. Materiales econdmicos; claros menores a 8
metros, con estructuras horizontales, con muros de carga VY
columnas; construidas mediante autofinanciamiento. Se
encuentran en forma aislada en la zona urbana.

LIGERA.

Edificaciones con proyectos someros y repetitivos. Materiales y
calidad constructiva Dbéasica. Normalmente sin edificaciones
internas. Suelen responder a talleres de costura, talleres
artesanales, carpinterias, tabiquerias, etc; se localizan
generalmente en =zonas industriales. Elementos estructurales
basicos, con elementos de apoyo visibles. Iluminacidén natural y
artificial basica. Pisos de cemento pulido. Instalaciones
badsicas muy generales. Claros de més de 8 metros con elementos
horizontales estructurales de més de 1 metro de peralte.
Construidas por empresas constructoras; mediante
autofinanciamiento o financiamiento bancario.

MEDIANA.
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Proyectos arquitectédnicos definidos funcionales. Materiales vy
construccidén media. Dispone de divisiones internas. En estas
construcciones se engloban las maquiladoras, fabricas,
laboratorios e industrias de transformacién. Se localizan en
zonas y/o parques industriales, en areas urbanas y urbanizables.

Elementos estructurales de calidad. Cimentacidén sdélida y con
elementos estructurales de apoyo combinados. Pisos variados vy
adecuados a los productos que fabrican. Techos especificos vy
adecuados. Acabados aplanados medios. Instalaciones Dbéasicas
completas en electricidad, agua potable y saneamiento.

Instalaciones especiales con ductos de aire. Construccidn
realizada por empresas constructoras con especialistas;
autofinanciamiento o financiamiento bancario.

PESADA.

Proyectos arquitectédnicos exclusivos con gran funcionalidad.
Materiales y construccidédn de muy buena calidad. Dispone de
divisiones internas. Su construccidén estd condicionada por el
nivel de instalaciones disponibles.

Elementos estructurales de muy buena calidad. Cimentacidn
s6lida. Acabados y aplanados de calidad; requiere de disefio
especial; instalaciones basicas completas; instalaciones
especiales de <calidad: estructuras gque pueden soportar el
sistema de techado y adicionalmente cargas como gruas viajeras;
construidas mediante autofinanciamiento o financiamiento
bancario; se localizan en zonas y fraccionamientos industriales
en areas urbanas y urbanizables.

USO EDIFICIOS DE OFICINAS

REGULAR.

Edificaciones ubicadas en zonas populares o de tipo medio,
destinadas a oficinas o despachos de regular calidad o a la
prestacién de servicios. A veces carecen de proyecto.
Cimentacidén de mamposteria, de concreto cicldépeo y Dblock
relleno. Muros de carga de ladrillo, block o adobe. Techos de
terrado, lédmina galvanizada, lamina de asbesto o losa. Aplanados
de yeso o mezcla. Acabados discretos y pintura vinilica de tipo
econdmico o cal directas. Instalaciones elementales en cuanto a
iluminacién 'y saneamiento. Claros medios de 5 metros,
construidos mediante autofinanciamiento o financiamiento
bancario.

BUENA.

Edificaciones con proyecto definido, funcional y de calidad;
materiales de buena calidad. Los encontramos formando parte de
la estructura habitacional normalmente en el centro urbano o
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zonas establecidas para tal efecto. Se destinan normalmente para
oficinas o despachos de buena calidad. Elementos estructurales
a base de castillos y dalas de cerramiento. Cimentacidén de
mamposteria, concreto cicldépeo, rodapié de block relleno y dala
de desplante de concreto armado. Muros de ladrillo o block.
Techos de losa. Aplanados de yeso y mezcla reglado. Acabados
medios con texturas y pintura vinilica o esmalte. Claros medios
de 6.0 metros o mas; construccién realizada por empresas
constructoras; a través de autofinanciamiento o financiamiento
bancario.

MUY BUENA.

Proyecto arquitecténico definido, funcional y exclusivo, cuyo
disefio se basa en su uso, normalmente ocupa espacios exclusivos,
0 manzanas completas con area notable. Cuentan con todos 1los
servicios. Se localizan en zonas exclusivas del A&rea urbana
consolidada.

Materiales de muy buena calidad controlados y de lujo. Elementos
estructurales con castillos, dalas de cerramiento, trabes vy
columnas. Cimentacidén de =zapatas corridas, zapatas aisladas o
cimentacién de cajén. Muros de block y ladrillo. Techos de losa,
azotea con molduras. Aplanados de yeso y mezcla maestreados.
Acabados texturizados con pintura vinilica, esmalte o barniz.
Pisos de cerédmica de calidad, parquet, alfombras o marmol.
Instalaciones completas, ocultas y diversificadas. Medidas de
seguridad. Construidas por empresas constructoras con
especialistas.

CISTERNAS

Cisternas hechas con paredes de tabique y castillos y cadenas
de concreto reforzado, con capacidad promedio de 15 metros
cubicos.

OBRAS COMPLEMENTARIAS.

ESTACIONAMIENTO DESCUBIERTO.
Destinada a la guarda de vehiculos temporalmente; son
estacionamientos descubiertos, con perimetro descubierto.

ESTACIONAMIENTO CUBIERTO.

Destinada a la guarda de vehiculos temporalmente, en edificios
0 subterrédneos, el material es de buena calidad; estructuras de
concreto o metal; se suelen construir varios niveles; realizadas
por empresas constructoras; a veces construidas a través de
autofinanciamiento.

ALBERCA

Destinada a fines residenciales, deportivos vy recreativos.
Construccidén con concreto armado, tabique o similar, forrado
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normalmente con material ©pétreo o aplanado con cemento.
Construidas por empresas constructoras especializadas.

BARDAS DE TABIQUE

Se consideran una barda tipo, construida con cimentacidén de
piedra del lugar, muro de tabique rojo recocido propio del lugar
de 14 cm. De espesor, castillos a cada 3.00 metros y una altura
promedio de 3.00 metros.

AREAS JARDINADAS

Considerada como obras exteriores complementarias de una
construccién, destinadas a ornato principalmente, puede tener
andadores con piso de cemento o tierra y pasto o plantas de
ornato.

PALAPAS.

Considerada como obras exteriores complementarias de una
construccidén, destinadas a A&reas de descanso o de fines de
semana, puede tener piso de cemento o tierra, estructura a base
de madera o fierro y techos de palapa o teja.

VIALIDADES, ANDADORES Y BANQUETAS.

Considerada como obras exteriores complementarias de una
construccidén, destinadas a la circulacién de vehiculos o
personas principalmente, puede tener piso de cemento, tierra o
pasto.

TRANSITORTIOS

ARTICULO PRIMERO.- El presente decreto entrard en vigor a
partir del 1° de enero del afio 2022.

ARTICULO SEGUNDO.- Remitanse el presente Decreto a la Titular
del Poder Ejecutivo del Estado y al Honorable Ayuntamiento
del Municipio de Juan R. Escudero, Guerrero, para los efectos
legales conducentes.

ARTICULO TERCERO.- Publiquese en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado para su conocimiento general.

ARTICULO CUARTO.- En términos de lo dispuesto por la Ley de
Catastro para los Municipios del Estado de Guerrero vigente,
el Ayuntamiento de Juan R. Escudero, Guerrero, publicitaréd la
presente Tabla de Valores Unitarios de Uso de Suelo y de
Construccién.

ARTICULO QUINTO.- Que las tasas de cobro establecidas en el
articulo 8 de la Ley de Ingresos del Municipio de Juan R.
Escudero, Guerrero para el ejercicio fiscal 2022, se encuentran
dentro de los parametros de las tasas y tarifas contenidas en
la Ley Numero 492 de Hacienda Municipal vigente, en cumplimiento
con los principios de legalidad, igualdad y proporcionalidad
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contemplados en la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, evitando la imposicidén de cobros excesivos a los
contribuyentes.

Dado en el Saldédn de Sesiones del Honorable Poder Legislativo, a
los veintidn dias del mes de diciembre del afio dos mil veintiuno.

DIPUTADA PRESIDENTA.
FLOR ANORVE OCAMPO.
Rubrica.

DIPUTADO SECRETARIO.
JOAQUiN BADILLO ESCAMILILIA.
Rubrica.

DIPUTADO SECRETARIO.
ESTEBAN ALBARRAN MENDOZA.
Rubrica.

En cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 90 numeral 1 y
91 fraccidén II de la Constitucidédn Politica del Estado Libre y
Soberano de Guerrero, promulgo y ordeno la publicacidn, para su
debida observancia, del DECRETO NUMERO 115 POR EL QUE SE
APRUEBAN LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE USO DE SUELO Y DE
CONSTRUCCION QUE SERVIRAN DE BASE AL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE JUAN R. ESCUDERO, GUERRERO, PARA EL COBRO DE LAS
CONTRIBUCIONES SOBRE PROPIEDAD INMOBILIARIA DURANTE EL
EJERCICIO FISCAL 2022, en el Recinto de las Oficinas del Poder
Ejecutivo del Estado, en la ciudad de Chilpancingo de los Bravo,
Guerrero, a los veintinueve dias del mes de diciembre del afio

dos mil veintiuno.

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE GUERRERO.
MTRA. EVELYN CECIA SALGADO PINEDA.
Rubrica.

EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO.
DR. SAUL LOPEZ SOLLANO.
RUbrica.
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