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PODER EJECUTIVO

REGLAMENTO DE LA LEY NUMERO 266 DE CATASTRO PARA LOS MUNICIPIOS
DEL ESTADO DE GUERRERO.

Al margen un sello con el Escudo Oficial que dice: Gobierno
del Estado Libre y Soberano de Guerrero.- Poder Ejecutivo.

LICENCIADO HECTOR ANTONIO ASTUDILLO FLORES, GOBERNADOR
CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE GUERRERO, CON FUNDAMENTO EN LOS
ARTICULOS 71, 87, 88, 90 NUMERAL 2 Y 91 FRACCION VI DE LA
CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE GUERRERO,
Y EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS
1, 2, 3, 6, 10, 18 APARTADO A FRACCIONES I Y III, 20 FRACCION
III Y 22 DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL
ESTADO NUMERO 08 Y TERCERO TRANSITORIO DE LA LEY NUMERO 266 DE
CATASTRO PARA LOS MUNICIPIOS DEL ESTADO DE GUERRERO.

CONSIDERANDO

Que en apego a los lineamientos del Plan Estatal de
Desarrollo 2016-2021, y con el fin de disponer de una estructura
legal normativa eficiente y eficaz en su operatividad, se
propone contar con ordenamientos legales que regulen su adecuado
funcionamiento y aplicacidén de acuerdo a lo establecido por las
leyes de la materia; se hace necesario expedir el Reglamento de
la Ley Numero 266 de Catastro para los Municipios del Estado de
Guerrero, con el propdsito de normar la actividad catastral que
llevan a cabo los Municipios del Estado, para el apropiado cobro
de impuestos y derechos establecidos en las leyes de ingresos
municipales.

En este contexto y con el objeto de proporcionar leyes
acordes al futuro desarrollo integral de los municipios, se
sustenta dicha normatividad en los principios de legalidad,
obligatoriedad, gasto publico, proporcionalidad e igualdad
contemplados en la fraccidén IV del articulo 31 de 1la
Constitucidédn Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Con fecha 26 de noviembre de 2019, se publicdé en el
Peridédico Oficial del Gobierno del Estado numero 95 Alcance I,
la Ley Numero 266 de Catastro para los Municipios del Estado de
Guerrero, la cual tiene como objeto regular las actividades
catastrales en los municipios del Estado de Guerrero y en
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo Tercero Transitorio,
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se presenta en tiempo y forma el proyecto de Reglamento de la
citada Ley.

Con el fin de regular la actividad catastral vy ser
congruentes con los mismos, es necesario promover igualmente la
expedicidédn del presente Reglamento, fundamentando juridicamente
los procesos de valuacidén y revaluacidén que se emiten en la
Direccidén de Catastro Municipal, mismos que servirdn de soporte
legal en la actualizacidén de los valores catastrales de 1los
predios que conforman cada municipio, para dar certidumbre vy
confianza al contribuyente del impuesto predial y eliminar la
discrecionalidad de la autoridad catastral en materia de
valuacidén inmobiliaria.

En el presente Reglamento, se contempla la implementacién
del procedimiento de obtencidén del valor catastral de los
inmuebles, aplicando los factores de eficiencia o de
homologacidén que permitan determinar los diferentes méritos vy
deméritos tanto para el terreno como para las construcciones,
en el primero de los casos a razdén de su ubicacidén, forma,
frente, superficie con relacidédn a otros predios, y por su edad
tratdndose las construcciones, con esto se pretende homologar
el procedimiento de obtencién del wvalor de los inmuebles, al
utilizado por los Peritos Valuadores inscritos en el Registro
Estatal, a los estdndares nacionales empleados por el Instituto
de Administracidédn y Avaluos de Bienes Nacionales (INDABIN) vy
otras autoridades catastrales del Pais.

Por lo expuesto y fundado, he tenido a bien expedir el
siguiente:

REGLAMENTO DE LA LEY NUMERO 266 DE CATASTRO PARA LOS MUNICIPIOS
DEL ESTADO DE GUERRERO.

Capitulo I
Disposiciones generales

Articulo 1. E1l presente ordenamiento es de observancia
general y tiene por objeto regular las disposiciones de la Ley
Nimero 266 de Catastro para los Municipios del Estado de
Guerrero, asi como organizar y regir las actividades en materia
de catastro.

Articulo 2. Para los efectos de este Reglamento se entiende
por:

I. Ley: La Ley Numero 266 de Catastro para los Municipios
del Estado de Guerrero;
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IT. Ayuntamiento: Los Ayuntamientos de los Municipios del
Estado de Guerrero;

ITI. Reglamento: E1 Reglamento de la Ley Numero 266 de
Catastro para los Municipios del Estado de Guerrero;

IV. Ley de Hacienda: La Ley Numero 492 de Hacienda Municipal
del Estado de Guerrero, y

V. Tablas: A las Tablas de Valores Unitarios de Uso de
Suelo y Construccidén vigente del Municipio gque corresponda.

Articulo 3. Corresponde al ayuntamiento la aplicacidén del
presente Reglamento conforme a las facultades y atribuciones
que expresamente les encomienda la Ley, el presente Reglamento
y demds disposiciones aplicables.

Articulo 4. Las medidas de caréacter técnico no previstas
en este Reglamento serdn tomadas por los ayuntamientos a través
de la Direccidén de Catastro Municipal y se daradn a conocer al
plblico en general mediante su publicacién en la Gaceta
Municipal correspondiente.

Articulo 5. Los ayuntamientos expedirdn la normatividad
administrativa % los manuales de operacidn, formatos,

procedimientos y politicas en materia de catastro.

Capitulo II
Inscripcidén y actualizacidén catastral

Articulo 6. Los inmuebles ubicados dentro del territorio
de cada municipio del Estado de Guerrero, deberdn inscribirse

en el inventario analitico de inmuebles a que se refiere la Ley.

Articulo 7. El1 inventario analitico de 1inmuebles se
integrard por el registro alfanumérico y gréafico.

I. E1 registro alfanumérico deberd contener:
a) Clave Catastral.

b) Nombre del propietario o poseedor.

c) Ubicacidén del predio.

d) Domicilio para oir y recibir notificaciones.
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e) Clave Unica de Registro de Poblacién (CURP) del
propietario o poseedor.

f) Registro Federal de Contribuyentes (RFC), por lo que
hace a personas morales.

g) Datos del documento de propiedad.

h) Superficie del terreno.

i) Superficie de construcciédn.

j) Uso y destino del suelo.

k) Régimen juridico de la tenencia de la tierra.
1) Valor catastral.

m) Caracteristicas fisicas del inmueble.

n) Instalaciones Especiales, Elementos Accesorios y Obras
Complementarias.

IT. E1l registro grafico deberd contener:
a) Fotografia aérea o imagenes satelitales.

b) Planos catastrales vectoriales del municipio, de 1la
poblacidén, de zona catastral, de manzana catastral y del predio.

c) Documentos de control geodésico y topogréafico.

d) Planos que integran los Planes de Desarrollo Urbano
aprobados por el ayuntamiento.

Articulo 8. La identificacién, localizacidén y registro de
los bienes inmuebles ubicados en el municipio, se llevaréd a cabo
mediante la asignacién de la clave catastral establecida en la
Ley y en este Reglamento, a fin de garantizar la uniformidad en
los municipios del Estado.

Articulo 9. ILa clave catastral se inscribird en el
inventario analitico, que la autoridad catastral del municipio
le asigne conforme a la estructura determinada en la Ley y en
este Reglamento.

Cada predio deberd estar identificado de forma tuUnica con
una clave catastral estédndar conformada por 31 caracteres, con
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la siguiente estructura de izquierda a derecha: dos posiciones
para el Estado, tres para la regidén catastral, tres para el
municipio, dos para la zona catastral, cuatro para la localidad,
tres para el sector catastral, tres para la manzana, cinco para
el predio y seis para el condominio, dos para el edificio vy
cuatro para la unidad.

La clave catastral se utilizard tanto en predios urbanos
como en rurales, en estos Ultimos se codificarédn con ceros los
campos de sector catastral, manzana y condominio, y en predios
gque no sean condominios, se llenardn con ceros los campos de
edificio y unidad.

Esta clave formard parte de la Cédula Unica Catastral, a
fin de estar acorde con la Norma Técnica para la Generacidn,
Captacién e Integracidén de Datos Catastrales y Registrales con
Fines Estadisticos y Geograficos, emitida por el INEGI, quedando
estructurada de la siguiente manera:

Componentes de Region Zona Sector Condominio
la Clave Catastral Estado | iastral | MUNICIPIO | cpiasira | LOCRldad | oo | Manzana | Predio
Edificio | Unidad
NUmero de
2 3 3 2 4 3 3 5 2 4
caracteres

Para el control y administracién de los datos catastrales
se utilizardn las divisiones siguientes, 1las cuales tienen
diferente nivel jerdrquico, como se muestra en la estructura de
la clave catastral:

I. Administrativas (estado, municipio y localidad):

a) Estado: Se tomard el nUmero del Estado, de acuerdo al
catdlogo determinado por el INEGI, correspondiéndole al Estado
de Guerrero el numero 12.

b) Municipio: Se tomard el numero del municipio, de acuerdo
al numero de municipios que conforman al Estado de Guerrero, de
acuerdo al catalogo emitido por el INEGI, y su nomenclatura sera
a partir del municipio 001 y hasta el numero de municipios que
existan.

c) Localidad: Se tomard el numero de localidad, de acuerdo
al numero de localidades que existan dentro de cada municipio
comprendidos en el Estado de Guerrero, de acuerdo al catalogo
emitido por el INEGI, y su nomenclatura serd a partir del numero
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0001

y hasta el

municipio.

IT.
predio y

a)

Catastrales
condominio) :

Regidén catastral:

numero

de

(regidn,

localidades

zona,

que

sector cat

existan

astral,

en el

manzana,

La superficie territorial de indole

operativa para determinar a las diferentes regiones catastrales

en gque se compone

el Estado y los Municipios que las integran:

Regidén 001.- Acapulco
Regidén 002.- Centro
Regién 003.- Costa Chica
Regién 004.- Costa Grande
Regidén 005.- Montafia
Regidén 006.- Norte
Regién 007.- Tierra Caliente
REGION 001 ACAPULCO
001 |Acapulco de Juarez
REGION 002 CENTRO REGION 003 COSTA CHICA REGION 004 COSTA GRANDE
No. MPIO. MUNICIPIO No. MPIO. MUNICIPIO No. MPIO. MUNICIPIO
002 Ahuacuotzingo 012 Ayutla de los Libres 011 Atoyac de Alvarez
028 Chilapa de Alvarez 013 Azoyl 014 Benito Juarez
029 Chilpancingo de los Bravo 018 Copala 016 Coahuayutla de José Maria Izazaga
032 General Heliodoro Castillo 023 Cuajinicuilapa 021 Coyuca de Benitez
039 Juan R. Escudero 025 Cuautepec 038 Zihuatanejo de Azueta
040 Leonardo Bravo 030 Florencio Villarreal 048 Petatlan
042 Martir de Cuilapan 036 Igualapa 057 Técpan de Galeana
044 Mochitlan 046 Ometepec 068 La Unién de Isidoro Montes de Oca
051 Quechultenango 052 San Luis Acatlan
061 Tixtla de Guerrero 053 San Marcos
074 Zitlala 056 Tecoanapa
075 Eduardo Neri 062 Tlacoachistlahuaca
079 José Joaquin de Herrera 071 Xochistlahuaca
077 Marquelia
080 Juchitan
REGION 005 MONTANA REGION 006 NORTE REGION 007 TIERRA CALIENTE
No. MPIO. MUNICIPIO No. MPIO. MUNICIPIO No. MPIO. MUNICIPIO
004 Alcozauca de Guerrero 006 Apaxtla 003 Ajuchitlan del Progreso
005 Alpoyeca 008 Atenango del Rio 007 Arcelia
009 Atlamajalcingo del Monte 015 Buenavista de Cuéllar 022 Coyuca de Catalan
010 Atlixtac 017 Cocula 027 Cutzamala de Pinzén
020 Copanatoyac 019 Copalillo 050 Pungarabato
024 Cualac 026 Cuetzala del Progreso 054 San Miguel Totolapan
033 Huamuxtitlan 031 General Canuto A. Neri 064 Tlalchapa
041 Malinaltepec 034 Huitzuco de los Figueroa 067 Tlapehuala
043 Metlaténoc 035 Iguala de la Independencia 073 Zirdndaro
045 Qlinala 037 Ixcateopan de Cuauhtémoc
063 Tlacoapa 047 Pedro Ascencio Alguisiras
065 Tlalixtaquilla de Maldonado 049 Pilcaya
066 Tlapa de Comonfort 055 Taxco de Alarcén
069 Xalpatldhuac 058 Teloloapan
070 Xochihuehuetlan 059 Tepecoacuilco de Trujano
072 Zapotitlan Tablas 060 Tetipac
076 Acatepec
078 Cochoapa el Grande
081 liatenco
b) Zona <catastral: Es «cada una de las superficies

territoriales en que se ubican las localidades de los municipios

y serd definida por cada uno de ellos.

Para definir cada =zona
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catastral se considerard principalmente la ubicacidn geogréafica
de cada una de las localidades que integran el municipio, y su
nomenclatura sera a partir del numero 01 y hasta el nUmero de
zonas catastrales en que se divida el municipio.

c) Sector Catastral: Es cada wuna de la superficie
territorial en que se divide cada localidad del municipio y que
a su vez agrupa a un numero determinado de manzanas, su
nomenclatura serd a partir del numero 001 y hasta el numero de
sectores catastrales que integre cada localidad.

d) Manzana: La superficie de terreno constituido por un
conjunto fisico de predios, colindante con vias o A4reas
publicas, y su nomenclatura serd a partir del numero 001 y hasta
el numero de manzanas que integren un Sector Catastral.

e) Predio: Es el numero de predios que integra a una manzana
catastral, y su nomenclatura serd a partir del numero 00001 vy
hasta el numero de predios que integre cada manzana catastral.

f) Condominio: Se denomina condominio al conjunto de
departamentos, casas, locales O naves de un inmueble,
construidos o sin construccidédn en forma vertical, horizontal o
mixta, susceptibles de aprovechamiento independiente por tener
salida propia a un elemento comin de aquél o a la via publica y
que pertenezcan a distintos propietarios, los gque tienen un
derecho singular y exclusivo de propiedad sobre su unidad vy
ademés un derecho de copropiedad sobre los elementos y partes
comunes del inmueble necesarios para su adecuado uso o disfrute,
y para efectos de asignar la clave catastral, cuando se trate
de condominio, para identificar al numero de edificio su
nomenclatura serd a partir del numero 01 y hasta el nuUmero de
edificios que integren cada predio; y para identificar al nUmero
de unidad de cada edificio del condominio, su nomenclatura seré
a partir del 0001 y hasta el nUmero de unidades que tenga cada
edificio del condominio.

Articulo 10. El tradmite de inscripcidédn o actualizacidn de
los datos de los inmuebles ante las oficinas de catastro

municipal lo podréan realizar:

I. La persona propietaria, poseedora o el representante
legalmente acreditado;

IT. Las notarias o notarios publicos, y

ITI. La autoridad catastral, de oficio cuando no esté
inscrito el predio o presente modificaciones no manifestadas.
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Articulo 11. Para el registro o cambio de la persona
propietaria de un inmueble, junto al formato de movimiento de
Propiedad Inmueble (Forma 3 DCC), deberdn acompafiarse con 1los
requisitos siguientes:

I. Aviso de movimiento de Propiedad Inmueble;

IT. Titulo de Propiedad, y/o Escritura PuUblica;

IITI. Deslinde Catastral;

IV. Avaluo con Fines Fiscales;

V. Constancia de no adeudo del impuesto predial;

VI. Plano del predio autorizado por el Area de Desarrollo
Urbano Municipal, en caso de ser subdivisién, fusidn,

relotificacidén o fraccionamiento;

VII. Pago del Impuesto sobre Adquisicidén de Inmuebles
(ISAT);

VIII. Certificado Catastral de Inscripcidn;
IX. Identificacidén del adquirente;

X. Domicilio del adquirente donde oir y recibir
notificaciones en el municipio, vy

XI. Constancia de no adeudo de agua potable, e en su caso
constancia de inexistencia del servicio, para predios rusticos
no es necesario presentar esta constancia.

Articulo 12. Para la reinscripcién de un inmueble, dado de
baja del padrdén catastral, por causas ajenas a la persona

propietaria, deberdn presentarse los requisitos siguientes:

I. Solicitud dirigida a la persona titular de la Direcciédn
de Catastro Municipal correspondiente;

ITI. Copia del formato de aviso de movimiento de Propiedad
Inmueble, en caso de tenerla;

ITII. Copia del Titulo de Propiedad;

IV. Copia del Deslinde Catastral, en caso de tenerla;
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V. Copia del Avalto con Fines Fiscales, elaborado por
Perito Valuador con fines fiscales inscrito en el Registro
Estatal;

VI. Copia del pago del Impuesto sobre Adquisicién de
Inmuebles (ISAI), en caso de tenerla;

VII. Copia del Certificado Catastral de Inscripciédn, en
caso de tenerla;

VIII. Identificacién de la persona propietaria;

IX. Domicilio donde oir y recibir notificaciones en el
municipio;

X. Constancia de no adeudo del agua o constancia de
inexistencia del servicio, ©para ©predios rusticos no se
presentara esta constancia.

Articulo 13. Para el registro de un contribuyente en
calidad de poseedor de un inmueble deberd presentar:

I. Solicitud dirigida a la persona titular de la Direcciédn
de Catastro Municipal correspondiente;

IT. Presentar el formato de Aviso de Movimiento de
Propiedad Inmueble (Forma 3DCC), realizar el pago del impuesto
predial que se determina;

III. Titulo de Propiedad o documento de Posesidn, expedido
por autoridad competente;

IV. Plano del predio con medidas y colindancias;

V. En caso de colindar con Dbienes propiedad de la
federacidén, estado o del municipio, presentar constancia de no
afectacidén de la autoridad competente, e

VI. Identificacién de la persona poseedora.

Articulo 14. ILos propietarios o poseedores de bienes
inmuebles, las autoridades, dependencias o instituciones que
intervengan u otorguen autorizaciones en materia de inmuebles,
tendrédn las obligaciones siguientes:

I. Todo titular propietario o poseedor de predios, tiene
la obligacién de manifestarlos o inscribirlos ante la Direccidn
de Catastro Municipal, dentro de los dos meses siguientes a la
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fecha en que sucedan los hechos o actos que le den origen, en
las formas oficiales expedidas para el efecto, sefialando sus
caracteristicas fisicas, dimensionales, urbanisticas, de uso,
de ubicacidén, legales vy valorativas; debiendo anexar 1los
documentos y planos que se indiquen en las mismas;

IT. Para los efectos de la Ley y del presente Reglamento,
todos los titulares propietarios o poseedores de predios estén
obligados a sefialar ante la Direccidén de Catastro Municipal
domicilio para oir y recibir notificaciones, dentro de 1la
jurisdiccién municipal. En tratédndose de terrenos Dbaldios
deberadn sefialar uno diferente al mismo;

ITIT. Los titulares propietarios o poseedores de un predio
estdn obligados a manifestar el valor catastral del predio y
construcciones, en las formas oficiales que al efecto expida el
Ayuntamiento; a méds tardar el Ultimo dia del mes de febrero de
cada ejercicio fiscal, aplicando 1los valores catastrales
vigentes de acuerdo a las Tablas de Valores Unitarios de Uso de
Suelo y Construccidén aprobados por el H. Congreso del Estado y
publicados en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado;

IV. Los titulares propietarios o poseedores de un predio
estidn obligados a realizar el registro o actualizacidén de éste
en el Catastro Municipal, para lo cual deberdn cumplir como
minimo, con lo siguiente:

a) Seflalar las caracteristicas del predio de que se trate;

b) Acompafiar los documentos que acrediten la propiedad,
posesidén u otro derecho real gque las leyes reconozcan;

c) Sefialar, en su caso, el tramite que solicita;

d) Nombre, denominacién o razdén social del solicitante;

e) El registro federal de contribuyentes, y

f) La clave Unica del registro de poblacidén, tratandose de
personas fisicas.

Las autoridades catastrales podréan, en cualquier momento,
verificar la veracidad de la informacidén proporcionada.

V. Los titulares propietarios, poseedores u ocupantes de
los predios, quedan obligados a proporcionar las facilidades
necesarias para permitir el levantamiento de las caracteristicas
fisicas del predio, asi como realizar deslindes, avallos y demés
labores catastrales al personal de la Direccién de Catastro
Municipal;

VI. Las ampliaciones o modificaciones a las construcciones
existentes, las nuevas construcciones, la fusidén o divisidén del
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terreno, deberédn ser manifestadas por su propietario o poseedor
a la Direccién de Catastro Municipal, dentro de los primeros
sesenta dias habiles siguientes a su terminacidén o modificacidn,
utilizando para ello las formas oficiales respectivas;

VII. La Federacidén, el Estado y los Municipios tendran las
mismas obligaciones catastrales que las personas fisicas o
morales, previstas en la Ley y el presente Reglamento;

VIII. Las dependencias oficiales, las juezas o jueces, las
notarias o notarios publicos o cualquier otro funcionario que
conozca O autorice actos que modifiquen la situacidn legal o de
tenencia de los bienes inmuebles, estén obligados a
manifestarlos a la Direccidédn de Catastro Municipal, en un plazo
no mayor de quince dias hébiles;

IX. Las notarias y notarios publicos enviaran en 1los
primeros cinco dias hébiles de cada mes, una relacidén de las
transmisiones e inscripciones de la propiedad raiz de dque
conozcan en el periodo respectivo;

X. Todas las autoridades, dependencias o instituciones que
intervengan u otorguen autorizaciones, deberan informar a la
Direcciédn de Catastro Municipal, la terminacidn de
construcciones, la instalacidén de servicios, la apertura de vias
publicas, el cambio de nomenclatura de las calles o 1la
realizacidén de cualquier obra publica o privada que implique la
modificacidén de las caracteristicas de la propiedad raiz o de
sus servicios, en un plazo no mayor de quince dias hébiles a
partir de la fecha de terminacidén de dichas obras o servicios o
del inicio de su utilizaciédn;

XI. Las Entidades de la Administracidén Publica Federal, asi
como los organismos auxiliares del Estado y de los Municipios,
que realicen actividades relativas a la construccidén de obras
para el desarrollo urbano vy la vivienda, asi como, la
regularizacidédn de la tenencia de la tierra, deberdn informar a
la Direccidén de Catastro Municipal, las caracteristicas de
dichas obras, en un término no mayor de quince dias hébiles a
partir de su inicio y terminacidén, acompafiando los planos y
demés documentos relacionados;

XII. Las personas fisicas o morales que adquieran la
propiedad o posesidén de bienes inmuebles, deberdn manifestarlo
ante la Direccidén de Catastro Municipal, en los plazos
establecidos en la Ley de Hacienda Municipal vigente, debiendo
acompafiar la documentacién respectiva;
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XIII. Las personas fisicas o morales estdn obligados a dar
aviso del cambio de su domicilio dentro de los gquince dias
hadbiles siguientes al en que se haya efectuado éste; si no 1lo
hicieren se tendrd como legal el que hubieren sefialado con
anterioridad o el del predio de referencia;

XIV. Las personas fisicas y morales proporcionarédn al
personal debidamente autorizado, los datos e informes que le
soliciten;

XV. Las disposiciones catastrales respecto de contratos de
promesa de venta, de venta con reserva de dominio, asi como de
venta 0 cualesquiera otros contratos, resoluciones
administrativas o judiciales, deberdn presentarse dentro de los
quince dias siguientes a la fecha de autorizacidn preventiva de
la escritura puUblica correspondiente, de 1la celebracién del
contrato privado o de la fecha en que haya quedado firme la
resolucidén administrativa o judicial o de la fecha del documento
de que se trate, vy

XVI. Las manifestaciones de divisién o fusidén de predios
en gque no se opere traslado de dominio alguno, sea porque las
porciones del predio dividido no salgan del dominio del
propietario; las notarias y notarios publicos gque autoricen
dichas escrituras tendran obligacidén de manifestar también esos
contratos, resoluciones o actos a la Tesoreria Municipal, dentro
del mismo término que establece la fraccidén anterior, pudiendo
emplear para el efecto las manifestaciones que formulen en
relacidén con el impuesto sobre adquisicidén de inmuebles y otras
operaciones con bienes inmuebles.

Articulo 15. Las solicitudes de informacidén catastral,
Unicamente se proporcionard a las personas propietarias o
poseedoras de los predios o0 a su representante legal debidamente
acreditado, y de la autoridad judicial o administrativa que
funde o motive 1la necesidad de acceder a la informacién
catastral.

Capitulo IIT
Levantamiento cartografico, deslinde

y elaboracién de planos

Articulo 16. Corresponde a los ayuntamientos, definir vy
actualizar sus &reas urbanas de interés catastral con base en:

I. E1 Plan Nacional de Desarrollo Urbano;

IT. E1 Plan Estatal de Desarrollo Urbano;

Edicion Extraordinaria



14

PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE GUERRERO Miércoles 22 de Julio de 2020

ITII. E1 Plan Municipal de Desarrollo Urbano;
IV. El1 Plan Director de Desarrollo Urbano, vy
V. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

Articulo 17. Para la elaboracidén de planos catastrales, los
ayuntamientos realizardn los levantamientos cartograficos
necesarios mediante métodos indirectos a través de la
fotogrametria aérea, o bien mediante métodos directos a través
de levantamientos topograficos o cualguier otro; la cartografia
generada por cualquier método, deberd estar en coordenadas UTM,
debidamente georreferenciadas a la red geodésica nacional.

Articulo 18. Los ayuntamientos fijarédn, ordenardn vy
dirigirdn el procedimiento que se empleard en el levantamiento
cartogrdfico y elaboracién de planos catastrales, aplicando los
estandares nacionales e internacionales en esta materia.

Articulo 19. Para efectos de la expedicidén del Deslinde
Catastral, los ayuntamientos solicitaran 1los requisitos
siguientes:

I. Solicitud dirigida a la persona titular de la Direcciédn
de Catastro Municipal correspondiente, en los formatos oficiales
expedidos para tal efecto;

ITI. Identificacién de la persona propietaria, poseedora o
representante legal;

III. Copia de la escritura primordial o documento de
posesidn;

IV. Constancia de no adeudo del Impuesto Predial;

V. Avalto con Fines Fiscales, elaborado por Perito Valuador
inscrito en el Registro Estatal de la Secretaria de Finanzas y
Administracién del Gobierno del Estado;

VI. Si es fraccidn por subdivisidn, lotificacidn, fusidn o
relotificacién, anexar copia del plano autorizado por el A&rea
de Desarrollo Urbano Municipal, vy

VII. Pago de derechos del Deslinde Catastral.
El Deslinde Catastral se expedird a mas tardar dentro de

los 5 dias hébiles a partir de su solicitud y su vigencia seré
de seis meses, contados a partir de la fecha de su expedicidn.
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Capitulo IV
Elaboracién de tablas de valores unitarios
de suelo y construccién

Articulo 20. Los ayuntamientos, a través de la Direccidn
de Catastro Municipal, elaborardn el proyecto de Tablas de
Valores Unitarios de Suelo y Construccidén de conformidad con 1lo
que establecen los articulos contenidos en el Capitulo VI de la
Ley, los cuales deberdn ser acompafiados del plano o grafico
correspondiente, en los formatos que contengan la informacidén
debidamente requisitada.

Articulo 21. Una vez elaborado el proyecto de Tablas de
Valores Unitarios de Suelo y Construccidén, por parte de la
Direccidn de Catastro Municipal del ayuntamiento respectivo, se
enviardn a la Coordinacidén General de Catastro, dependiente de
la Secretaria de Finanzas y Administraciédn del Gobierno del
Estado para su revisidén y validacidén de los criterios técnicos
y normativos que se utilizaron en su elaboracidén, y una vez
cumplidos estos, se devolveran al ayuntamiento; en caso de no
cumplir satisfactoriamente estos criterios técnicos %
normativos se haradn del conocimiento del mismo para su
correcciédn.

Articulo 22. Una vez hecha la validacién de los criterios
técnicos y normativos de las Tablas de Valores Unitarios de
Suelo y Construccidén, por parte de la Coordinacidn General de
Catastro, la autoridad municipal correspondiente las presentara
ante el Cabildo para su discusidn y aprobacidn en su caso.

Articulo 23. Una vez aprobadas las Tablas de Valores
Unitarios de Suelo y Construccidn por el Cabildo, se levantaréa
el acta de aprobacidén correspondiente y serdn enviadas por
conducto de la Presidencia Municipal al H. Congreso del Estado
para su analisis y expedicidén del decreto de aprobacidn
correspondiente, de conformidad con lo establecido en el
articulo 62 fraccién IITI de la Ley Organica del Municipio Libre
del Estado de Guerrero, en relacidn con el articulo 35 de la
Ley.

Articulo 24. La Tabla de Valores Unitarios de Suelo vy
Construccidén tendran vigencia del 01 de enero al 31 de diciembre
de cada ejercicio fiscal.

Articulo 25. Para la elaboracién de las Tablas de Valores
Unitarios de Suelo, los ayuntamientos ademds de seguir el
procedimiento sefialado en los articulos anteriores, deberén
realizar las actividades que a continuacidén se indican:
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I. Los ayuntamientos, a través de la Direccidn de Catastro
Municipal, con apoyo de personal especializado en el ramo,
realizardn los estudios de mercado necesarios para formular la
propuesta de Valores Catastrales Unitarios de Suelo tomando como
base el metro cuadrado para predios urbanos y por hectarea
tratdndose de predios rusticos, mismos que serviran de base para
determinar los valores catastrales;

ITI. Tratédndose de predios urbanos se procedera a su
clasificacién bajo el criterio de agruparlos en zonas
catastrales, y a su vez en tramos de calles o zonas de valor;

III. Se recabardn toda <clase de datos poblacionales,
socioecondémicos, de infraestructura y equipamiento urbano a fin
de proceder a una zonificacidén adecuada y a un calculo preciso
del wvalor unitario por zona; asi como a las caracteristicas
comunes de los inmuebles gque se ubiquen en las distintas zonas
del mismo refiriéndose a las zonas catastrales de condiciones
homogéneas e infraestructura y equipamiento urbano, y

IV. El wvalor unitario de 1los predios urbanos por metro
cuadrado, se determinard y establecerd por zona, manzana o
calle, atendiendo a la disponibilidad y caracteristicas del
equipamiento, infraestructura y servicios publicos, tomando en
cuenta en forma enunciativa y no limitativa los elementos
siguientes:

a) Suministro de Agua.

b) Vialidades.

c) Drenaje.

d) Energia eléctrica y alumbrado puUblico.

e) Banquetas y guarniciones.

f) Equipamiento basico.

g) Vigilancia y servicios de limpia.

h) Parques publicos y jardines.

i) Equipamiento especial.

j) Mercados publicos.

k) Proximidad a zonas comerciales y de servicios.
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Articulo 26. Para la elaboracidén de las Tablas de Valores
Unitarios de Construccidén se considerard el valor por metro
cuadrado de construccidén determindndolo en funcidén de la
cantidad, calidad y valor de los materiales utilizados en su
estructura, acabados vy mano de obra aplicada en ellos,
clasificéndolas segun:

I. USO:

Habitacional.

Comercial.

Industrial.

Edificios de Oficinas.
Mixto.

Instalaciones Especiales.
Elementos Accesorios.
Obras Complementarias.

O J oy Ul LWDN

H
H

CLASE:

[E-Y

Habitacional:

Precaria.
Econbémica.
Interés Social.
Regular.
Interés Medio.
Buena.

Muy Buena.
Lujo.

oQ Hh O QO Q0w

N

Comercial:

Econémica.
Regular.
Buena.

Muy Buena.
Lujo.
Departamental.

Hh @ Q. Q O o

w

Industrial:

Econdémica.
Ligera.
Mediana.
Pesada.

0O 0 O W

4. Equipamiento:
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Cine o Auditorio.
Escuela.

Oficinas.
Estacionamiento.
Hospital.

Hotel Regular.

Hotel Bueno.

Hoteles de 1 a 4 Estrellas.
Hotel 5 Estrellas.

Hotel Gran Lujo.
Restaurantes.

Bares.

Tiendas de Autoservicio.
Mercado.

Especiales:

H AU H5Q FHh DO Q QO W

3

—_— — — — — — — — — — ~— — ~— ~—

oS

Alberca.
Barda.
Canchas.
Cobertizo.
Elevador.

O Q0. Q0 0w

(o)}

Instalaciones Especiales.
7. Elementos Accesorios.
8. Obras Complementarias.

Articulo 27. Tratidndose de predios rusticos, se aplicaré

el valor catastral por hectdrea de conformidad con el articulo
31 de la Ley, y para la formulacidédn de las Tablas de Valores se
basardn atendiendo a los factores cualitativos siguientes:

I. Terrenos de Humedad;

II. Terrenos de Riego;

ITI. Terrenos de Temporal;

IV. Terrenos de Agostadero Laborable;

V. Terrenos de Agostadero Cerril;

VI. Terrenos de Monte Alto en Explotaciédn Forestal;
VII. Terrenos en Monte Alto sin Explotacidén Forestal, vy

VIII. Terrenos en explotacidén minera.
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Asi mismo, se considerardan los elementos exdgenos que
intervienen en la determinacién del valor como:

a) Disponibilidad de la infraestructura de riego.

b) Proximidad de caminos, carreteras, puertos o centros de
distribucidén de acopio y abasto.

c) Costo de los medios de transporte.

d) Tipo de clima.
e) Cultivos principales y periodicidad.
f) Utilidad y explotacidén del terreno.

Capitulo V
Procedimiento de wvaluacidén catastral

Articulo 28. La valuacidén catastral que realicen los
ayuntamientos a través de la Direccidén de Catastro Municipal,
se apegara a los criterios establecidos en el ©presente
Reglamento.

Articulo 29. Los avallos catastrales de 1los predios,
tendradn vigencia de un afio a partir de la fecha en que fueron
realizados, tal como lo sefiala el articulo 45 fraccidén I de 1la
Ley, en tanto no cambien las caracteristicas fisicas o legales
del inmueble, de ser asi, se procederd a realizar un nuevo
avalto catastral, al momento del cambio de las caracteristicas
fisicas o legales del inmueble.

Articulo 30. Los ayuntamientos a través de la Direccidn de
Catastro Municipal determinaran el valor catastral del suelo y
construcciones, basadndose en dos procedimientos alternativos:

I. A través de la determinacidén del wvalor del inmueble
mediante el avalto por enfoque directo gque comprenda la
actualizacidén de las caracteristicas fisicas del terreno y de
la construccidn, por parte de la autoridad catastral:

a) La valuacidn se podra elaborar para cada uno de 1los
predios o en forma masiva;

b) La valuacidén se debe realizar conforme a 1las
disposiciones juridicas establecidas en la Ley, y

c) Se podran generar los avallUos catastrales por predio, a
peticidén de parte o de oficio, que serviradn de base para el
cédlculo del impuesto predial.

IT. Mediante el método de Autodeterminacidén del Valor
Catastral de manera voluntaria por parte del contribuyente,
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aplicando invariablemente los valores catastrales establecidos
en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccidn
vigentes para el municipio, autorizadas por el H. Congreso del
Estado.

Articulo 31. El1 proceso de determinacién del wvalor del
inmueble de manera masiva se llevard a cabo cuando se apruebe
la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccidén y, que
por el numero de predios que tengan que actualizarse en su valor
catastral sea dificil hacerlo en un periodo realmente corto,
para lo cual deberd aplicarse cuando se lleve a cabo 1la
revaluacidén catastral, el cual deberad comprender:

I. La elaboracidén, revisidén y aprobacidén de la Tabla de
Valores Unitarios de Suelo y Construccidén, conforme a 1lo
previsto en las disposiciones juridicas aplicables;

IT. La determinacidén del valor catastral de los predios,
asi como la modificacién de los valores en el catastro y su
notificacién, la cual deberd contemplar las actividades
siguientes:

a) Definir las Dbases y <criterios técnicos para su
aplicacién;

b) Actualizar los catédlogos de valores catastrales,
respecto a la Tabla de Valores Unitarios para el suelo;

c) Actualizar los catdlogos de valores catastrales respecto
a la Tabla de Valores Unitarios de la Construccidn;

d) Realizar las pruebas de aplicacidén de los Valores
Unitarios para el Suelo y Construcciodn;

e) Ratificar procesos o corregir errores antes de que entre
en vigor el nuevo valor catastral;

f) Actualizar la base de datos catastral con los nuevos
valores, y

g) Notificar los nuevos valores catastrales que habran de
regir en el periodo que corresponda.

III. La emisidén de avaluos de cada uno de los predios
inscritos en el padrdédn catastral.

Articulo 32. En el caso de la revaluacidn catastral masiva
de los bienes inmuebles, la notificacidén de los nuevos valores
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catastrales wunitarios se hard mediante Edictos, dque se
publicardn por tres veces consecutivas en el Periddico Oficial
del Gobierno del Estado, en uno de los periddicos de mayor
circulacién en el municipio, asi como en la Gaceta Municipal
correspondiente. La Direccidén de Catastro Municipal determinara
los datos que deban ser publicados, cuidando en todo momento la
confidencialidad de los mismos, tomando en consideracidén la Ley
NUimero 466 de Proteccidén de Datos Personales en Posesidén de los
Sujetos Obligados del Estado de Guerrero.

Seccién Primera
Método de determinacidén del wvalor del inmueble
por enfoque directo

Articulo 33. El procedimiento para elaborar el avallo por
cada uno de 1los predios en particular y su notificacidén al
contribuyente deberd ser de manera personal, este debera
apegarse al formato establecido por el ayuntamiento del
municipio correspondiente, conteniendo los elementos que en él
se indiquen, respetando en todo tiempo la garantia de audiencia
hacia el contribuyente.

Articulo 34. La Directora o Director de Catastro, expediré
nombramiento a los Peritos Valuadores Catastrales, dguienes
actuardn de manera institucional para la elaboracidén de 1los
avallos que le ordene la propia Directora o Director, y tendran
aplicacidén Unicamente dentro de su municipio.

Articulo 35. Los avaltos catastrales deberédn elaborarse con
la mejor calidad posible, firmados por el perito wvaluador
catastral, en su caso las memorias de anadlisis que abunden o
aclaren un punto especifico, y que autorice la Directora o
Director de Catastro.

Articulo 36. Los avaluos catastrales deberdn contener los
datos siguientes:

I. En cuanto a los datos de identificacién %
autentificacidn:

a) El numero de cuenta predial y catastral del inmueble
objeto de la wvaluacidn;

b) La ubicacién del inmueble, sefialando el nombre de la
calle, el nuUmero exterior, interior, colonia o barrio, ciudad o
localidad y cdédigo postal;

c) El nombre de la persona propietaria del inmueble y su
domicilio para oir y recibir notificaciones;
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d) El1 nombre de la o el perito wvaluador catastral que
elabor6 el avallo;

e) La firma de la o el perito valuador catastral que realizd
el avaluo;

f) La fecha en que se realizd el avaluo, y

g) El motivo del avalto, de conformidad con lo gue se
establece en el articulo 45 de la Ley.

ITI. En cuanto a las caracteristicas del inmueble:

a) La descripcidén de elementos urbanos significativos del
drea o la zona en que se ubique el predio;

b) Croquis del predio y de localizacidén del mismo;
c) La descripcidén del inmueble, su uso actual y potencial;

d) La descripcién del terreno en forma tal que permita
reconocerlo y, en su caso, distinguir los elementos que lo hacen
diferente de los del &4rea o la zona en gque se ubique;

e) La descripcidén de cada porcidén de construccidn que
permita reconocerla y en su caso, los elementos que la hacen
diferente de otras similares;

f) La descripcidén de cada instalacidn especial, elementos
accesorios y obras complementarias que posee el inmueble;

g) Deberédn contener un reporte fotogrdfico suficiente para
identificar vy apreciar en ellas la descripcidén de las
caracteristicas del inmueble, las cuales en su caso deberéan
estar almacenadas en la Base de Datos catastral para consulta,

y

h) Las superficies de terreno, superficie de las porciones
de la construcciodn, instalaciones especiales, elementos
accesorios y obras complementarias, en el caso de condominios,
el porcentaje de indiviso que le corresponda.

IIT. En cuanto al wvalor del inmueble:

a) La descripcidén de 1los factores de eficiencia que se
aplican para determinar el valor del inmueble;

b) Aplicar los valores unitarios correspondientes a la
calle de ubicacidén del suelo, consignados en las Tablas de
Valores Unitarios de Uso de Suelo y Construcciédédn, autorizadas
por el H. Congreso del Estado, aplicables en la determinaciédn
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del valor del terreno, asi como los correspondientes al tipo de
construcciones existentes, aplicables en la determinacidén del
valor de las construcciones del mismo;

c) Las operaciones necesarias qgque permitan reconocer 1los
cédlculos hechos para determinar el wvalor fisico o directo del
inmueble, en los que se considerardn aquellos factores o
condiciones particulares que influyan o puedan influir en
variaciones significativas de los valores, razonando en todo
caso los resultados de la valuacidn;

d) Las aclaraciones metodoldégicas pertinentes, y

e) Cuando el inmueble tenga obras en proceso, no deberan
incluirse en el avalto, salvo gque se encuentre en obra negra y
en uso, considerdndose en este Ultimo caso hasta el 60% del
valor de la construccidn.

Articulo 37. La valuacidén y revaluacidén de toda clase de
terrenos deberd consignar, segUn corresponda, los siguientes
datos: ubicacidén, topografia, irregularidad, calidad de 1los
suelos, dimensiones, forma, proporcidn, uso del suelo, densidad
de poblacién, intensidad de construccidn, servicios
municipales, afectaciones o restricciones a que estén sujetos y
su régimen de propiedad.

Articulo 38. En el caso de terrenos urbanos, el valor
unitario del lote tipo debera tomar en cuenta el programa o
planes parciales de desarrollo urbano de la localidad, y se
aplicardn en su caso, con los factores de premio o castigo que
le correspondan.

Articulo 39. En el caso de aplicacidn de factores de premio
o0 castigo a terrenos, se aplicaréan los factores correspondientes
a zona, ubicacidn, frente, irregularidad 'y superficie,
atendiendo a los siguientes rangos de aplicacidn:

En este apartado, cuando se hable de superficie, estara
dada en metros cuadrados y cuando se hable de metros, se referira
a metros lineales.

TIPO DE PREDIO FACTOR
Predio con frente a Avenida principal, calle superior promedio,
pargue, plaza y acceso a playa 1.20
Predio con frente a calle promedio 1.00
Predio con unico frente o todos los frentes a calle inferior a calle
promedio 0.80
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A) . FACTOR DE ZONA. (Fzo) Variacién de 0.80 a 1.20

Considerdndose como calle promedio a aquella de 10.00
metros lineales de ancho o mads y con servicios publicos como
agua potable, drenaje, energia eléctrica y pavimentos.

B) . FACTOR DE UBICACION. (Fub) Variacién de 0.50 a 1.35

UBICACION DEL PREDIO FACTOR
Predio sin frente a via de comunicacién o (predio interior) 0.50
Predio con frente a una via de comunicacion o (predio comuan) 1.00
Predio con frente a dos vias de comunicacion o (predio en esquina) 1.15

Predio con frente a tres vias de comunicacion o (predio cabecero de

manzana) 1.25

Predio con frente a cuatro vias de comunicacién o (predio manzanero) 135

C). FACTOR DE FRENTE. (Ffe) Variacién de 0.50 a 1.00

Ffe::’Fb/8 Fe= Frente del lote en estudio.

Considerando para la aplicacién de este factor, frentes
menores a 8.00 metros lineales y superiores a 2.00 metros
lineales.

D) . FACTOR DE IRREGULARIDAD. (Fir) Variacién de 0.65 a 1.00
Este estard conformado por la irregularidad que corresponde
a la Pendiente, Desnivel y Forma:
FIr = Fp * Fd *Ffo

D-1 ). Pendiente. (Fp) Variacién de 0.60 a 1.00

Aplicable sélo a la superficie gque se encuentre en
pendiente:

el h

m‘ﬁ%‘-ﬂh
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DESNIVEL PENDIENTE | FACTOR DE FACTOR
POR METRO % CASTIGO APLICABLE
0.00 0.0% 0.00 1.00
0.01 1.0% 0.02 0.98
0.02 2.0% 0.04 0.96
0.03 3.0% 0.06 0.94
0.04 4.0% 0.07 0.93
0.05 5.0% 0.08 0.92
0.06 6.0% 0.10 0.90
0.08 8.0% 0.12 0.88
0.10 10.0% 0.14 0.86
0.12 12.0% 0.16 0.84
0.16 16.0% 0.19 0.81
0.20 20.0% 0.22 0.78
0.24 24.0% 0.24 0.76
0.28 28.0% 0.25 0.75
0.32 32.0% 0.27 0.73
0.36 36.0% 0.28 0.72
0.40 40.0% 0.30 0.70
0.50 50.0% 0.32 0.68
0.60 60.0% 0.34 0.66
0.80 80.0% 0.37 0.63
1.00 100.0% 0.40 0.60
D-2) .- DESNIVEL.- ( Fd ) Variacién de 0.60 a 1.00

Aplicable sbélo a la superficie gque se encuentre en
desnivel, sea ascendente o descendente, a partir del nivel de
la calle.
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DESNIVEL PENDIENTE FACTOR

O ALTURA % APLICABLE
EN METROS

0.00 0.00 1.00

0.05 0.04 0.96

1.00 0.07 0.93

2.00 0.14 0.86

3.00 0.21 0.79

4.00 0.28 0.72

5.00 0.34 0.66

6.00 0.40 0.60

D-3) .- FACTOR DE FORMA.- ( Ffo ) Variacién de 0.65 a 1.00

De aplicacidén sbé6lo a la superficie considerada como
irregular o fuera del rectangulo regular.

a) Para terrenos cuyo fondo sea igual o menor a tres veces
el frente y esté conformado por ocho angulos O menos.

Rre
Ffo= | Ysro

En donde:
Ffo= Factor de Forma

Rreg= Superficie del Rectangulo con lado menor o igual al
frente y lado mayor o igual a 3.0 veces el frente.

STo= Superficie Total del Terreno.
b) Para terrenos con fondo mayor a tres veces el frente o
poligonal conformada con nueve o mas angulos.
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PORCION

EFICIENCIA CLAVE
ESQUEMA NOMBRE

EPa= Eficiencia de Ila
porcion anterior del
3 rectangulo inscrito.

Porcion EPa = 1.00(SPa/STo) |[SPa= Superficie de la
anterior porcién anterior.

Sto= Superficie total del
predio.

EPp= Eficiencia de Ila
porcién posterior del
rectangulo inscrito

Porcion

posterior EPp = 0.70(SPp/STo)

SPp= Superficie de Ila
porcion posterior
Sto= Superficie total del
predio.

SAc = Eficiencia de las
< areas irregulares con frente
Areas .

. a la via de acceso
irregulares
con frente a |EAc = 0.80(SAc/STo)

. SAc = Superficie de las
la via de , .
areas irregulares con frente
acceso. ,
a la via de acceso
Sto= Superficie total del
predio

EAi = Eficiencia de las
areas irregulares interiores

Areas
irregulares |EAi = 0.50(EAIi/STo)
interiores

Epa = Superficie de las
areas irregulares interiores

Sto= Superficie total del
predio

FFo = EPa +EPp + EAc + EAI

E). FACTOR DE SUPERFICIE. (Fsu) Variacién de 0.62 a 1.00

Con relacidén directa entre 1la superficie del 1lote en
estudio y el lote predominante en la zona de ubicaciédn.

En donde 1la superficie del terreno serd en metros
cuadrados.
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Rel Sup = Superfi.ci.e del lote en estud.io
Superficie del lote promedio
Relacion de Sup.  Fact. Sup. Relacion de Sup.  Fact. Sup.
De 0.00 a 2.00 -------- 1.00 De 11.01 a 12.00 -------- 0.80
De 2.01 a 3.00 -------- 0.98 De 12.01 a 13.00 -------- 0.78
De 3.01 a 4.00 -------- 0.96 De 13.01 a 14.00 -------- 0.76
De 4.01 a 5.00 -------- 0.94 De 14.01 a 15.00 -------- 0.74
De 5.01 a 6.00 -------- 0.92 De 15.01 a 16.00 -------- 0.72
De 6.01 a 7.00 -------- 0.90 De 16.01 a 17.00 -------- 0.70
De 7.01 a 8.00 -------- 0.88 De 17.01 a 18.00 -------- 0.68
De 8.01 a2 9.00 -------- 0.86 De 18.01 a 19.00 -------- 0.66
De 9.01 a 10.00 ------ 0.84 De 19.01 a 20.00 -------- 0.64
De 10.01 a 11.00 ------- 0.82 De 20.01 en adelante --- 0.62

FACTOR RESULTANTE:

El Factor Resultante que resulte de la aplicacién de los
factores descritos anteriormente, se determinard a través de la
siguiente férmula:

Fre= Fzo x Fub x Ffe x Fir x Fsu

El resultado de esta férmula nunca deberd ser menor a 0.40.
En caso de que fuera menor se ajustard a este factor, aplicando
el o los factores de mayor relevancia.

Articulo 40. Para la valuacién y revaluacidén de
edificaciones se deberan precisar los tipos de construccidn que
puedan determinarse, acorde a su USO, CLASE, calidad vy
descripcién de los elementos de construccidén, sefialdndose para
cada tipo un valor de reposicidn nuevo acorde a la tabla de
valores vigente para cada municipio, y al que se le deduciran
los deméritos que procedan por razdédn de edad.

Todas aquellas instalaciones especiales, elementos
accesorios u obras complementarias que formen parte integral
del inmueble, deberdn considerarse con su valor unitario
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correspondiente, sefialando el wvalor, asi como su factor por
edad.

Articulo 41. En 1los avallos catastrales de inmuebles
sujetos al régimen de propiedad en condominio, el valor del
local, departamento o despacho deberd determinarse en funcidn
del porcentaje de indiviso que le corresponda con relacidén al
valor total del terreno, &reas comunes e instalaciones generales
del edificio, valoradas en forma separada, asi como el valor de
las areas privativas e instalaciones propias, en su caso.

Articulo 42. Para la aplicacién de los factores de demérito
por edad, en los cuales ya incluyen los factores por estado de
conservacidén, se aplicaradn de acuerdo a la siguiente tabla,
dependiendo de la vida util y edad de las mismas, de acuerdo a
los elementos siguientes:

POR USO Y POR CLASIFICACION
CLASIFICACION
USO BAJA  |ECONOMICA| MEDIA | BUENA |MUY BUENA
VIDAUTIL EN ANOS

Hab|ta0|pnal, Habitacional  con 2 50 50 5 7
Comercio

Hoteles, Deportivos y Gimnasios 30 40 50 60 10
Terminales y Comunicaciones 10 20 30 40 50
Oficinas y Comercios 20 40 50 60 10
Abasto 10 20 30 40

Industria 20 30 50 60

Hospitales 30 3 40 45

TABLA DE VIDA UTIL DE LAS CONSTRUCCIONES

FORMULA APLICABLE AL DEMERITO POR EDAD:

Fed ((VU-E)*=0.90)+ (VU * 0.10)

En donde:
Wi
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Fed= Factor por Edad.

VU= Vida Util de la Construccidén, de acuerdo a la tabla
anterior.

E= Edad Estimada de la Construcciédn.

Articulo 43. Los avaluos catastrales de unidades
industriales comprenderan el wvalor fisico de terrenos,
construcciones y deméds elementos incorporados al inmueble de
manera permanente. Se determinard un valor de reposicidn nuevo
acorde a la tabla de valores vigente para cada municipio, y al
que se le deducirédn los deméritos gque procedan por razdédn de
edad.

Articulo 44. Para los avallos catastrales de terrenos
risticos, independientemente de los valores unitarios plasmados
en la Tabla de Valores Catastrales, debidamente autorizados por
el H. Congreso del Estado, se considerardn 1las condiciones
fisicas, tanto del terreno como de las construcciones e
instalaciones propias, el porcentaje de los diferentes tipos de
uso o tierra que tenga.

Articulo 45. Para la elaboracién de avaltos de bienes cuyas
caracteristicas no se precisan en estas disposiciones, se
deberdn satisfacer los elementos que especifique el formato
correspondiente que determine la autoridad catastral.

Articulo 46. Cuando las caracteristicas de los inmuebles
sean tales que ameriten la aplicacidén de criterios distintos a
los comUnmente utilizados, los avaluos deberadn traer anexa una
memoria de andlisis que lo justifiquen.

Articulo 47. La memoria de andlisis deberd contener como
minimo, segun sea el caso:

I. Una explicacidén de los motivos por los que se aplicaron
los métodos de valuacidn o factores de eficiencia;

IT. Un desglose de la informacidén que sustente 1los
calculos;

ITII. Una descripcidén de los célculos, y

IV. Aquellas notas del valuador que elabordé el avallo, que
estime aclaran un punto especifico.
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Seccidén Segunda
Método de la autodeterminacién del wvalor catastral

Articulo 48. Con el objeto de facilitar el cumplimiento de
las obligaciones de los contribuyentes, la Direccidén de Catastro
Municipal proporcionara un formato oficial para la
autodeterminacién del valor catastral y la determinacién del
monto de impuesto predial a pagar. Este formato se enviard a
los contribuyentes por correo electrdnico, por correo
certificado, se entregard de manera personal o bien el
contribuyente acudird ©personalmente a la a solicitarlo,
apegandose a las formalidades legales establecidas en el Cdédigo
Fiscal Municipal, para ello los contribuyentes previamente
deberdn aportar su correo electrdénico a la citada autoridad
catastral.

Articulo 49. En caso de que el contribuyente no tenga
objecidébn al contenido de los datos del formato oficial de
determinacién del valor catastral, procederd a realizar el pago
de sus obligaciones en los términos y plazos establecidos en la
Ley de Hacienda y la propia Ley.

Articulo 50. Con fundamento en el articulo 82 de la Ley,
los contribuyentes inconformes con la valuacién catastral
determinada en el formato oficial a que se refiere el presente
Reglamento, antes de interponer el Recurso de Inconformidad
podran mostrar su inconformidad por medio del ejercicio de la
opcidén de autodeterminacidédn del wvalor catastral asentando los
datos que pida la autoridad catastral en el formato oficial que
le serd proporcionado gratuitamente, el cual tendrd que ser
revisado por Peritos Valuadores nombrados por la Direccién de
Catastro Municipal.

Articulo 51. La opcidén de autodeterminacidédn estard sujeta
a la revisidén de la autoridad catastral examinando y valorando
los motivos de inconformidad.

Articulo 52. La Direccidén de Catastro Municipal en un plazo
maximo de 5 dias hédbiles, contados a partir de la fecha en que
se ejercitd la opcidn de autodeterminacidn del valor catastral,
dictaréd resolucidén. El plazo podrd ampliarse en el caso de que
para emitir la resolucidn se requiera realizar trabajos técnicos
o desahogo de pruebas.

Articulo 53. Si la resolucidén considerd probados 1los
motivos de inconformidad expuestos por el contribuyente, se
harén las correcciones procedentes.
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Articulo 54. Si la resolucidén de la autoridad catastral
considera infundados e improcedentes los datos expuestos en el
formato de autodeterminacién del wvalor catastral se le
notificard de acuerdo a lo gque establece la ley de la materia
conforme a derecho.

Articulo 55. Si el fallo de la Direccidén de Catastro
Municipal Direccidén de Catastro Municipal declara improcedente
e infundada la opcidn de autodeterminacidén del valor catastral,
los contribuyentes podran interponer el Recurso de Inconformidad
en los términos y formalidades establecidas en el Cédigo Fiscal
Municipal.

Articulo 56. E1 formato de autodeterminacién del wvalor
catastral, serda el uUnico autorizado por el ayuntamiento para
que los contribuyentes ejerzan la opcidn citada anteriormente.

Capitulo VI
Sanciones

Articulo 57. Las sanciones son las multas gque como
consecuencias juridicas se producen por el incumplimiento de
las disposiciones de la Ley y este Reglamento.

Articulo 58. La aplicacidén de las sanciones administrativas
que procedan, se haradn sin perjuicio de que se exija el pago de
las prestaciones fiscales respectivas, de recargos en su caso,
y de las penas qgque impongan las autoridades judiciales cuando
se incurra en responsabilidad penal.

Articulo 59. Por el incumplimiento de las disposiciones de
la Ley 'y este Reglamento, se aplicaran las sanciones
correspondientes conforme a las reglas siguientes:

I. La autoridad catastral municipal correspondiente,
determinard la sancién tomando en cuenta la importancia de la
infraccidén, las condiciones del infractor y la conveniencia de
destruir practicas establecidas tanto para evadir el
cumplimiento de las obligaciones catastrales, asi como, por
infringir en cualquier otra forma, las disposiciones legales o
reglamentarias;

IT. La autoridad catastral municipal debera fundar vy
motivar debidamente su resolucidn siempre que imponga sanciones;

III. Cuando sean varios los responsables, cada uno deberé
pagar el total de la sancidén gque se imponga;
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IV. Cuando por un acto o una omisidén, se infrinjan diversas
disposiciones de las que seflala este Reglamento, solo se
aplicard la sancidédn que corresponda a la infraccidén mas grave;

V. En caso de reincidencia en el incumplimiento de las
disposiciones de la Ley y este Reglamento que hagan imposible
determinar el monto de la prestacidédn evadida, se impondréd segun
la gravedad, una multa hasta por el triple del maximo de 1la
sancidén que corresponda;

VI. Cuando se estime que la infraccién cometida es leve y
que no se ha tenido como consecuencia el incumplimiento de las
normas, se impondrd el minimo de la sancidén que corresponda,
apercibiéndose que en caso de reincidencia se le sancionara en
términos de la fraccidn anterior;

VII. No se impondrad sancidédn cuando de forma espontanea, se
dé cumplimiento a las obligaciones catastrales no cumplidas
dentro de los plazos seflalados por la Ley y el presente
Reglamento.

No se considerard que el cumplimiento es espontdneo cuando
la omisidén sea detectada por la autoridad catastral mediante
requerimiento, visita, excitativa o cualquiera otra gestidén
efectuada por las mismas, y

VIII. La autoridad catastral municipal dejara de imponer
sanciones cuando se haya incurrido en infracciones por hechos
ajenos a la voluntad del infractor, circunstancia que debera
probar a satisfaccién de la mencionada autoridad.

Articulo 60. Las sanciones se aplicaradn conforme al valor
de la Unidad de Medida y Actualizacidén (UMA), vigente en la
fecha de aplicacién de la sanciédn.

Articulo 61. La autoridad catastral municipal impondréd las
sanciones administrativas, en los términos siguientes:

I. Se impondra el equivalente de cinco a veinticinco UMA’S,
quien incumpla lo dispuesto en los articulos 50, 53, 66, 70, 71
y 77 de la Ley.

IT. Se impondréd el equivalente de una a quince UMA’'S, quien
incumpla lo dispuesto en los articulos 52 y 65 de la Ley.

Articulo 62. Se sancionarda a las funcionarias, funcionarios
y notarias y notarios pUblicos que incurran en responsabilidad
de las obligaciones catastrales en los términos siguientes:
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I. Con el valor equivalente en moneda nacional al momento
de la comisidén de la infraccidén de cinco a veinte UMA'S, por
incurrir en lo sefialado en los articulos 55 y 57 de la Ley.

IT. Con el valor equivalente en moneda nacional al momento
de la comisién de la infraccidén de diez a cincuenta UMA’S, por
autorizar escrituras publicas o protocolicen actos
concernientes a fraccionamientos, subdivisiones, fusiones o
condominios, a sabiendas que no cumplen las disposiciones de la
Ley y demas ordenamientos de la materia.

Articulo 63. Los infractores cubriran el monto de la
sancidén impuesta por incumplimiento a las obligaciones
catastrales, en la caja de la Tesoreria Municipal, dentro del
término de cinco dias hédbiles siguientes a su notificacidn, de
no hacerlo se hard efectiva a través del procedimiento
administrativo de ejecucidn.

Capitulo VII
Recursos

Articulo 64. Las personas propietarias o poseedoras de
predios ubicados en el municipio, podran interponer por si o
por conducto de sus representantes legales, los recursos de
aclaracién e inconformidad en contra de los actos catastrales
de las autoridades municipales.

Articulo 65. El Recurso de Aclaracidén podrd interponerse
en cualquier tiempo, y procede cuando:

I. E1l nombre de la persona propietaria o poseedora del
inmueble sea distinto de aquel que aparece en los padrones
catastrales;

IT. La clave catastral sea distinta de la que le corresponde
al bien inmueble;

III. Exista error o diferencias entre los datos relativos
a la superficie, linderos o colindancias del terreno, y

IV. Exista error o diferencias entre los datos asentados
en los padrones catastrales y las caracteristicas fisicas del

bien inmueble.

Articulo 66. E1 Recurso de Aclaracidédn debe interponerse por
escrito, en el que minimamente contendrd los datos siguientes:

I. Nombre y domicilio;
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II. Clave catastral del inmueble;

III. Ubicacidén, colindancias, superficie y linderos del
bien, vy

IV. Descripcidn de los errores que existen en los padrones.

Articulo 67. El escrito en que se interponga el Recurso de
Aclaracién, podran adjuntarse las pruebas que sirvan para
acreditar los motivos o razones en que se base el recurso.

Articulo 68. La Direcciédn de Catastro Municipal
correspondiente, resolverd el Recurso de Aclaracidén en un
término no mayor de 15 dias hébiles, contados a partir de la
fecha de recepcidén de la solicitud.

Articulo 69. Procede el Recurso de Inconformidad cuando
surja uno o varios supuestos establecidos en el articulo 84 de
la Ley, o bien cuando los contribuyentes no estén conformes con
la resolucidédn que haya recaido al Recurso de Aclaraciédn.

Articulo 70. E1 Recurso de Inconformidad se interpondréa
ante la Direccidén de Catastro Municipal correspondiente, dentro
del término de 15 dias hédbiles contados a partir del dia
siguiente de la notificacién del acto catastral en que se de
origen la inconformidad.

Articulo 71. E1 Recurso de Inconformidad deberd ser
interpuesto por escrito en el gque se contendrdn minimamente los
datos siguientes:

I. Nombre y domicilio para oir y recibir notificaciones;
II. Clave catastral del inmueble;

III. Ubicacidén, colindancias, superficie y linderos del
bien, vy

IV. Los motivos y fundamentos para impugnar el avalto o
acto catastral que origine la inconformidad realizada por el
ayuntamiento correspondiente.

Articulo 72. Deberidn adjuntarse al escrito en que se
interponga el Recurso de Inconformidad, las pruebas necesarias
para fundar la impugnacidén y en el caso del representante legal
también el documento que lo acredite como tal.

Articulo 73. La Direcciédn de Catastro Municipal
correspondiente, examinara los motivos % fundamentos
expresados, asi como, las pruebas aportadas, debiendo dictar
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resolucién en un término de 30 dias hébiles, confirmando,
modificando o revocando el avallo o acto impugnado.

El término anterior podrd ampliarse hasta por un periodo
igual cuando se requieran realizar trabajos técnicos o el
desahogo de pruebas.

Articulo 74. La interposicidén del Recurso de Aclaracidén o
Inconformidad suspende los efectos del cobro del Impuesto
Predial.

TRANSITORTIOS

Primero. El presente Reglamento entrara en vigor el dia
siguiente de su publicacidn.

Segundo. Publiquese el presente Reglamento y en el
Peridédico Oficial del Gobierno del Estado de Guerrero.

Dado en la Oficina del Poder Ejecutivo Estatal, ubicada en
Palacio de Gobierno, en la ciudad de Chilpancingo de los Bravo,
Capital del Estado de Guerrero, a los 22 dias del mes de julio
del afio dos mil veinte.

FEL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE GUERRERO.
LIC. HECTOR ANTONIO ASTUDILLO FLORES.
Rubrica.

FL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO.
LIC. FLORENCIO SALAZAR ADAME.
Rubrica.

EL SECRETARIO DE FINANZAS Y ADMINISTRACION.
LIC. TULIO SAMUEL PEREZ CALVO.
Rubrica.
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