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PODER EJECUTIVO

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO
MUNICIPAL DEL ESTADO DE GUERRERO
NUMERO 676.

Al margen un sello con el
Escudo Oficial que dice: Go-
bierno del Estado Libre vy
Soberano de Guerrero.- Poder
Ejecutivo.

CARLOS ZEFERINO TORREBLANCA
GALINDO, Gobernador Constitu-
cional del Estado Libre y Sobe-
rano de Guerrero, en ejercicio
de las facultades que me con-
fieren los articulos 74 frac-
ciones IV y XVII y 76 de la
Constitucidén Politica Local,
asi como de los articulos 20.,
v 60. v 22 fraccidn XII de la
Ley Orgédnica de la Adminis-
tracidén Publica del Estado Nua-
mero 433; vy lo. fraccidn IX y
70. de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Guerrero
Numero 211, vy:

CONSIDERANDDO

Que en apego a los linea-
mientos del Plan Estatal de
Desarrollo 2005-2011 de dis-
poner en la Entidad de una es-
tructura legal normativa eficaz
v eficiente, que brinde con-
fianza y certidumbre juridica
a la poblacidédn en su correcta
aplicacidén vy transparente eje-
cucidn, siempre con apego a los
principios de legalidad, equi-

dad vy proporcionalidad; asi
como también para estar en con-
gruencia con los cambios pre-
sentados en el dmbito nacional,
se hace necesario que en el
Estado se cuente y se disponga
de ordenamientos legales claros
v precisos que regulen el ade-
cuado funcionamiento de la ad-
ministracidén publica estatal
v municipal.

Que ante 1la discreciona-
lidad que existe en la nor-
matividad juridico-fiscal que
regula la materia inmobiliaria,
resulta necesario actualizar
los ordenamientos legales para
subsanar politicas y practicas
erréneas en el desarrollo de
las actividades gubernamen-
tales, situacidén que conlleva
a la necesidad de expedir un
nuevo Reglamento de la Ley de
Catastro Municipal del Estado
de Guerrero Numero 676, con el
propdésito de reorganizar la
actividad catastral que llevan
a cabo los Ayuntamientos Mu-
nicipales del Estado, para el
apropiado cobro de impuestos y
derechos establecidos en las
Leyes de Ingresos Municipales.

Que el presente Reglamento,
se basa en pleno respeto a la
autonomia municipal establecida
en el articulo 115 Constitu-
cional, porque serd un ordena-
miento que permitird continuar
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con el establecimiento de las
bases técnicas y administra-
tivas para una adecuada admi-
nistracidén del catastro muni-
cipal, y por consiguiente les
permitird a los Ayuntamientos
reactivar la actividad catas-
tral en aras de fortalecer sus
haciendas publicas a través de
la obtencidén de mayores ingresos
propios; toda vez que existen
Ayuntamientos Municipales que
no disponen de una 4rea de ca-
tastro y por lo tanto no ob-
tienen 1ingresos proplios por
las diversas contribuciones
aplicables a la propiedad inmo-
biliaria.

Que siempre ha sido interés
del Gobierno del Estado, a tra-
vés de la Secretaria de Finanzas
y Administracidén coadyuvar en
el fortalecimiento de la Ha-
cienda Municipal, y con la par-
ticipacidn de los Ayuntamientos
Municipales del Estado, se
concluye en la formulacidén de
este importante Reglamento que
indudablemente significa un
gran avance, pues se perfec-
cionarian las actividades vy
procesos catastrales de las
autoridades municipales para
hacerlos congruentes con las
demés disposiciones juridicas
aplicables en esta materia.

Que el Gobierno del Estado
tiene el firme propdsito de
apoyar a los Ayuntamientos Mu-
nicipales para que de manera
conjunta realicen Programas
de Modernizacidn Catastral que
tengan como objetivo actualizar
el padrdén de contribuyentes y

por consiguiente las caracte-
risticas fisicas de la pro-
piedad inmobiliaria existente
en esta Entidad Federativa,
para obtener mayores recursos
propios con un mayor esfuerzo
recaudatorio; para que en un
corto y mediano plazo se dis-
minuya la dependencia de re-
cursos federales con respecto
a los propios que actualmente
en promedio es del 95%.

Que el presente Reglamento
pretende hacer mds préacticas
las actividades catastrales
de los Ayuntamientos Munici-
pales para ejecutar con el mis-
mo criterio en el territorio
estatal los procesos de valua-
cidén catastral, elaboracidn
de Tablas de Valores Unitarios
de Suelo y Construccidn, cuenta
catastral Unica, y de los re-
cursos del contribuyente; que
antes se realizaban con proce-
dimientos complejos y tecni-
cismos dificiles de comprender
por parte del contribuyente,
gque generalmente los orillaba
a los actos de corrupcidn, si-
tuacidén que generaba inconfor-
midad en los contribuyentes
que los conducia a interponer
recursos contra actos de auto-
ridades municipales, que en la
mayoria de las ocasiones re-
sultaban a su favor.

Que el presente Reglamento
proporciona certeza Jjuridica
a las autoridades catastrales
municipales vy a los contri-
buyentes, porgue los actos de
autoridad de cardcter técnico
y administrativo estarian ape-
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gados a la legalidad, conforme
a lo establecido en los orde-
namientos respectivos, mientras
que para el contribuyente 1le
brindaria confianza el conocer
que todo acto de autoridad se
encuentra basado en ordena-
mientos 1legales autorizados
para tal efecto.

Por lo anteriormente ex-
puesto vy fundado, he tenido a
bien expedir el presente:

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO
MUNICIPAL DEL ESTADO DE GUERRERO
NUMERO 676.

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO lo.- Las dispo-
siciones del presente Regla-
mento son de orden publico e
interés general.

ARTICULO 20.- El presente
Reglamento tiene por objeto
organizar y regir las activi-
dades catastrales; establecer
las bases para la determinaciédn
de wvalores catastrales uni-
tarios de suelo y construccidn
que llevan a cabo los Ayun-
tamientos Municipales del Es-
tado y 1la valoracién de la
propiedad raiz.

ARTICULO 30.- Para los
efectos de este Reglamento se
entiende por:

I. Ley: La Ley de Catastro
Municipal del Estado de Guerrero
Numero 676;

II. Ayuntamientos: Los
Ayuntamientos Municipales del
Estado; vy

ITITI. Reglamento: El Regla-
mento de la Ley de Catastro
Municipal del Estado de Guerrero
Numero 676.

ARTICULO 40.- Corresponde
a los Ayuntamientos la apli-
cacidén del presente Reglamento
conforme a las facultades vy
atribuciones que expresamente
les encomienda la Ley, el Re-
glamento y demds disposiciones
aplicables.

ARTICULO 50.- Las medidas
de caréacter técnico no previstas
en este Reglamento seran to-
madas por los Ayuntamientos y
se dardn a conocer mediante
circulares a las dependencias
del mismo y al publico en gene-
ral mediante su publicacidn en
la Gaceta Municipal corres-
pondiente.

ARTICULO 60.- Los Ayunta-
mientos expedirdn la normati-
vidad administrativa y los ma-
nuales de operacidn, formatos,
procedimientos y politicas ca-
tastrales que consideren nece-
sario aplicar con base a lo es-
tablecido en 1la normatividad
fiscal municipal, para el ade-
cuado y correcto ejercicio de
la actividad catastral.

ARTICULO 70.- Los progra-
mas, procedimientos y formatos
de carédcter técnico y adminis-
trativos que no estén conside-
rados en la normatividad deberan
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ser autorizados por los Ayun-
tamientos, para fortalecer le-
galmente los actos y procesos
técnicos y administrativos que
lleve a cabo la autoridad ca-
tastral.

CAPITULO II
DE LA INSCRIPCION Y
ACTUALIZACION CATASTRAL

ARTICULO 80.- Los inmuebles
ubicados dentro del territorio
del Estado, deberédn inscribirse
en el inventario de inmuebles
del &rea de catastro de cada
Ayuntamiento.

ARTICULO 90.- Para la ins-
cripcidn de predios en los ca-
tastros de los Ayuntamientos,
serd requisito que los predios
se encuentren debidamente regu-
larizados por el &rea de desa-
rrollo urbano de los muni-
cipios, conforme a los linea-
mientos establecidos en la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado
de Guerrero, Planes Municipales
de Desarrollo Urbano y Planes
de Desarrollo Urbano de 1los
Centros de Poblacidén. Sin este
documento no se autorizard la
inscripcidén correspondiente.

Asi mismo, en el caso de
las subdivisiones, fusiones,
lotificaciones vy relotifica-
ciones, deberdn estar autori-
zadas por el &rea de desarrollo
urbano municipal; y todo pro-
pietario, poseedor o repre-
sentante legal, tendrd la obli-
gacién de entregar una foto-
copia del plano debidamente
autorizado al 4rea de catastro

municipal, dentro de un plazo
de quince dias a su autorizacidén
de conformidad con el articulo
39 de la Ley.

ARTICULO 10.- El inventario
de inmuebles se integrard por
el registro alfanumérico vy
grafico.

I. El registro alfanumérico
deberéd contener:

a) Clave catastral;

b) Nombre del propietario
o poseedor;

c) Ubicacidén del predio;

d) Domicilio para oir vy
recibir notificaciones;

e) Superficie del terreno;

f) Superficie de construc-
cidn;

g) Uso y destino del suelo;

h) Régimen juridico de la
tenencia de la tierra;

1) Valor catastral; vy

j) Caracteristicas fisicas

del inmueble.
IT. El registro gréafico
deberéd contener:

a) Fotografia aérea;
b) Planos catastrales;

c) Documentos de control
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geodésico y topogréafico; vy

d) Planos que integran los
Planes de Desarrollo Urbano
aprobados por los Ayuntamien-
tos.

ARTICULO 11.- La identi-
ficacidén, 1localizacidén y re-
gistro de los bienes inmuebles
ubicados en el Estado, se lle-
vard a cabo mediante la asig-
nacién de la clave catastral
establecida en este Reglamento,
a fin de garantizar la uni-
formidad del sistema en todo el
territorio del Estado.

ARTTCULO 12.- La clave ca-

tastral se inscribird en el
inventario analitico, que la
autoridad catastral asignara
de manera gratuita conforme a
la estructura determinada en
este articulo.

La clave catastral deberéa
estar conformada minimamente
por doce caracteres, los cuales
podrdn ampliarse hasta vein-
ticuatro caracteres de acuerdo
al potencial de registro de la
propiedad inmueble de cada
Ayuntamiento; integrada por
cuatro campos mismos que se
distribuirédn de la manera si-
guiente:

ZONA MANZANA

Zona: Este campo se inte-
grard como minimo por tres ca-
racteres de tipo numérico,
donde se defina la clave de la
zona conforme a la divisidn
territorial del municipio, rea-
lizada por las autoridades mu-
nicipales del catastro para
establecer la diferencia en la
ubicacidén dentro de un deter-
minado grupo de zonas, tomando
en cuenta las caracteristicas
como tipo de infraestructura
urbana, de servicios y uso del
suelo etc.

Manzana: Campo compuesto
cuando menos por tres carac-
teres también de tipo numérico,
en el cual se establecerd la
numerologia de cada manzana,

LOTE SUBLOTE

integrada ésta por un numero
determinado de lotes, para di-
ferenciar la ubicacidén de cada
una con respecto a un deter-
minado grupo de manzanas y zoO-
nas; dicha agrupacidn atenderd
a la clasificacidén mé&s homo-
génea de las diferentes manzanas
tomando en cuenta las caracte-
risticas de tipo de infraes-
tructura urbana, de servicios
vy uso del suelo etc.

Lote: Dicho campo se inte-
grard como minimo de tres ca-
racteres de tipo numérico en el
cual se establecerd el numero
del predio para diferenciar la
ubicacidén que guarda con res-
pecto de una manzana y zona.
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Sub-Lote: Este campo se
integrard minimamente por tres
caracteres de tipo numérico en
el cual se seflalard el numero
de lotes productos de subdi-
visiones o A&reas desagregadas
de un determinado lote, manzana
y zona.

ARTICULO 13.- El tréamite
de inscripcidén o actualizacidn
de inmuebles ante las oficinas
de catastro municipal lo podran
realizar:

I. El propietario, poseedor
o representante 1legal acre-
ditado;

II. Los Notarios Publicos;

III. La autoridad catas-
tral, de oficio cuando no esté
inscrito o presente modifica-
ciones no manifestadas.

ARTICULO 14.- Para la ins-
cripcidén de un inmueble, anexo
al formato de aviso de mo-
vimiento de propiedad inmueble,
deberad acompafiarse de los re-
quisitos siguientes:

I. Forma de traslado de
dominio;
II. Titulo de propiedad;

ITI. Deslinde catastral;

IV. Avaluo con fines fis-
cales;

V. Constancia de no adeudo
del impuesto predial;

VI. Plano del predio auto-
rizado por el drea de desarrollo
urbano municipal, en caso de
ser subdivisidén, fusidn, relo-
tificacidén o fraccionamiento;

VII. Pago del impuesto so-
bre adquisicidén de inmuebles;

VIII. Certificado catastral
de inscripcidn; vy

IX. Identificacidn del ad-
guirente.

En el caso de la fracciédn
IT del presente articulo, para
la validez de 1los contratos
publicos o privados en materia
inmobiliaria, se deberd dar
cumplimiento a lo establecido
en el articulo 2250 fraccidn
IIT segundo parrafo, del Cédigo
Civil del Estado Libre y So-
berano de Guerrero en vigor, de
lo contrario no se autorizaré
ningun registro o actualizacidn
de la propiedad inmueble en
drea de catastro de los Ayun-
tamientos.

Con respecto al registro
temporal de posesionarios de
predios de forma pacifica, que
por cualquier causa no cuenten
con un titulo de propiedad que
acredite legalmente su patri-
monio inmobiliario, la auto-
ridad catastral solicitaréd los
requisitos siguientes:

I. Escritura primordial
y/0o contrato de compraventa;

II. Constancia de posesidn,
expedida por el Ayuntamiento
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en donde se ubique el predio;
III. Deslinde catastral; vy

IV. Identificacidén del po-
sesionario, credencial de elec-
tor.

CAPITULO III
DEL LEVANTAMIENTO, DESLINDE
Y ELABORACION DE PLANOS

ARTICULO 15.- Corresponde
a los Ayuntamientos definir vy
actualizar sus A&reas urbanas
de interés catastral con base
en el:

I. Programa Nacional de
Desarrollo Urbano;

ITI. Plan Nacional de Desa-
rrollo Urbano;

III. Planes Municipales de
Desarrollo Urbano; vy

IV. Planes de Desarrollo
Urbano de Centros de Poblacidén.

ARTICULO 16.- Para la ela-
boracidén de planos, los Ayunta-
mientos podrdn realizar los
estudios cartograficos necesa-
rios mediante fotografia aérea
actualizada, disponiendo del
control geodésico, topografico,
restitucidén y cualgquier otro
apoyo técnico requerido.

ARTICULO 17.- Los Ayunta-
mientos fijardn, ordenarédn vy
dirigirédn el procedimiento que
se empleard en el levantamiento,
deslinde y elaboracidén de pla-
nos.

ARTICULO 18.- Para la expe-
dicidén del deslinde catastral
para efectos de traslado de
dominio de inmuebles, los Ayun-
tamientos solicitardn 1los
requisitos siguientes:

I. Solicitud
diente;

correspon-

II. Escritura primordial;
III. Constancia de no adeudo
del impuesto predial;

IV. Avaluo con fines fis-
cales;

V. Si es fraccidn por sub-
divisidén, fusidn o relotifi-
cacidn, anexar copia del plano
debidamente autorizado por el
drea de desarrollo urbano mu-
nicipal; v

VII. Pago de derechos.

Cuando las medidas fisicas
del predio no coincidan con las
establecidas en la escritura o
titulo de propiedad, como pro-
ducto de la inspeccidén de campo
realizada por parte de la au-
toridad catastral, esta pro-
cederd a expedir el deslinde
tomando en cuenta las medidas
reales obtenidas del levan-
tamiento fisico del predio.

En el caso de que el des-
linde catastral, cuya finalidad
sea el traslado de dominio,
presente diferencias en las
medidas reales de la superficie
de terreno con las consignadas
en la escritura o titulo de
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propiedad, no procederd su
inscripcidn hasta que presente
a la oficina de catastro muni-
cipal, el documento que contenga
la rectificacidén de medidas vy
colindancias, expedido por la
autoridad judicial correspon-
diente.

En el caso de construcciones
omitidas al &4rea de catastro
municipal por parte del pro-
pietario o poseedor, éste de-
berd presentar ante la auto-
ridad catastral, la 1licencia
de construccidén o documentos
oficiales que acrediten la
superficie omitida.

En cuanto a los predios con
registro catastral temporal,
en calidad de posesionarios,
se expedird el deslinde ca-
tastral siempre y cuando se en-
cuentre la posesidén en forma
pacifica, de lo contrario se
realizard por mandato de 1la
autoridad judicial competente.

Para la elaboracidén y ex-
pedicién de deslindes catas-
trales, para fines de distinta
naturaleza al de traslado de
dominio de inmuebles, los Ayun-
tamientos solicitarédn los re-
quisitos siguientes:

I. Solicitud
diente;

correspon-
II. Titulo de propiedad o
documento de posesidn;

III. Boleta de pago del
impuesto predial;

IV. Si es fraccidén por sub-
divisidén, fusidn o relotifi-
cacidn, anexar copia del plano
debidamente autorizado por el
drea de desarrollo urbano mu-
nicipal; v

V. Pago de derechos.

ARTICULO 19 - Para efectos
administrativos del deslinde
de tierras asi como la deter-
minacién de predios urbanos,
suburbanos y rusticos, se rea-
lizard por municipio, con base
en sus programas, procedi-
mientos vy sistemas autorizados.

La vigencia del deslinde
catastral serd de seis meses,
contados a partir de la fecha
de su expedicidn.

CAPITULO IV
DE LA ELABORACION DE TABLAS
DE VALORES UNITARIOS
DE SUELO Y CONSTRUCCION

ARTICULO 20.- Los Ayunta-
mientos a través de sus &reas
de catastro elaborardn las Ta-
blas de Valores Unitarios de
Suelo y Construccidn de confor-
midad como lo establecen los
articulos 21, 22, 23, 24, 25,
26, 27 y 28 de 1la Ley, 1los
cuales deberédn acompafiarse del
plano o grafico correspondiente
en los formatos que contengan
la informacidén legalmente re-
quisitada.

ARTICULO 21.- Las Tablas
de Valores Unitarios de Suelo
y Construccidn, serdn enviadas
al Congreso del Estado para su
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andlisis y aprobacidén corres-
pondiente, previa autorizacidn
del Ayuntamiento, de confor-
midad con lo establecido en los
articulos 22 y 27 de la Ley.

ARTICULO 22.- Los valores
unitarios de suelo y construc-
cidén serédn objeto de actuali-
zacidén cada ejercicio fiscal.

En caso de que no se ac-
tualicen, para el siguiente
ejercicio fiscal seguirédn ri-
giendo las anteriores que hayan
sido autorizadas por el Con-
greso del Estado.

ARTICULO 23.- Para la ela-
boracién de las tablas de va-
lores, los Ayuntamientos ademés
de seguir los lineamientos se-
fialados en el articulo anterior,
deberdn realizar las activi-
dades que a continuacidén se in-
dican:

I. Los Ayuntamientos, a
través de sus adreas de catastro,
realizardan los estudios de
mercado necesarios para for-
mular la propuesta de wvalores
catastrales unitarios de suelo
vy construccidén tomando como
base el metro cuadrado para
predios urbanos y por hectérea
tratédndose de predios rusticos;

II. Tratédndose de predios
o fincas urbanas se procedera
a su clasificacidén bajo el
criterio de zonas catastrales,
que es la divisidén territorial
del municipio para establecer
v determinar la ubicacidn de un
predio con respecto a otro,

considerando las caracteris-
ticas de infraestructura, ser-
vicios y polos de desarrollo,
etc.

En la integracidén de las
zonas catastrales, existen tam-
bién las llamadas zonas homo-
géneas catastrales, las cuales
pueden incluir predios de di-
ferentes manzanas y zonas ca-
tastrales, que por su ubicacidn
pueden considerarse como zona
privilegiada vy detonante de
desarrollo, sin afectar a pre-
dios colindantes.

Para adecuado control in-
terno, las zonas catastrales
deberdn establecerse e indi-
carse de manera grafica en un
plano general del municipio,
para su facil identificacidn y
localizacidn;

III. Se recabaridn toda
clase de datos poblacionales,
socioecondmicos de infraestruc-
tura y equipamiento urbano a
fin de proceder a una zoni-
ficacidn adecuada y a un cdlculo
preciso del valor unitario por
zona. Dichos valores unitarios
atenderdn a circunstancias
tales como a valores de mercado
del suelo y de las construc-
ciones en la Entidad, asi como
a las caracteristicas comunes
de los inmuebles que se ubiquen
en las distintas zonas del
mismo refiriéndose a las zonas
catastrales de condiciones ho-
mogéneas e infraestructura vy
equipamiento urbano;

IV. El1 wvalor unitario de
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los predios urbanos por metro
cuadrado de suelo se calcularéd
y establecerd por calle, manzana
y zona atendiendo a la dis-
ponibilidad y caracteristicas
del equipamiento, infraestruc-

tura vy servicios publicos,
tomando en cuenta en forma
enunciativa y no limitativa

los elementos siguientes:
a) Agua potable;
b) Vialidades;
c) Drenaje;

d) Energia eléctrica vy
alumbrado publico;

e) Banqgquetas y guarnicio-
nes;

f) Equipamiento bésico;

g) Vigilancia y servicios
de limpia;

h) Parques publicos y jar-
dines;

i) Equipamiento especial;

j) Mercados ©publicos; vy
k) Proximidad a zonas co-
merciales y de servicios.

V. El valor unitario por
metro cuadrado de construccidn,
se calculard en funcidén de las
construcciones tomando en cuen-
ta la cantidad, calidad y valor
de los materiales wutilizados
en su estructura:

I. CLASE

a) Econdmica;
b) Popular; vy
c) Lujo.

IT. TIPO

a) Techumbres;

b) Cubiertas de concreto;

c) Pavimentos; vy

d) Albercas.

Para efectos de definir vy
determinar las caracteristicas
de los materiales de cons-
truccidn clasificados en cuanto
a su clase y tipo, se basard en

la descripcidn siguiente:

DESCRIPCION DE LAS CLASES
Y TIPOS DE CONSTRUCCION

1.1.-
MICO)

TECHUMBRES (ECONO-

Son todos aquellos techos
cuyos materiales son de lamina
negra o de cartdn y enramadas.

1.2.- TECHUMBRES (POPULAR)

Son todos aquellos techos
con materiales de lédmina gal-
vanizada tipo zintro o pintro;
o teja de barro.

1.3.- TECHUMBRES (LUJO)

Son todos aquellos techos
con materiales de 1lamina de
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asbesto, policarbonatos, acri-
licos, vitroblock, losas sopor-
tadas por vigas de madera vy
fabricadas a base de ladrillado
v/0 cuarterones de barro, siem-
pre y cuando no tengan concreto
reforzado.

2.1.- CUBIERTAS DE CONCRETO
(ECONOMICO)

Son aquellas cubiertas de
concreto reforzado, sin apla-
nados ni acabados; sin insta-
laciones eléctricas ocultas.

2.2 .- CUBIERTAS DE CONCRETO
(POPULAR)

Son aquellas cubiertas de
concreto reforzado, con apla-
nados de mortero, con acabados
de pintura vinilica; sin mol-
duras, ni detalles de yeseria,
poliestireno o carpinteria;
instalaciones eléctricas ocul-
tas,

2.3 .- CUBIERTAS DE CONCRETO
(LUJO)

Son aquellas cubiertas de
concreto reforzado, con apla-
nados de mortero, con acabados
de pintura vinilica o pastas o
tirol, o falso plafdén; mol-
duras, con detalles de yeseria,
poliestireno o carpinteria e
instalaciones eléctricas ocul-
tas.

3.1.- (ECONO-
MICO)

PAVIMENTOS

Construcciones como minimo
de asfalto.

3.2.- PAVIMENTOS (POPULAR)
Construcciones de concreto
hidrdulico simple, sin re-
fuerzo; ni instalaciones ocul-
tas.
3.3.- PAVIMENTOS (LUJO)
Construcciones de concreto
reforzado o estampado a color.

4.1.- ALBERCAS (ECONOMICO)

Contenedores fabricados a
base de tabique o piedra, con
aplanado de mortero y acabados
en pintura especial para al-
bercas. Sin instalaciones espe-
ciales como son barredora o
aspiradora, y/o faros subacua-
ticos.

4.2 .- ALBERCAS (POPULAR)

Contenedores fabricados a
base de concreto reforzado,
con aplanado de mortero y aca-
bados en mosaico veneciano o
azulejo. Con instalaciones es-
peciales como son barredora o
aspiradora, desnatadoras, fil-
trado y rebombeo yv/o faros sub-
acudticos.

4.3.- ALBERCAS (LUJO)

Contenedores fabricados a
base de concreto reforzado,
con aplanado de mortero y aca-
bados en mosaico veneciano o
azulejo. Con instalaciones es-
peciales como son barredora o
aspiradora, desnatadoras, fil-
trado vy rebombeo, jacuzzis,
cascadas, muebles forjados sub-
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acuaticos y/o faros subacua-
ticos.

VI. Tratédndose de predios
rusticos, se aplicard el valor
catastral por hectérea de con-
formidad con el articulo 27 de
la Ley; vy para la formulacidn
de las tablas de wvalores se
basardn, atendiendo a la cla-
sificacidén siguiente:

a) Riego;
b) Humedad;
c) Temporal;

d) Agostadero cerril;

e) Agostadero cerril;

f) Explotacidén forestal; vy

g) Sin explotacidén fo-

restal,

Para la determinacidén del
valor catastral de dicha cla-
sificacidén, se considerardn
los elementos exdgenos como:

a) Disponibilidad de 1la
infraestructura de riego;

b) Proximidad de caminos,
carreteras, estaciones férreas,
puertos o centros de distri-
bucidén de acopio y abasto; y

c) Costo de los medios de
transporte.

CAPITULO V
DE LOS PROCEDIMIENTOS DE
VALUACION CATASTRAL

ARTICULO 24.- Los Ayun-
tamientos a través de sus &reas
de catastro fijardn el valor
catastral Dbasédndose en dos
procedimientos alternativos:

I. A través de la deter-
minacidn del valor del inmueble
mediante la préctica de avaluo
directo que comprenda la ac-
tualizacién de las caracte-
risticas fisicas de éste, por
parte de la autoridad catastral;

Y

II Mediante el ejercicio
voluntario que el contribuyente
realice a través del método de
autodeterminacién del valor
catastral, utilizando y apli-
cédndose los valores unitarios
establecidos en las Tablas de
Valores Catastrales de Suelo y
Construccidén vigentes para el
municipio, autorizadas por el
Congreso del Estado, asi como
la valoracidén de toda la in-
formacidén de la propiedad in-
mueble registrada en el 4rea de
catastro, la cual se plasmara
en el formato de declaracidn
voluntaria emitido por la auto-
ridad fiscal municipal.

I. METODO DE VALUACION CA-
TASTRAL DIRECTO.

ARTICULO 25.- Los avalutos
catastrales que elabore la au-
toridad catastral municipal
deberdn apegarse al formato
establecido y autorizado por
el Ayuntamiento, conteniendo
todos los elementos que en él
se indiquen. El Ayuntamiento
cuando el caso asi lo amerite




16 PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE GUERRERO

Martes 11 de Marzo de 2008

podrd modificar dicho formato,
mismo que deberd utilizarse a
partir del dia siguiente en que
se reciba el mismo.

ARTICULO 26.- Para deter-
minar el wvalor catastral de
cada tipo de predios se apli-
caran 1los valores wunitarios
catastrales de suelo y de los
diferentes tipos y clases de
construccidn, a las superficies
respectivas de terreno y cons-
truccidn, como a continuacidn
se establece:

I. El1 valor catastral para
predios baldios, se obtendré
de la manera siguiente:

a) Semultiplicaréd el valor
unitario de suelo por la super-
ficie total del terreno.

II. Para predios rusticos:
a) Semultiplicaréd el valor

de la hectédrea por la superficie
total del terreno.

III. Para el caso de predios
edificados:

a) Semultiplicaréd el valor
unitario de suelo por la su-
perficie total de terreno, mas
el resultado de considerar la
multiplicacidén del wvalor uni-
tario de construccidén por 1la
superficie total edificada.

Para efectos de determinar
el valor gravable para el cobro
del impuesto predial, para los
predios clasificados como cons-
truidos, se considerard como

edificacién la superficie te-
chada en sus diferentes tipos,
como se establece en el articulo
23 fraccidn V del presente Re-
glamento.

En el caso de las techumbres
y cubiertas de concreto, la
superficie total edificada a
gravar, deberd incluir los vo-
lados.

ARTICULO 27.- Los avaltos
catastrales deberan elaborarse
con la méxima calidad, debi-
damente firmados, incluyendo
las hojas complementarias y/o
memorias de andlisis que abun-
den o aclaren un punto espe-
cifico, los cuales deberédn en-
tregarse en original al pro-
pletario, poseedor o represen-
tante legal, sin omisiones ni
alteraciones.

ARTICULO 28.- Los avalutos
catastrales estardn vigentes
durante un afio a partir de la
fecha en que fueron autorizados,
tal cédmo lo sefiala el articulo
23 de 1la Ley, en tanto no
cambien las caracteristicas
fisicas o legales del inmueble.

ARTICULO 29.- Los avaluos
deberédn ser elaborados en el
formato autorizado por la auto-
ridad fiscal municipal y deberéa
contener cuando menos los datos
siguientes:

A) EN CUANTO A LOS DATOS DE
IDENTIFICACION Y AUTENTIFI-
CACION:
de

a) El1 ntmero cuenta
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predial y catastral del inmueble
objeto de wvaluacidn;

b) La ubicacidén del inmue-
ble, seflalando invariablemente
el nombre de la calle y el nu-
mero 1interior, exterior, co-
lonia o barrio y ciudad;

c) El nombre del propie-
tario del inmueble y su domi-
cilio para oir y recibir noti-
ficaciones;

d) El1 nombre del wvaluador
que elabordé el avaluo;

e) En cada hoja, estampar
la firma del valuador que rea-
lizé el avaluo;

f) La fecha en que se rea-
lizé el avalto;

g) Los valores wunitarios
de terreno y construccidn deben
estar referenciados a la tabla
de valores autorizada por el
Congreso del Estado, deberé
definirse la clase de cada por-
cién de construccidn, ademds
de su uso y denominacidn;

h) El nombre y domicilio de
la persona que directamente
solicitdé el avaluo; v

1) El motivo del avaluo.

B) EN CUANTO A LAS CA-
RACTERISTICAS DEL INMUEBLE:

a) La descripcidén de ele-
mentos urbanos significativos
del 4rea o la zona en que se
ubique el inmueble;

b) Croquis del predio y de
localizacién del mismo ela-
borado con la méxima calidad;

c) La descripcidén del in-
mueble y su uso actual;

d) La descripcidén del te-
rreno en forma tal que permita
reconocerlo y, en sSu caso,
distinguir los elementos dgue
lo hacen diferente de los del
4drea o la zona en que se ubi-
que;

e) La descripcidén de cada
porcidén de construccidén que
permita reconocerla y, en su
caso, los elementos que la ha-
cen diferente de las clases si-
milares;

f) La descripcidén de cada
instalacidn especial, elementos
accesorios y obras complemen-
tarias que posee el inmueble;

g) Deberdn contener, cuando
menos una fotografia cuédndo se
trate de terrenos baldios vy
cudndo menos tres, tratdndose
de terrenos construidos, con
el fin de apreciar en ellas la
descripcidén de las caracteris-
ticas manifestadas en el cuerpo
del avalio; vy

h) Las superficies co-
rrectas de terreno, de porciones
de la construccidén, instala-
ciones especiales, elementos
accesorios y obras complemen-
tarias y, en el caso de con-
dominios, del indiviso que co-
rresponda.
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C) EN CUANTO AL VALOR DEL

INMUEBLE:

a) La descripcidén y razdn
del método que se aplicd para
determinar el valor del inmue-
ble;

b) Considerar los valores
unitarios correspondientes a
la calle de ubicacidén del pre-
dio, consignados en las tablas
de valores autorizadas por el
Congreso del Estado, aplicables
en la determinacidén del valor
del terreno del inmueble, asi
como los valores unitarios de
reposicidn nuevos, correspon-
diente al tipo de construcciones
existentes, aplicables en 1la
determinacidén del valor de las
construcciones del mismo;

c) Las operaciones nece-
sarias que permitan reconocer
los cdlculos hechos para de-
terminar el valor catastral
del inmueble, el cual debera
fundamentarse en la tabla de
valores catastrales de 1los
Ayuntamientos, autorizadas por
el Congreso del Estado;

d) Consignar invariable-
mente el wvalor catastral del
inmueble, determinado por la
autoridad catastral municipal;

e) Las aclaraciones metodo-
légicas pertinentes; vy

f) Cuando el inmueble tenga
obras en proceso, deberadn in-
cluirse en el avaluo, deter-
minando su valor de acuerdo a
las caracteristicas de los ma-

teriales utilizados en funcidn
del avance de la obra a la fe-
cha.

Para efectos de este Re-
glamento, se considerard como
construccidén permanente el 15%
de la superficie total del te-
rreno edificada, tomando en
consideracién una superficie
de lote tipo no menor de 120.00
metros cuadrados.

ARTICULO 30.- La valuacién
y revaluacidén de toda clase de
terrenos deberd consignar, se-
gun corresponda los datos si-
guientes:

I. Ubicacidn;

II. Topografia, calidad de
los suelos;

III. Caracteristicas pano-
ramicas;
IV. Dimensiones;

V. Forma;

VI. Proporcidn;

VII. Uso del suelo;

VIII. Densidad de pobla-
cidn;

IX. Intensidad de construc-
cidn;

X. Servicios municipales;

XI. Afectaciones o restric-
ciones a que estén sujetos y su
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régimen de propiedad.

ARTICULO 31.- Para la va-
luacidén y revaluacidén de edi-
ficaciones se deberdn precisar
todos los tipos de construccidn
que puedan determinarse, acorde
a su uso, calidad y descripcidn
de los elementos de construc-
cidén, que se indicarédn en forma
pormenorizada y completa, sefia-
ldndose para cada tipo un va-
lor.

Todas aquellas instalacio-
nes especiales o elementos ac-
cesorios que formen parte in-
tegral del inmueble, deberéan
considerarse con su valor uni-
tario correspondiente.

En los avaluos catastrales
de inmuebles sujetos al régimen
de propiedad en condominio, el
valor del 1local, departamento
o despacho deberd determinarse
en funcidén del porcentaje que
le corresponda con relacidén al
valor total del terreno, &areas
comunes e instalaciones gene-

rales del edificio, wvaluadas
en forma separada vy deta-
lladamente, asi como el valor

de las &reas privativas e ins-
talaciones propias en su caso.

ARTICULO 32.- Los avaltos
catastrales de unidades indus-
triales comprenderan el valor
catastral de terrenos, cons-
trucciones y deméds elementos
incorporados al inmueble de
manera permanente.

ARTICULO 33.- Los avaltos
catastrales deben contener pla-

nos a escala y croquis debi-
damente acotados, referenciados

a la esquina mas prdéxima, asi
como de tres fotografias, dos
interiores y una exterior, de

las partes mads representativas
del inmueble, tratdndose de
terrenos construidos y 1 en el
caso de predios baldios; con el
fin de apreciar en ellas la
descripcidén de las caracte-
risticas manifestadas en el
cuerpo del avaluo.

ARTICULO 34.- Para la elabo-
racién de avaluos de inmuebles
cuyas caracteristicas no se
precisan en estas disposi-
ciones, se deberdn satisfacer
los elementos que especifique
el formato correspondiente que
validard el Ayuntamiento.

ARTICULO 35.- Cuando las
caracteristicas de los inmue-
bles sean diferentes que ame-
riten la aplicacidn de criterios
de valuacidn distintos a 1los
especificados en el presente
Reglamento, los avaluos catas-
trales deberdn traer anexa una
memoria de andlisis.

ARTICULO 36.- La memoria
de andlisis deberd contener
como minimo, segun sea el caso:

I. Una explicacidén de los
motivos por los que se aplicaron
el o los métodos de valuacidn
utilizados;

II. Un desglose técnico de
la informacidédn que sustente
los célculos realizados; vy
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III. Especificar aquellas
notas u observaciones que el
valuador estime aclaran un
punto especial.

II. DE LA AUTODERMINACION
DEL VALOR CATASTRAL.

ARTICULO 37.- La valuacién
y revaluacidén catastral que
realicen los Ayuntamientos a
través de las autoridades ca-
tastrales, se apegard a los
criterios establecidos en el
presente Reglamento.

ARTICULO 38.- Con el objeto
de facilitar el cumplimiento
de las obligaciones de los con-
tribuyentes, las autoridades
municipales proporcionardn en
formato oficial la notificacidn
de determinacidn del valor ca-
tastral y la liquidacidén que
comprenda el monto de impuesto
predial a pagar. Este formato
podrd enviarse a los contri-
buyentes por correo certificado
apegandose a las formalidades
legales establecidas en el
Cédigo Fiscal Municipal o, en
su caso, de manera personal al
presentarse en las oficinas
del catastro municipal.

ARTICULO 39.- En caso de
que el contribuyente no tenga
objecidén al contenido de los
datos del formato oficial de
notificacidén de determinacidn
del valor catastral, procederé
a realizar el pago de sus obli-
gaciones en los términos vy
plazos establecidos en la Ley
de Hacienda Municipal y Ley de
Ingresos de los Municipios vi-

gentes.

ARTICULO 40.- Con funda-
mento en el articulo 56 de la
Ley, los contribuyentes incon-
formes con la valuacidén catas-
tral directa practicada en el
formato oficial a que se refiere
el articulo 25 del presente
Reglamento, antes de interponer
el recurso de revocacidn, podran
mostrar su inconformidad por
medio del ejercicio de la op-
cidén de autodeterminacidn del
valor catastral, asentando los
datos que solicite la Autoridad
Catastral en el formato oficial,
el cual serd proporcionado
gratuitamente.

ARTICULO 41.- La opcién de
autodeterminacidén del wvalor
catastral, estard sujeta a la
revisidén de la autoridad catas-
tral examinando y valorando
los motivos de inconformidad.

ARTICULO 42.- Los Ayunta-
mientos en un plazo de treinta
dias hédbiles, contados a partir
de la fecha en que se ejercitd
la opcidén de autodeterminacidn
del wvalor catastral, dictaréa
resolucidén. El plazo podrd am-
pliarse en el caso de que para
emitir la resolucidn se requiera
realizar trabajos técnicos o
desahogo de pruebas.

ARTICULO 43.- Si la reso-
lucidén considerd probados los
motivos de inconformidad ex-
puestos por el contribuyente,
se harédn las correcciones pro-
cedentes.
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ARTICULO 44.- Si la reso-
lucidén de la autoridad catas-
tral considera infundados e
improcedentes los datos ex-
puestos en el formato de auto-
determinacién del valor catas-
tral se le notificard conforme
a derecho, en los términos
previstos en el Cdédigo Fiscal
Municipal.

ARTICULO 45.- Si el fallo
del Ayuntamiento declara impro-
cedente e infundada la opcidn
de autodeterminacidén del valor
catastral, los contribuyentes
podrdn interponer el recurso
de revocacidén en los términos
vy formalidades legales esta-
blecidas en el presente Re-
glamento.

ARTICULO 46.- E1 formato
de autodeterminacidén del valor
catastral serd Unico, mismo
que serd autorizado por 1los
Ayuntamientos de la Entidad,
para ejercer esta opcidn por
parte de los contribuyentes.

CAPITULO VI
DE LOS RECURSOS

ARTICULO 47.- Los propie-
tarios o poseedores de predios
ubicados en el Estado, podrén
interponer por si o por conducto
de sus representantes legales
los recursos de aclaracidén y
revocacién en contra de 1los
actos catastrales de las auto-
ridades municipales.

ARTTCULO 48.- Procede el
recurso de aclaracidn:

I. Cuando el nombre del
propietario o poseedor del in-
mueble sea distinto de aquel
que aparece en los padrones
catastrales;

IT. Cuando 1la clave ca-
tastral sea distinta de la que
le corresponde al bien
mueble;

in-

III. Cambio en la clasi-
ficacidén del tipo de predio;

IV. Cuando exista error o

diferencias entre los datos
relativos a la superficie,
linderos o colindancias del

terreno, asi como de las cons-
trucciones;

V. Cuando exista error o
diferencias entre 1los datos
asentados en los padrones ca-
tastrales y las caracteristicas
del bien inmueble;

VI. En los demds casos en
que haya error de diferencia
entre los datos asentados en
los padrones catastrales vy las
caracteristicas del bien inmue-
ble; vy

VII. Cuando no se apeguen
a las formalidades 1legales,
los actos de autoridad en 1la
aplicacidén del procedimiento
administrativo de ejecucidn
fiscal municipal.

ARTICULO 49.- Los propie-
tarios, poseedores o sus re-
presentantes legales podréan
solicitar a los Ayuntamientos,
la aclaracidén de alguno de los
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supuestos contenidos en el ar-
ticulo precedente, utilizando
para tal efecto el formato mal-
tiple de aclaracidn catastral.
Este recurso podréd interponerse
en cualquier tiempo.

ARTICULO 50.- La aclaracién
debe ser solicitada por escrito
la que se contendrédn los datos
siguientes:

I. Nombre y domicilio para
oir y recibir notificaciones;
catastral del

II. Clave

inmueble;

III. Ubicacidn, colindan-
cias, superficie vy 1linderos
del inmueble; vy

IV. Motivos y fundamentos
de los elementos impugnados.

ARTICULO 51.- Al escrito
en que se interponga el recurso
de aclaracidn podrén adjuntarse
todas las pruebas documentales
que sirvan para acreditar los
motivos o razones en que se
base el recurso.

ARTICULO 52.- Los Ayunta-
mientos a través de su Aarea
juridica deberdn resolver el
recurso de aclaracidén inter-
puesto en un término no mayor
de treinta dias, contados a
partir de la fecha de recepcidn
de la solicitud.

ARTICULO 53.- Procede el
recurso de revocacidén cuando
surja uno o varios supuestos
establecidos en el articulo 58

de la Ley, o bien cuando los
contribuyentes no estén con-
formes con la resolucidn que
haya recaido al recurso de
aclaraciédn.

ARTICULO 54-. El1 recurso
de revocacidén se interpondra
ante el Ayuntamiento municipal
correspondiente dentro del
término de veinte dias hébiles
contados a partir del dia si-
guiente de notificacidn.

ARTICULO 55.- El recurso
de revocacidén deberd ser inter-
puesto por escrito en el que se
contendrédn los datos si-
guientes:

I. Nombre vy domicilio para
oir y recibir notificaciones;
catastral del

ITI. Clave

inmueble;

III. Ubicacidn, colindan-
cias, superficie vy 1linderos
del inmueble; vy

IV. Los motivos y funda-
mentos de los elementos impug-
nados.

ARTICULO 56.- El poseedor,
propietario o sus represen-
tantes legales deberédn adjuntar
al escrito en que se interponga
el recurso de revocacidn todas
las pruebas documentales para
fundar su impugnacidn; el re-
presentante legal adjuntaré
el documento que lo acredite
para actuar con tal carédcter.
Asi mismo deberd ofrecer las
pruebas que no se desahogan por




Martes 11 de Marzo de 2008

PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE GUERRERO 23

su propia naturaleza.

ARTICULO 57.- Los Ayunta-
mientos examinardn los motivos
y fundamentos expresados, asi
como las pruebas aportadas,
debiendo dictar resolucidn en
un término de cuarenta y cinco
dias hébiles, confirmando, mo-
dificando o revocando el avaluo
impugnado.

ARTICULO 58.- El término
anterior podrd ampliarse hasta
por otros cuarenta y cinco dias
hdbiles cuando los Ayuntamien-
tos requieran realizar trabajos
técnicos o el desahogo de prue-
bas.

ARTICULO 59.- La interpo-
sicién del recurso de aclara-
cidén y revocacidén suspende los
efectos del cobro del impuesto
predial, si se garantiza el
interés fiscal en los términos
de la Ley de Hacienda Municipal.

ARTICULO 60.- En caso de
resultar insuficiente el ejer-
cicio de los recursos previstos
en el presente Reglamento por
parte del contribuyente, podréa
ejercer el recurso correspon-
diente ante el Tribunal de 1lo
Contencioso Administrativo, es-
tablecido en el articulo 56 de
la Ley.

TRANSTITORTIOS

PRIMERO.- Publiquese el
presente Reglamento en el Pe-
riédico Oficial del Gobierno
del Estado.

SEGUNDO.- El1l presente Re-
glamento entrard en vigor el
dia siguiente de su publicacidn.

TERCERO.- Se abroga el Re-
glamento de la Ley de Catastro
Municipal Numero 676 del Estado
de Guerrero, publicado el 28 de
enero del 2005.

Dado en la Residencia Ofi-
cial del Poder Ejecutivo Es-
tatal, en la Ciudad de Chil-
pancingo, Capital del Estado
de Guerrero, a los treinta dias
del mes de enero del afio dos mil
ocho.

EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL
DEL ESTADO.

C.P. CARLOS ZEFERINO TORRE-
BLANCA GALINDO.

Rubrica.

EL SECRETARIO GENERAL DE GO-
BIERNO.

LIC. ARMANDO CHAVARRIA BARRERA.
Rubrica.

ELL SECRETARIO DE FINANZAS Y
ADMINISTRACION.

C.P. CARLOS ALVAREZ REYES.
Rubrica.
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REGLAMENTO DE VALUACION INMO-
BILIARIA CON FINES FISCALES Y
DEL REGISTRO DE PERITOS VA-
LUADORES DEL ESTADO DE GUE-
RRERO.

Al margen un sello con el
Escudo Oficial que dice: Go-
bierno del Estado Libre vy
Soberano de Guerrero.- Poder
Ejecutivo.

CARLOS ZEFERINO TORREBLANCA
GALINDO, GOBERNADOR CONSTITU-
CIONAL DEL ESTADO LIBRE Y SO-
BERANO DE GUERRERO, EN EJERCICIO
DE LAS FACULTADES QUE ME CON-
FIEREN LOS ARTICULOS 74 FRAC-
CIONES IV Y XVII Y 76 DE LA
CONSTITUCION POLITICA LOCAL,
ASI COMO DE LOS ARTICULOS 20.
Y 60. Y 22 FRACCION XII DE LA
LEY ORGANICA DE LA ADMINIS-
TRACION PUBLICA DEL ESTADO NU-
MERO 433; Y lo. FRACCION IX Y
70. DE LA LEY DE DESARROLLO UR-
BANO DEL ESTADO DE GUERRERO
NUMERO 211, Y:

CONSIDERANDDO

Que en congruencia con el
Plan Estatal de Desarrollo
2005-2011 uno de sus principales
lineas de accidn es actualizar,
crear y establecer las bases
juridicas en la administracidn
publica estatal que permitan
impulsar el desarrollo del Es-
tado de Guerrero, como una en-
tidad que se integra al progreso
v que avanza gradualmente en su
modernizacidn.

Que los diversos ordena-
mientos Jjuridico-fiscales en

los cuales se sustentan le-
galmente las acciones de go-
bierno, se encuentran desactua-
lizados ocasionando serias la-
gunas legales que dificultan
una hegemonia en la ejecucidn
de las actividades y procesos
técnicos y administrativos,
gque originan que los actos de
las autoridades fiscales es-
tatales no se apeguen a la le-
galidad, quedando a expensas y
abierta la posibilidad de in-
terposicién de algun recurso
administrativo por parte de la
poblacidn; razdn por la cual es
necesario expedir un nuevo Re-
glamento de Valuacidén Inmobi-
liaria con Fines Fiscales y del
Registro de Peritos Valuadores
del Estado de Guerrero, con el
fin de perfeccionar adecua-
damente el ejercicio de la va-
luacidén en la Entidad.

Que el Reglamento vigente
que regula el ejercicio pro-
fesional de los peritos valua-
dores en la materia, carece de
congruencia con relacidén al
articulado de las leyes fis-
cales, en las que se han rea-
lizado diversas reformas, adi-
ciones y derogaciones, y no se
adecuan a los demds ordena-
mientos legales o administra-
tivos, situacidén que origina
incertidumbre tanto en la po-
blacidén como en las autoridades
gubernamentales.

Que la importancia de la
valuacidén inmobiliaria en la
Entidad, es fundamental toda
vez que la certificacidn que
realiza la Secretaria de Finan-




Martes 11 de Marzo de 2008

PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE GUERRERO 25

zas y Administracidn, del avaluo
con fines fiscales que elaboran
los peritos valuadores debi-
damente autorizados, tiene como
objetivo wvalidar duUnicamente
los movimientos de traslado de
dominio de inmuebles que se
llevan a cabo en los municipios
del Estado; pues el referido
avaluo es requisito para ins-
cribirse en el catastro de los
municipios vy en el Registro
Publico de la Propiedad del Co-
mercio y Crédito Agricola.

Que el avaluo fiscal sirve
de base por 1lo regular para
determinar el cobro de impuestos
y derechos de cardcter muni-
cipal, estatal y federal, por
ello la importancia de disponer
de ordenamientos legales claros
y precisos de féacil entendi-
miento, que permitan brindar
confianza y certidumbre en su
aplicacidén, conforme a los
principios de legalidad, gene-
ralidad y equidad establecidos
en nuestra Carta Magna.

Que otro de los objetivos
del presente Reglamento, es
regular adecuadamente el re-
gistro de peritos valuadores
de inmuebles, para que el otor-
gamiento de 1la patente como
perito valuador por parte de la
Secretaria de Finanzas y Admi-
nistracidn, conlleve al correc-
to y profesional ejercicio de
la valuacidén inmobiliaria con
fines fiscales en todo el te-
rritorio del Estado, estable-
ciéndose adecuadamente los re-
quisitos que deben cumplir los
profesionales en la materia,

asi como de 1los derechos v
obligaciones en su desempefio
profesional; ello, con base a
los acuerdos tomados en las
reuniones bimestrales efec-
tuados de manera conjunta con
los peritos valuadores actual-
mente inscritos en el Registro
Estatal.

Que los cambios realizados
al Reglamento de Valuacidén In-
mobiliaria con Fines Fiscales
vy del Registro de Peritos Va-
luadores del Estado de Gue-
rrero, que se publicd en el
Periddico Oficial del Gobierno
del Estado numero 106 de fecha
28 de diciembre de 1999, se
tomaron en el seno de la cons-
tante comunicacidén, didlogo vy
reuniones bimestrales reali-
zadas entre la autoridad estatal
vy los peritos valuadores de
inmuebles, a través de las cua-
les las propuestas y opiniones
que éstos Ultimos presentaron
se tomaron en cuenta y se in-
cluyeron en el presente orde-
namiento, para beneficio comin.

Que el presente Reglamento
no limita la préctica de la va-
luacidén inmobiliaria con fines
fiscales de los peritos valua-
dores inscritos en el registro
estatal, si no que proporciona
los minimos lineamientos téc-
nicos vy administrativos como
apoyo para la elaboracidén de
los avaluos con fines fiscales.

Por lo anteriormente ex-
puesto y fundado, he tenido a
bien expedir el presente:
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REGLAMENTO DE VALUACION INMO-
BILIARIA CON FINES FISCALES Y
DEL REGISTRO DE PERITOS VALUA-
DORES DEL ESTADO DE GUERRERO.

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO lo.- El presente
Reglamento es de orden publico,
de interés general y de obser-
vancia obligatoria y tiene por
objeto sentar las bases para el
registro de peritos valuadores
en la especialidad de inmuebles
para la realizacidn de avaluos
con fines fiscales; establecer
la normatividad a la que se
sujetard dicha préactica, en su
forma, contenido y revisidn,
asi como definir el procedi-
miento para la aplicacidén de
sanciones ante actos u omi-
siones que lo vulneren.

Son autoridades competentes
para aplicar el presente Re-
glamento, dentro de sus res-
pectivas atribuciones:

I. El1 Gobernador del Es-
tado;

II. El1 Secretario de Fi-
nanzas y Administracidn;

IIT. El1 Subsecretario de
Ingresos; v

IV. El Coordinador General
de Catastro.

ARTICULO 20.- Para los
efectos de este Reglamento se
entenderd por:

I. Ley: La Ley de Hacienda
del Estado de Guerrero NuUmero
428;

IT. Reglamento: El1 Regla-
mento de Valuacidén Inmobiliaria
con Fines Fiscales y del Re-
gistro de Peritos Valuadores
del Estado de Guerrero;

III. Autoridad Fiscal: La
Secretaria de Finanzas y Admi-
nistracién, a la Subsecretaria
de Ingresos y la Coordinacidn
General de Catastro, mismas
gue se mencionardn como Secre-

taria, Subsecretaria y Coor-
dinacién General, respectiva-
mente;

IV. Perito Valuador: E1

profesional con capacidad téc-
nica v que al cumplir los re-
gquisitos establecidos en este
Reglamento, estd legalmente
autorizado para elaborar Ava-
llos con Fines Fiscales en la
Entidad; vy

V. Avaluo con Fines Fis-
cales: E1 dictamen técnico
emitido por perito wvaluador
debidamente autorizado por la
Secretaria, que permite deter-
minar el valor de un inmueble
a partir de sus caracteristicas
fisicas, de ubicacidén, de uso,
calidad, investigacidén exhaus-
tiva, andlisis y ponderacidn
del mercado inmobiliario y que
plasmado en un documento que
cubra los requisitos minimos
de forma y contenido, siendo
por lo general la base para la
determinacidén del Impuesto So-
bre Adquisicidén de Inmuebles
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de cardcter municipal y de
derechos por la inscripcidn al
Registro Publico de la Propie-
dad del Comercio vy Crédito
Agricola de carédcter estatal,
asi como de las demds contri-
buciones que asi lo requieran.

ARTICULO 30.- La funcién
del Perito Valuador consiste
en determinar el valor fiscal
de la propiedad inmueble en el
documento denominado avaluo,
qgue contiene el estudio técnico
que sustenta dicho wvalor, el
cual servird de base para el
pago de diferentes contribu-
ciones inherentes a la misma.

ARTICULO 4o0.- La Coordi-
nacidén General, se encargara
de elaborar vy autorizar las
Tablas de Valores Fiscales de
Suelo y Construccidén durante
el primer mes de cada ejercicio
fiscal, mismas que podrdn seran
realizadas con el apoyo de las
asociaciones de valuadores le-
galmente constituidas en el
Estado, para que los peritos
valuadores apliquen los valores
unitarios actualizados en la
elaboracidén de sus Avaluos con
Fines Fiscales.

ARTICULO 50.- La Subsecre-
taria a través de la Coordi-
nacidén General, se encargara
de llevar el control vy registro
de peritos valuadores en la
especialidad de inmuebles, asi
como también de realizar la
revisién y supervisidn de los
Avaltios con Fines Fiscales,
actividad que podréa realizarse
en sus oficinas o en las admi-

nistraciones vy agencias fis-
cales estatales.

ARTICULO 60.- La elabora-
cidén de los Avaluos con Fines
Fiscales a que se refiere la
Ley, se regird por 1los 1i-
neamientos establecidos en este
Reglamento y atenderd a 1la
aplicacidén de las normas y pro-
cedimientos que rijan en la
sana préctica de la valuacidn
inmobiliaria del Pais.

ARTICULO 70.- La Autoridad
Fiscal, para los efectos de es-
te Reglamento procedera a:

I. Autorizar el registro
como Perito Valuador a las per-
sonas fisicas para que realicen
Avaluos con Fines Fiscales,
una vez que cumplan con 1los
requisitos que se seflalan en
este Reglamento, de quienes se
conozcan tanto su calidad moral
como técnica para la préactica
de tales avaluos en términos de
ley;

II. Llevar el Registro Es-
tatal de peritos valuadores
autorizados para la préactica
de Avalios con Fines Fiscales;

IIT. Certificar los Avaluos
con Fines Fiscales elaborados
vy presentados por los peritos
valuadores autorizados;

IV. Revisar en todo tiempo,
va sea de oficio o a peticidn
de particulares los Avaluas
con Fines Fiscales formulados
para los efectos de Ley vy rea-
lizar los andlisis y compro-
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baciones que estime perti- Asi mismo, en términos del
nentes; articulo 33 de la Ley de Ha-
cienda Municipal, tendrén va-

V. Requerir informacidén 1lidez 1los Avaluos con Fines

relacionada con la préctica de
Avaltios con Fines Fiscales a
los peritos valuadores regis-
trados;

VI. Determinar, actualizar
v dar a conocer a los Peritos
Valuadores las Tablas de Va-
lores de Suelo y Construccidn
v los factores de eficiencia de
las caracteristicas de los in-
muebles, necesarias para la
elaboracidén de los Avaluos con
Fines Fiscales;

VII. Imponer las sanciones
respectivas por violaciones
al presente Reglamento;

VIII. Mantener 1las rela-
ciones institucionales con las
autoridades y agrupaciones de-
bidamente registradas en 1lo
relativo a la valuacidn inmo-
biliaria, para una mejor obser-
vancia de las disposiciones
legales en la préactica de los
Avallos con Fines Fiscales; vy

IX. Aclarar las dudas que
sean necesarias para la debida
aplicacidén de este Reglamento.

ARTICULO 80.- En términos
del articulo 68 de la Ley, solo
surtirdn efectos fiscales los
avaluos que sean realizados
por los peritos valuadores con
autorizacidén vigente en 1los
términos de este Reglamento y
sin impedimento legal para ha-
cerlo.

Fiscales que elaboren los pe-
ritos valuadores, debidamente
autorizados por esta Secre-
taria.

CAPITULO II
DE LA AUTORIZACION PARA EL
REGISTRO DE PERITOS
VALUADORES DE BIENES
INMUEBLES .

ARTICULO 90.- Con el objeto
de dar cumplimiento a los re-
quisitos establecidos en los
articulos 69 v 70 de la Ley, los
peritos valuadores interesados
en obtener la autorizacidn pa-
ra practicar Avaluos con Fines
Fiscales, deberdn presentar
ante la Secretaria la documen-
tacidén sigulente:

A) REGISTRO INICIAL

I. Solicitud dirigida al
Secretario de Finanzas y Admi-
nistracién, firmada por el in-
teresado, conteniendo el nom-
bre, firma, domicilio fiscal y
teléfono, dicha solicitud en
ninglin caso serd manuscrita o
remitida via fax;

II. Original vy copia del
Titulo y Cédula Profesional en
las licenciaturas en Ingenieria
Civil o Arquitectura;

III. Original y copia de la
Cédula Profesional en la espe-
cialidad de valuacidén o maes-
tria, expedida por la Direccidn
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General de Profesiones de la
Secretaria de Educacidén Pu-
blica; a excepcidén de los Co-
rredores Publicos que deberan
presentar en su caso, Titulo de
habilitacidén expedido por la
Secretaria de Economia del Po-
der Ejecutivo Federal;

IV. Curriculum vitae;

V. Comprobar residencia
permanente en el Estado de
Guerrero, presentando el docu-
mento de inscripcidn al Registro
Federal de Contribuyentes expe-
dido por la Secretaria de Ha-
cienda y Crédito Publico, cre-
dencial de elector expedida
por el Instituto Federal Elec-
toral y comprobante de domicilio
de agua, luz o teléfono;

VI. Acreditar que es miembro
activo de una asociacidén de
profesionistas en materia de
valuacidén inmobiliaria, legal-
mente constituida en el Estado;

VII. Presentar dos foto-
grafias tamafio infantil de
frente a color; vy

VIII. Recibo de pago de
derechos por registro como
Perito Valuador, una vez apro-
bada la solicitud.

Los originales de los docu-
mentos referidos en las frac-
ciones II v III del inciso A)
de este articulo, serdn devuel-
tos al momento de presentarse
la solicitud, una vez cotejadas
con las copias.

Cumpliendo los requisitos,
el tramite se resolverd a mas
tardar en quince dias hédbiles.

B) REFRENDO ANUAL

I. Solicitud dirigida al
Secretario de Finanzas y Admi-
nistracién, firmada por el in-
teresado, conteniendo el nom-
bre, firma, domicilio fiscal y
teléfono, dicha solicitud en
ningin caso serd manuscrita o
remitida via fax;

II. Copia del oficio de au-
torizacidn como Perito Valuador
y Cédula del Registro Estatal,
expedidos por la Secretaria de
Finanzas y Administracidén del
Gobierno del Estado;

III. Original y copia de la
Cédula Profesional en la espe-
cialidad de valuacidén o maes-
tria, expedida por la Direccidn
General de Profesiones de 1la
Secretaria de Educacidén PuU-
blica; en el caso de los Corre-
dores Publicos deberédn pre-
sentar titulo de habilitacidn
expedido por la Secretaria de
Economia del Poder Ejecutivo
Federal;

IV. Comprobar residencia
permanente en el Estado de Gue-
rrero, presentando el documento
de inscripcidén al Registro Fe-
deral de Contribuyentes expe-
dido por la Secretaria de Ha-
cienda y Crédito Publico, cre-
dencial de elector expedida
por el Instituto Federal Elec-
toral y comprobante de domicilio
de agua, luz o teléfono;
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V. Acreditar que es miembro
activo de una asociacidén de
profesionistas en materia de
valuacidén inmobiliaria, legal-
mente constituida en el Estado.

VI. Presentar dos fotogra-
fias tamafio infantil de frente
a color; vy

VII. Recibo de pago de de-
rechos por refrendo anual como
Perito Valuador, una vez apro-
bada la solicitud.

El original del documento
referido en la fraccidén III del
inciso B) de este articulo, se-
ra devuelto al momento de pre-
sentarse la solicitud, una vez
cotejados con las copias.

Cumpliendo los requisitos,
el trédmite se resolverd a mas
tardar en quince dias hébiles.

En caso de existir alguna
contingencia especial referente
a los requisitos de renovacidn,
ésta serd resuelta por la Au-
toridad Fiscal.

ARTICULO 10.- La autori-
zacidn que se otorgue a peritos
valuadores para la préctica de
Avallios con Fines Fiscales,
tendrd vigencia durante un
ejercicio fiscal.

El Pago de los derechos que
sefiala el articulo 99 la Ley,
sobre el refrendo por cada
ejercicio fiscal se hard en
cualquier administracidén o
agencia fiscal estatal més
cercana al domicilio fiscal,

los cuales deberdn cubrirse a
mads tardar durante el mes de
febrero de cada ejercicio fis-
cal, si no realiza el refrendo
dentro del tiempo establecido,
se considerard como extempo-
rdneo, perdiendo automdtica-
mente su registro. Para obte-
nerlo nuevamente, tendrd que
presentar los requisitos vy
trdmites de rigor como si fuera
un registro inicial.

ARTICULO 11.- Para el es-
tudio y tramitacidén de cada
solicitud de registro o renova-
cidén de éste, se pagardn los
derechos que se establezcan en
la Ley.

Para el caso de negativa de
registro o renovacidén como Pe-
rito Valuador, la Coordinacidn
General les comunicard mediante
oficio las causas por las cua-
les no se les otorga el beneficio
indicado.

ARTICULO 12.- La vigencia
de la autorizacidn del registro
de peritos valuadores para la
préctica de la actividad valua-
dora, requiere la satisfaccidn
permanente de los requisitos
por los que fueron otorgados,
por lo que podrd ser revocada
dicha autorizacidén o registro
en el momento en que se deje de
cumplir alguno de estos requi-
sitos.

ARTICULO 13.- Los Peritos
Valuadores que hayan sido ins-
critos o refrendados tendran
las obligaciones siguientes:
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I. Ejercer profesional-
mente su actividad con pro-
bidad, rectitud vy eficiencia
en acatamiento a los requisitos
seflalados por este Reglamento;

II. Concluir con toda opor-
tunidad los asuntos que se le
planteen o en los cuales ten-
gan que emitir su opinidn, dic-
tamen o avaluo;

IIT. Elaborar los Avaluos
con Fines Fiscales con exac-
titud, claridad y precisidn,
asi como una relacién detallada
de las operaciones que se prac-
ticaron vy las conclusiones que
formulen conforme a los prin-
cipios de su ciencia o técnica
empleada;

IV. Guardar el secreto
profesional en lo relativo al
ejercicio de sus funciones,
salvo en caso de mandato por
autoridad Jjudicial;

V. Establecer oficina en
el lugar de su domicilio fiscal
dentro del Estado, para el
ejercicio de su profesidn, de-
biendo anunciar su numero de
registro;

VI. Emitir de manera per-
sonal el dictamen o avaluo de
los bienes que 1le sean en-
comendados, sin delegar fa-
cultades para que en su nombre
y representacidén sea signado
por otra persona;

VII. Solicitar permiso a
la Autoridad Fiscal, para sus-
pender temporalmente el ejer-

cicio de su actividad valuadora
como perito valuador fiscal
estatal, por cualquier causa
o, en su caso, de conformidad
con lo establecido en el ar-
ticulo 17 del presente Regla-
mento; vy

VIII. Asistir personalmente
a las reuniones gque convoque la
Coordinacidén General de manera
particular o general.

ARTICULO 14.- Los peritos
valuadores autorizados y re-
gistrados, deberdn notificar
por escrito a la Secretaria, en
un plazo de diez dias hébiles
contados a partir de aquél en
que varie alguno de los datos
manifestados en la solicitud,
entre ellos; los cambios de
domicilio fiscal, teléfono o
cualquier otro; vy solicitar
permiso a su registro como pe-
rito valuador fiscal estatal.

Asi mismo, los peritos po-
dréan aplicar en el formato de
Avaluo con Fines Fiscales cual-
guier medida de seguridad, pa-
ra evitar alteraciones o fal-
sificaciones, para lo cual de-
berdn dar aviso oportunamente
a la Coordinacidén General.

ARTICULO 15.- La Autoridad
Fiscal en el mes de marzo de
cada afio publicard en el Pe-
riédico Oficial del Gobierno
del Estado vy en dos periddicos
de mayor circulacidén de la En-
tidad, el Padrdén de Peritos
Valuadores inscritos y auto-
rizados en el Registro Estatal
para llevar a cabo la actividad
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valuadora.

También en forma semestral,
enviard el Padrén de Peritos
Valuadores con registro vigente
en los términos del presente
Reglamento a los Ayuntamientos
del Estado, Consejo de Notarios
del Estado, Administradores y
Agentes Fiscales Estatales vy
demds instituciones o personas
que por sus actividades y obli-
gaciones deban tener conoci-
miento de ello.

Asimismo, les hard del co-
nocimiento de manera oportuna
de las autorizaciones que la
Secretaria proporcione a pe-
ritos para la elaboracidén de
Avaluos con Fines Fiscales.

ARTICULO 16.- La Autoridad
Fiscal podr& convocar a reu-
niones de trabajo de manera ge-
neral o selectiva a los peritos
valuadores inscritos en el Re-
gistro Estatal a través de las
diferentes asociaciones de va-
luadores que existan en la
Entidad y gque se encuentren
afiliados o convocados direc-
tamente a cada uno de ellos en
caso de que no lo estén, a
efecto de mantenerlos actuali-
zados en el conocimiento de las
leyes, lineamientos, manuales
técnicos y administrativos, y
en general de las disposiciones
a las que habrdn de sujetarse
para el correcto ejercicio de
la actividad valuadora con fi-
nes fiscales en el Estado.

En cada reunidn que convoque
la Coordinacidén General, se

asentaran los acuerdos tomados
en una minuta de trabajo, la
cual serd firmada de manera
personal por cada uno los pe-
ritos valuadores asistentes.

ARTICULO 17.- El Perito
Valuador que se encuentre auto-
rizado e inscrito en el Registro
Estatal, no podrd ejercer su
registro para llevar a cabo la
actividad wvaluadora en el
Estado, al ocupar cualquier
cargo publico de carécter fe-
deral, estatal o municipal.

CAPITULO III
DE LA PRACTICA DE AVALUOS DE
INMUEBLES
CON FINES FISCALES

ARTICULO 18.- Los Avaltos
con Fines Fiscales que elaboren
los peritos valuadores, deberan
apegarse al formato establecido
por la Secretaria, conteniendo
todos los elementos que en él
se indiquen. La Secretaria
cuando el caso asi lo amerite
con apoyo de los peritos valua-
dores autorizados, podra modi-
ficar dicho formato, mismo que
deberd utilizarse a partir del
dia sigulente en que se noti-
figque el mismo.

ARTICULO 19.- Los Avaluos
con Fines Fiscales una vez re-
visados por la Coordinacidn
General, vy hayan procedido de-
berdn presentarse para su cer-
tificacidén en las administra-
ciones fiscales estatales sin
omisiones ni alteraciones, con
la maxima calidad de impresidn,
debidamente firmados, inclu-
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yvendo las hojas complementarias
o memorias de andlisis que
abunden o aclaren un punto es-
pecifico, anexando original vy
dos copias del mismo.

ARTICULO 20.- Los Avaltos
con Fines Fiscales estaréan
vigentes durante seis meses a
partir de la fecha en que fue-
ron autorizados, tal como 1lo
sefiala el articulo 68 de la
Ley, en tanto no cambien las
caracteristicas fisicas del
inmueble o las condiciones ge-
nerales del mercado inmobi-
liario.

ARTICULO 21.- Los Avaluos
con Fines Fiscales deberan
contener cuando menos los datos
siguientes:

I. EN CUANTO A LOS DATOS DE
IDENTIFICACION Y AUTENTIFI-
CACION:

A) El numero de cuenta pre-
dial vy catastral del inmueble
objeto de wvaluacidn;

B) La ubicacidén del in-
mueble, seflalando invariable-
mente el nombre de la calle y
el numero interior, exterior,
colonia o barrio y ciudad;

C) El1 Nombre del propie-
tario del inmueble y su do-
micilio para oir y recibir no-
tificaciones;

D) El1 nombre y numero del
Registro Estatal del Perito
Valuador que elabord el avaluo;

E) La firma en cada hoja
del Perito Valuador que elabord
el avaluo;

F) La fecha en dque se
realizd el avaluo y la fecha a
valor referido, en caso de que
asi se requiera;

G) Los valores wunitarios
de suelo y construccién deben
estar referenciados a la tabla
de valores autorizados por la
Autoridad Fiscal, deberd de-
finirse la clase de cada tipo
de construccidén ademds de su
uso y denominacidn, asi como de
cada factor de eficiencia que
identifican al inmueble o a los
tipos del mismo;

H) El nombre y domicilio de
la persona que directamente
solicité el avaluo, indepen-
dientemente de la persona dque
hubiese pagado los honorarios
respectivos; vy

I) El motivo del avaluo.

II. EN CUANTO A LAS CARAC-
TERISTICAS DEL INMUEBLE:

A) La descripcidn de ele-
mentos urbanos predominantes
del &rea o la zona en que se
ubique el inmueble, destacando
en su caso, aquellos que 1o
distinguen de otras &reas de la
Ciudad;

B) La consignacidn del uso
del suelo que el Plan Director
Urbano de la Ciudad establezca
para la zona, en caso de que
aquél no exista;
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C) La descripcidén del in-
mueble y su uso actual;

D) El1 croquis del predio y
de localizacidén del mismo ela-
borados con la méxima calidad;
debiéndose indicar cuando asi
corresponda la ubicacidn de la
construccidén en el predio; vy
tratdndose de fracciones de
terreno sefilalar la totalidad
de la superficie y cada parte
de la subdivisidén o fusidn y
remanente;

E) La descripcidén del te-
rreno en forma tal que permita
reconocerlo Yy, en sSu caso,
distinguir los elementos que
lo hacen diferente de los del
drea o la zona en que se ubique;

F) La descripcidén de cada
tipo de construccidén que per-
mita reconocerla y, en su caso,
los elementos que la hacen
diferente de las clases simi-
lares;

G) La descripcidén de cada
instalacidn especial, elementos
accesorios y obras complemen-
tarias que posee el inmueble;

Y

H) Las superficies correc-
tas de terreno, de los tipos de
construccidn, instalaciones es-
peciales, elementos accesorios
v obras complementarias vy, en
el caso de condominios, del
indiviso que corresponda.

III. EN CUANTO AL VALOR DEL
INMUEBLE:

A) La descripcidén y razdn
del método o métodos vy factores
de eficiencia que se aplicaron
para determinar el valor del
inmueble;

B) La consideracidn de los
valores unitarios correspon-
dientes a la calle de ubicacidn
del predio, consignados en las
tablas de wvalores fiscales,
aplicables en la determinacidn
del valor del terreno del in-
mueble, asi como los valores
unitarios de reposicidn nuevos,
correspondiente al tipo de
construcciones existentes,
aplicables en la determinacidn
del valor de las construcciones.

Tratdndose de predios ubi-
cados en las poblaciones en las
que no se cuente con Tablas de
Valores Unitarios Fiscales de
Suelo y Construccidn, el valor
que se determine en ningun caso
serd inferior al 60% ni superior
a su valor real o comercial,
debiendo justificarse por 1lo
menos con dos estudios de mer-
cado anexos al avaluo los cua-
les deberédn ser comprobables;

C) Las operaciones nece-
sarias que permitan reconocer
los cdlculos hechos para de-
terminar el valor fisico o di-
recto del inmueble;

D) El1 valor por capitali-
zacidén de rentas, segun sea el
caso;

E) El1 valor fiscal deter-
minado al inmueble;
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F) La consignacién inva-
riable del valor catastral del
inmueble, determinado por la
autoridad catastral municipal,
con el fin de tenerlo como re-
ferencia con respecto al valor
fiscal determinado.

El valor fiscal consignado

en los avaluos fiscales, en
ningin caso serd inferior al
valor catastral determinado

por la autoridad catastral mu-
nicipal, dado el caso se ajus-
tard al valor catastral; vy

G) Las aclaraciones meto-
doldégicas pertinentes.

Todos los Avaluos con Fines
Fiscales deberdn contener el
valor fisicoy de capitalizacidn
de rentas en su caso, los cua-
les deberédn fundamentarse en
la Tabla de Valores de Suelo y
Construccidén que autorice la
Coordinacidén General, en 1los
que se considerardn aquellos
factores o condiciones particu-
lares que influyan o puedan in-
fluir en variaciones signifi-
cativas de los valores, razo-
nando en todo caso los resul-
tados de la valuaciédn.

Para efectos fiscales se
considerard como resultado,
el wvalor gque resulte mayor
entre el valor fisico deter-
minado y el del cdlculo de ca-
pitalizacidén de rentas.

Cuando el inmueble tenga
obras en proceso, no deberan

incluirse en el avaluo, salvo
que las erogaciones relativas
modifiquen significativamente
el monto de la inversidn o que
se encuentre en obra negra,
considerdndose en este Ultimo
caso sdélo del 40% al 50% del
valor de la construccidn.

ARTICULO 22.- La valuacién
de toda clase de terrenos de-
berd consignar, segun corres-
ponda los datos siguientes:
ubicacidén topografia, calidad
de los suelos, caracteristicas
panoramicas, dimensiones,
forma, proporcidén, uso del
suelo, densidad de poblacidn,
y de construccién de la zona,
servicios municipales, afecta-
ciones o restricciones a que
estén sujetos y su régimen de
propiedad.

ARTICULO 23.- En el caso de
terrenos wurbanos, el wvalor
unitario del lote tipo deberéa
tomar en cuenta el programa o
planes parciales de desarrollo
urbano de la localidad o se
afectard en su caso, con los
factores de premio o castigo
que le correspondan de acuerdo
con los criterios més reco-
mendables.

ARTICULO 24.- En el caso de
aplicacidén de factores de premio
o castigo a terrenos, se apli-
cardn los factores correspon-
dientes a Zona; Ubicacidn;
Frente; Irregularidad y Super-
ficie, atendiendo a los rangos
de aplicacidén siguientes:
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A) FACTOR DE ZONA.- (Fzo.) Variacion de 0.80 a 1.20

Predio con frente a calle promedio...........coovvvviiiiiiie e 1.00
Predio con frente a calle superior a calle promedio 0 a parque o plaza ....... 1.20
Predio con frente a calle inferior a calle promedio.....................ccoeeiiiii, 0.80

Considerandose como calle promedio a aquella de 10.0 mts. de ancho y
con servicios publicos como agua potable, drenaje, energia eléctrica y
pavimentos.

B) FACTOR DE UBICACION.- (Fub) Variacién de 0.70 a 1.35

Predio sin frente g via de coMUNICEBIBN . .. ez« oo v oniiisusiinnsasismsssssiiss 0.70
Predio con frente a una via de comunicacion...............vueuveeeeeee e, 1.00
Predio con frente a dos vias de comuniCacion..........covovveeuieieeiieiieiieeeannn 1.15
Predio con frente a tres vias de comunicacion.............oovueeeeeeeieeieeieeeeens, 125
Predio con frente a cuatro vias de comunicacion..............cccovovevveneienennnn 1.35

C) FACTOR DE FRENTE.- (FFe) Variacion de 0.51 a 1.00

Ffe = bFe ET Fe = frente del lote en estudio

Considerando para la aplicacion de este factor, frentes menores a 7.00
mts. y superiores a 1.80 mts.

D) FACTOR DE IRREGULARIDAD.- ( FlIr) Variacion de 0.65 a 1.00

Este estara conformado por la irregularidad que corresponde a la
Pendiente, Desnivel y Forma

Fir=Fp + Fd + Ffo
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D-1).-PENDIENTE.- (Fp) Variacién de 0.60 a 1.00

Aplicable soélo a la superficie que se encuentre en pendiente.

DESNIVEL PENDIENTE | FACTOR DE FACTOR DESNIVEL | PENDIENTE | FACTORDE | FACTOR

POR METRO % CASTIGO | APLICABLE | POR METRO C% CASTIGO | APLICABLE
0.01 1.0 0.02 0.98 0.20 20.0 0.22 0.78
0.02 2.0 0.04 0.96 0.24 24.0 0.24 0.76

0.03 3.0 0.06 0.94 0.28 28.0 0.25 0.75
0.04 4.0 0.07 0.93 0.32 32.0 0.27 0.73
0.05 5.0 0.08 0.92 0.36 36.0 0.28 0.72
0.06 6.0 0.10 0.90 0.40 40.0 0.30 0.70
0.08 8.0 0.12 0.88 0.50 50.0 0.32 0.68
0.10 10.0 0.14 0.86 0.60 60.0 0.34 0.66
0.12 1280 0.16 0.84 0.80 80.0 0.37 0.63
0.16 16.0 0.19 0.81 1.00 100.0 0.40 0.60

D-2).-DESNIVEL.- (Fd) Variacién de 0.60 a 1.00

Aplicable sélo a la superficie que se encuentre en desnivel.

DESNIVEL @\W
o PENDIENTE |[FACTOR APLICABLE TN

ALTURA B

0.50 0.04 0.96

1.00 0.07 0.93

2.00 0.14 0.86

3.00 0.21 0.79 //

4.00 0.28 0.72 %7

5.00 0.34 0.66

6.00 0.60 0.60

D-3).- FACTOR DE FORMA.- (FFo)Variaciéon de 0.65 a 1.00

De aplicacion solo a la superficie considerada como irregular o fuera
del rectangulo regular.

a) Para terrenos cuyo fondo sea igual o menor a tres veces el frente y
esté conformado por ocho angulos o0 menos.
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FFo = I/ Rreg./STo

Rreg. = Rectangulo regular

Considerando como rectangulo regular, un rectangulo con lado menor
igual al frente y lado mayor igual a 3.0 veces el frente.

b)

conformada con nueve o mas angulos.

Para terrenos con fondo mayor a tres veces el frente o poligonall

PORCION EFICIENCIA CLAVE
ESQUEMA NOMBRE
EPa = Eficiencia de la
porciébn anterior del
Porcion EPa = | rectangulo inscrito
anterior 1.00(SPa/STo) |SPa = Superficie de la
porcién anterior
Sto = Superficie total
del predio
EPp = Eficiencia de la
porcién posterior del
Porcion EPp = | rectangulo inscrito
posterior 0.70(SPp/STo) |SPp = Superficie de la
porcién posterior
Sto = Superficie total
del predio
SAc = Eficiencia de las
areas irregulares con
Areas EAc =|frente a la via de
irregulares con|0.80(SAc/STo) |acceso
frente a la via SAc = Superficie de las
de acceso areas irregulares con
frente a la via de
acceso
Sto = Superficie total
del predio
EAi = Eficiencia de las
areas irregulares
Areas EAI =|interiores
irregulares 0.50(EAI/STo) |Epa = Superficie de las
interiores areas irregulares
interiores
Sto = Superficie total
del predio
Ffo = Epa +Epp + Eac + Eai
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E).

FACTOR DE SUPERFICIE.- (Fsu) Variacion de 0.62 a 1.00

Con relacion directa entre la superficie del lote en estudio y el lote

predominante en la zona de ubicacion.

Sup. lote en estudio

Sup. lote promedio

Rel Sup. =
Rel Sup FSup
De 0.00 a 2.00 ------------ 1.00
De2.01 a 3.00 ------------ 0.98
De3.01 a 4.00 ------------ 0.96
De4.01 a 5.00 ------------ 0.94
De5.01 a 6.00 ------------ 0.92
De6.01 a 7.00 ------------ 0.90
De7.01 a 8.00 ------------ 0.88
De 801 a 9.00 ------------ 0.86
De9.01 a 10.00 ---------- 0.84
De 10.01 a 11.00 ----------- 0.82

Rel Sup FSup

De 11.01 a 12.00 ------ 0.80
De 12.01 a 13.00 ------ 0.78
De 13.01 a 14.00 ------ 0.76
De 14.01 a 15.00 ------ 0.74
De 15.01 a 16.00 ------ 0.72
De 16.01 a 17.00 ------ 0.70
De 17.01 a 18.00 ------ 0.68
De 18.01 a 19.00 ------ 0.66
De 19.01 a 20.00 ------ 0.64
De 20.01 en adelante --- 0.62

La aplicacion de los factores descritos anteriormente se realizara

aplicando la formula siguiente:

Fre= FZo x FUb x FFr x FIr x Fsu

El resultado de esta fér-
mula nunca deberd ser menor a
0.400. En caso de que fuera
menor se ajustard a este factor,
aplicando el o los de mayor
relevancia.

ARTICULO 25.- En caso de
terrenos cuyo mejor uso sea el
de desarrollo inmobiliario
(fraccionamiento, plazas co-
merciales u otros), se deberd
utilizar el método de cdlculo
del wvalor residual.

ARTICULO 26.- Para la valua-
cidén de edificaciones se deberén
precisar todos los tipos de
construccidén que puedan deter-

minarse, acorde a su uso, ca-
lidad y descripcidn de los ele-
mentos de construccidn, que se
indicardn en forma pormeno-
rizada y completa, seflaldndose
para cada tipo un valor de
reposicidén nuevo al que se le
deducirdn los deméritos dque
procedan por razdn de edad,
estado de conservacidn, defi-
ciencias de proyecto, de cons-
truccidén o de funcionalidad.

Todas aquellas 1instala-
ciones especiales o elementos
accesorios gque formen parte
integral del inmueble, deberéan
considerarse con su valor uni-
tario correspondiente, sefia-
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lando el valor de reemplazo asi
como su factor de depreciacidn.

En los avaluos de inmuebles
sujetos al régimen de propiedad
en condominio, el valor del lo-
cal, departamento o despacho
deberd determinarse en funcidn
del porcentaje que le corres-
ponda con relacidén al wvalor
total del terreno, dreas comunes
e instalaciones generales del
edificio, wvaluadas en forma
separada y detalladamente, asi
como el valor de las areas pri-
vativas e instalaciones propias
en su caso.

ARTICULO 27.- Para deter-
minar el valor de capitalizacidn
de un inmueble, deberédn consi-

derarse los elementos si-
guientes: renta real, o en su
defecto, renta éptima o renta
estimada, indicando el motivo

por el que se fijan estas dos
Ultimas, debiendo determinarse
en forma unitaria y para cada
tipo de construccidn apreciado,
deducciones por vacios, impues-

tos, servicios y demds gastos
generales, debidamente funda-
mentados, la tasa de capita-

lizacidén basada en: edad, vida
probable, uso, estado de conser-
vacidén, deficiencias en la so-
lucidén arquitectdnica, cons-
tructiva, de instalaciones,
zona de ubicacidén y otros.

ARTICULO 28.- Los avaltos
de unidades industriales com-
prenderdn el valor fisico de
terrenos, construcciones, ma-
quinaria, equipo y demas ele-
mentos incorporados al inmueble

de manera permanente. Se de-
terminaréa el valor de reposicidn
nuevo, al que se le aplicard en
su caso, el factor de demérito
que corresponda por edad, estado
de conservacidén, mantenimien-
to, disefio industrial, apa-
ricidén de nuevos y mejores mo-
delos, a fin de obtener el va-
lor neto de reposicidn, la vida
util remanente, de depreciacidn
anual y el valor de capita-
lizacidn fundado en un andlisis
de productividad de la indus-
tria en su conjunto.

ARTICULO 29.- Los avaltos
se deben acompafiar de planos a
escala o croquis debidamente
acotados, referenciados a 1la
esquina més prdéxima, asi como
de tres fotografias como minimo,
dos interiores y una exterior,
de las partes méds represen-
tativas del inmueble, tratéan-
dose de terrenos construidos y
dos fotografias en el caso de
predios baldios, con el fin de
apreciar en ellas la descripcidn
de las caracteristicas mani-
festadas en el cuerpo del ava-
1luo.

ARTICULO 30.- Para los
avaluos de terrenos rusticos o
agropecuarios, independiente-

mente de la investigacidén de
mercado, en la que se consi-
derardn 1las condiciones fi-
sicas, tanto del terreno como
de las construcciones e ins-
talaciones propias, se deter-
minard el indice de reditua-
bilidad tomando en cuenta, se-
gun corresponda, el coeficiente
de agostadero o bien el uso
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actual, y un promedio del ren-
dimiento de las tierras dedi-
cadas a las explotaciones tipi-
cas de la regidén, que ofrezcan
las mismas caracteristicas de
la que son motivo del avaluo,
fundamentando los resultados
de dichos exdmenes.

ARTICULO 31.- Para la elabo-
racién de avalios de bienes
cuyas caracteristicas no se
precisan en este Reglamento,
se deberédn satisfacer los ele-
mentos que especifique el for-
mato correspondiente que vali-
dard la Coordinacidén General,
en cada caso.

ARTICULO 32.- Cuando las
caracteristicas de los inmue-
bles sean tales que ameriten la
aplicacién de criterios dis-
tintos a los cominmente uti-
lizados, los avaluos deberén
traer anexa una memoria de
andlisis, dicha memoria de
andlisis ser& obligatoria,
cuando se hayan utilizado fac-
tores de eficiencia que redunden
en reducciones al valor, ma-
yores al 60%.

ARTICULO 33.- La memoria
de andlisis deberd contener
como minimo, segun sea el caso:

I. Una explicacidén de los
motivos por lo que se aplicaron
los métodos de wvaluacidén o
factores de eficiencia;

II. Un desglose de la in-
formacidén que sustente los
cédlculos;

III. Una descripcidén de
los célculos; v
IV. Aquellas notas que el
Perito Valuador que elabord el
avaltio, estime que aclaran un
punto especial.

ARTICULO 34.- El1 cobro de
los derechos por autorizacidn
de los Avaluos con Fines Fis-
cales, se efectuard de con-
formidad con la tarifa esta-
blecida en el articulo 99-BIS
de la Ley.

ARTICULO 35.- Los peritos
valuadores quedan obligados a
guardar copia de sus avaluos,
durante un afio posterior a su
formulacidédn para cualquier
aclaracién o requerimiento de
la Autoridad Fiscal Estatal.

CAPITULO IV
DE LOS PROCEDIMIENTOS Y
LINEAMIENTOS TECNICOS PARA
LA REVISION DE LOS AVALUOS

ARTICULO 36.- La Autoridad
Fiscal cuando lo considere ne-
cesario podrd solicitar el
apoyo de las asociaciones de
valuadores de la Entidad, para
comprobar los dictédmenes del
valor consignados en avaluos
formulados por los peritos va-
luadores, de acuerdo al pro-
cedimiento siguiente:

A) La Autoridad Fiscal se-
leccionaréd los avaluos que a su
criterio ameriten ser revisados
vy los enviard a la asociacidn
de valuacidn correspondiente;
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B) La asociacidén de valua-
cidén que reciba la solicitud de
la Autoridad Fiscal, formularéd
una comisidén revisora la cual
emitird y enviard su dictamen
en un plazo no mayor de quince
dias hébiles contados a partir
del dia siguiente de su recep-
cidén; v

C) Cuando 1los resultados
obtenidos del dictamen emitido
por la comisidén revisora de-
muestren que hubo deficiencias
en la aplicacidén de los cri-
terios de valuacidén, la Auto-
ridad Fiscal impondrd las san-
ciones que correspondan en los
términos del presente Regla-
mento.

ARTICULO 37.- Cuando la
Autoridad Fiscal efectue la
revisién de los avaluos, uti-

lizaréd el método de comprobacidn
establecido en este Capitulo,
basdndose en los valores uni-
tarios establecidos en las
tablas de valores fiscales au-
torizadas para tal efecto y a
los factores de eficiencia,
seflalados en el presente do-
cumento.

ARTICULO 38.- Para la re-
visidn del valor del terreno en
los avaluos, se estard a 1lo
siguiente:

I. Que los valores uni-
tarios de terreno urbano, co-
rrespondan al valor expresado
en pesos por metro cuadrado,
establecidos en 1la tabla de
valores fiscales debidamente
autorizadas; v

IT. Que 1los factores de
eficiencia del terreno, es
decir los méritos y deméritos
que se apliquen al valor de un
terreno segun sSus caracte-
risticas, una vez determinado
el valor unitario que le co-
rresponde, sean los adecuados.

ARTICULO 39.- Los factores
de eficiencia del terreno que

se aplicardn a 1los valores
unitarios, segun las carac-
teristicas del terreno res-

pectivo serdn:

I. Factor de Zona (Fzo): El
factor que afecta el wvalor de
un predio segun su ubicacidn
dentro de un area de valor es-
pecifico. Para la aplicaciédn
de este factor se entenderd por
calle tipo a la calle cuyas
caracteristicas de trafico ve-
hicular, anchura y calidad de
carpetas, calidad y mobiliario
urbano de aceras y camellones,
se presenta con mayor frecuencia
en el &rea de mayor valor en
donde de ubique el inmueble;

II. El1 Factor de Ubicacién
(Fub) : E1 factor que afecta al
valor unitario correspondiente
en su aplicacidén a un predio,
en funcién de la posicidén del
mismo en la manzana Jque se
ubica;

IIT. Factor de Frente (Ffr):
El factor que afecta al valor
unitario al aplicarse a predios
con menor frente del que auto-
riza el Reglamento sobre Frac-
cionamiento de Terreno para
los Municipios del Estado;
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IV. Factor de Irregularidad
(Fir): E1 factor que afecta el
valor unitario al aplicarse a
predios en funcidén de su irre-
gularidad presentada correspon-
diente a su pendiente, desnivel

y forma, siendo estos los si-
guientes:
A) PENDIENTE (FP).- E1

factor aplicable a predios cu-
yvas superficies presenten una
pendiente ascendente o descen-
dente con relacidn al nivel de
calle;

B) DESNIVEL (FD) .- El factor
aplicable a predios cuyas su-
perficies presenten 4&reas a
desnivel con relacidn al nivel
de calle; vy

C) FORMA (FFO).- El1l factor
que afecta al valor unitario en
su aplicacidén a un predio de
forma irregular, es decir, que
no es de forma rectangular. El
cuadro se encuentra como un
caso particular del recténgulo.
Asi mismo, se entenderd por:

a) Rectangulo inscrito
(Ri): El mayor rectéangulo que
puede inscribirse en un predio
haciendo coincidir su frente
con €1, o uno de los frentes del
predio;

b) Areas restantes (Ar):
Las areas del predio que gqueden
fuera del rectédngulo inscrito;

c) Porcién anterior (Pa):
La parte del rectédngulo ins-
crito cuyo fondo no es mayor
que tres veces el frente. In-

cluye ademds todos los rec-
tdngulos que pueden inscribirse
en las &reas restantes que
tengan frente a alguna via de
acceso;

d) Porcidén posterior (Pp):
La parte del recténgulo ins-
crito que no es porcidn anterior.
Incluye ademds todos los rec-
tdngulos que pueden inscribirse
en las A&reas restantes sin
frente a una via de acceso;

e) Areas irregulares con
frente a la calle (Ac): Las
dreas restantes con frente a
alguna via de acceso gue no
forman parte de la porcidn an-
terior; vy

f) Areas irregulares inte-
riores (Ai): Las A&areas res-
tantes sin frente a alguna via
de acceso que no forman parte
de la porcidén posterior.

V. Factor de superficie
(Fsu).- El1 factor que afecta
al valor unitario al aplicarse
a un predio mayor de dos veces
a la superficie del lote tipo.
El lote tipo es el lote cuyo
tamafio se repite mads en el &rea
o zona de ubicacidén del predio
objeto del avalto; y

VI. Factor resultante
(Fre) .- E1 factor que se obtiene
de multiplicar entre si los
cinco factores sefialados en
este articulo.

ARTICULO 40.- Para la re-
visién del valor de la cons-
truccidén de 1los avallos se
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estard a lo siguilente:

I. Los valores unitarios
de construccidn, corresponden
al valor expresado en pesos por
metro cuadrado, agrupados por
uso, rango de niveles y clase,
descritos en la tabla de valores

fiscales debidamente autori-
zadas;
II. Tipo de construccidn,

dentro de las edificaciones de
un inmueble se considerard co-
mo aquella construccidn dife-
renciable del resto de las edi-
ficaciones por su uso, rango de
niveles, clase y factores de
eficiencia aplicables;

III. Uso, corresponde al
aprovechamiento genérico que
tiene cada tipo de construccidn

diferenciable al momento de
valuarse un inmueble. Dicho
aprovechamiento genérico se

define bédsicamente a partir de
la actividad principal que se
desarrolla dentro de ella,
distintamente del tipo y can-
tidad de actividades que la
complementan;

in-

IV. Rango de nivel, corres-
ponde al rango del numero de
plantas cubiertas dentro del
que puede encontrarse cada ti-
po de construccidén. Incluye
sbétanos, cobertizos, vestibu-
los, accesos, y todo aquel ele-
mento con techumbre de una edi-
ficaciédn;

V. Clase, es el grupo al
que pertenece una construccidn
de acuerdo con 1las caracte-

risticas propias de sus es-
pacios, servicios, estructura
e instalaciones Dbésicas, asi
como de los acabados tipicos
que le corresponden, la cual
tiene un valor wunitario de
asignacién; vy

VI. Factores de eficiencia
de la construccidén, son 1los
méritos y deméritos que podrén
aplicarse al valor de un tipo
de construccidén seguin sus ca-
racteristicas, una vez iden-
tificado el valor de la cons-
truccidén que le corresponde.

ARTICULO 41.- Los factores
de eficiencia de la construccién
que se aplicardn a los valores
unitarios de cada tipo de cons-
truccidén segin sus caracte-
risticas serén:

I. Factor de estado de con-
servacidén (Fco): El1 factor que
refleja la reduccidén de valor,
en relacidn con el mantenimiento
que se le ha dado a la cons-
truccidn; vy

IT. Factor de edad de 1la
construccién: E1 factor dque
aplica el demérito en valor a
las construcciones por el paso
del tiempo.

ARTICULO 42.- Para la re-
visidén de avaluos de inmuebles
en régimen de condominio se
calculard el wvalor del total
del terreno y se aplicara el
indiviso respectivo; asimismo,
se desglosard cada tipo de
construccién de las edifica-
ciones e instalaciones comunes,
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se calculard su valor y se
aplicaréa el indiviso correspon-
diente.

ARTICULO 43.- Para la revi-
sidén del valor unitario de te-
rreno sélo se llegaréd a aplicar
un factor resultante que dis-
minuya hasta un 40% del valor
unitario de terreno, sefialado
en la Tabla de Valores Fiscales
de Suelo y Construccidén auto-
rizada; asimismo, en la revisidn
del valor unitario de un tipo
de construccidn sélo se llegaran
a aplicar factores de eficiencia
tales que conjunta o sepa-
radamente disminuyan hasta un
40% el valor unitario correspon-
diente al uso, rango o clase de
la construccidn.

ARTICULO 44 .- Para la revi-
sién de las instalaciones espe-
ciales, elementos accesorios
y oObras complementarias de un
inmueble, se requerird que
estén desglosadas y valuadas
por separado. La Autoridad
Fiscal podrd realizar andlisis
especificos para diseflar coe-
ficientes para la revisidn.

ARTICULO 45.- Las Tablas
de Valores Fiscales de Suelo vy
Construccidén a que se refiere
este Reglamento, serédn elabo-
radas y autorizadas con base al
criterio que determine la Coor-
dinacidén General de Catastro y
publicadas en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado,
durante el primer mes de cada
ejercicio fiscal.

En tanto den a

no se

conocer nuevas tablas de valores
fiscales, seguirdn utilizéndose
las Ultimas que se hubiesen
difundido.

Con el objeto de que el
presente Reglamento sea per-
feccionado o complementado,
cuando alguna institucidn, aso-
ciacién o persona fisica con-
sidere que los valores uni-
tarios de terreno y de cons-
truccidn o los factores de efi-
ciencia del sueloy construccidn
son inapropiados o inexactos
deberd comunicarlo por escrito
a la Coordinacidn General depen-
diente de la Subsecretaria,
con el sustento analitico ne-
cesario para, en sSu caso, rea-
lizar lo pertinente.

CAPITULO V
DE LAS SANCIONES

ARTICULO 46.- Por el inco-
rrecto ejercicio de la acti-
vidad valuadora de bienes in-
muebles en el Estado, de los
peritos valuadores ademds de
las sanciones previstas en el
articulo 111 del Cédigo Fiscal
del Estado, se harédn acreedores
a las seflaladas en este Re-
glamento, en caso de no ajus-
tarse a los procedimientos es-
tablecidos.

ARTICULO 47.- Los peritos
valuadores ameritardn:

I. Amonestacidén por
crito;

es—

A) Por incumplimiento de
lo establecido en los articulos
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9, 13, 14, 16, 17, 18, 20, 21,
22, 24, 26, 27, 28, 29, 30, 31,
32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39,
40, 41, 42, 43, 45 y 46 de este

Reglamento; vy

B) Cualquier otro incum-
plimiento a las disposiciones
fiscales contenidas en la Ley
vy en el Cédigo Fiscal del Es-
tado, respectivamente.

II. Suspensidén de la auto-
rizacidén de seis a doce meses
consecutivos, cuando se rein-
cidan en alguna de las causales
antes gseflaladas; vy

Cancelacidén del Re-
cuando:

IIT.
gistro,

A) Hayan obtenido el re-
gistro con informacién o do-
cumentacidén alterada o falsa;

Y

B) Efectuen wviolaciones
graves y reiteras a las dis-
posiciones de este Reglamento,
a la Ley v al Cédigo Fiscal del
Estado.

ARTICULO 48.- De la reso-
lucidén por la que se imponga
una amonestacidn, suspensidn
o cancelacidn, se turnard copia
a las asociaciones de valuadores
que existan en la Entidad, Ad-
ministraciones y Agencias Fis-
cales Estatales, a los Ayun-
tamientos Municipales, a los
Colegios de Arquitectos e Inge-
nieros y al Consejo de Notarios
del Estado de Guerrero.

Al Perito Valuador que se

le suspenda temporalmente, no
podrd realizar Avaluos con Fi-
nes Fiscales durante ese
periodo, sujetdndose su reins-
cripcidén a los requisitos men-
cionados en el articulo 9 del
presente Reglamento.

ARTICULO 49.- Las sanciones
a que se refiere este Capitulo
se aplicardn sin perjuicio de
las que correspondan por la
infraccidn a otros ordena-
mientos o que puedan constituir
delitos fiscales.

ARTICULO 50.- La aplicacién
de sanciones se hard sin per-
juicio de los efectos fiscales
que los avaluos produjeron en
la determinacidén de las bases
para el pago de las contribu-
ciones respectivas.

ARTICULO 51.- La Autoridad
Fiscal antes de que aplique a
los peritos valuadores las
sanciones que prevé el presente
Reglamento, deberd atender el
derecho de garantia de audien-
cia; para lo cual deberd aplicar
oportunamente el procedimiento
administrativo legal que san-
ciona la actividad wvaluadora
de los peritos en la Entidad.

Asimismo, los peritos va-
luadores podrdn apegarse al
Cédigo de Procedimientos Con-
tenciosos Administrativos del
Estado de Guerrero, Numero 215
o amparo de la justicia federal,
cuando consideren infundados
los actos de la Autoridad Fis-
cal, en la aplicacidén de las
sanciones.




Martes 11 de Marzo de 2008

PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE GUERRERO 47

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Publiquese el
presente Reglamento en el Pe-
riédico Oficial del Gobierno
del Estado.

SEGUNDO.- El1 presente Re-
glamento entrard en vigor el
dia siguiente de su publicacidn.

TERCERO.- Se abroga el Re-
glamento de Valuacidén Inmobi-
liaria con Fines Fiscales y del
Registro de Peritos Valuadores
del Estado de Guerrero, publi-
cado en el Periddico Oficial
del Estado de Guerrero numero
106 de fecha 28 de diciembre de
1999.

Dado en la Residencia Ofi-
cial del Poder Ejecutivo Es-
tatal, en la Ciudad de Chilpan-
cingo, Capital del Estado de
Guerrero a los treinta dias del
mes de enero del afio dos mil
ocho.

EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL
DEL ESTADO.

C.P. CARLOS ZEFERINO TORRE-
BLANCA GALINDO.

Rubrica.

EL SECRETARIO GENERAL DE GO-
BIERNO.

LIC. ARMANDO CHAVARRIA BARRERA.
Rubrica.

EL SECRETARIO DE FINANZAS Y
ADMINISTRACION.

C.P. CARLOS ALVAREZ REYES.
Rubrica.

SECCION DE
AVISOS

AVISO NOTARIAL

EL LICENCIADO JULIO GARCIA
ESTRADA, NOTARIO PUBLICO NUMERO
DOS, HAGO SABER: PARA TODOS LOS
EFECTOS DEL ARTICULO 712 DEL
cODIGO DE PROCEDIMIENTOS CI-
VILES EN EL ESTADO DE GUERRERO,
Y SU CORRELATIVO EN EL DISTRITO
FEDERAL, QUE POR ESCRITURA PU-
BLICA NUMERO 105,531 FECHA
VEINTICINCO DE ENERO DEL ARNO
DOS MIL OCHO, OTORGADA ANTE LA
FE DEL NOTARIO QUE AUTORIZA, EL
SENOR ALBERTO ORTIZ FORDACK,
ACEPTO LA HERENCIA QUE LE DEJO
LA SENORA MARIA ELENA VILLAGRAN
INCHAUSTEGUI DE ORTIZ, ASIMISMO
ACEPTO EL CARGO DE ALBACEA,
MANIFESTANDO QUE DESDE LUEGO
PROCEDERA A FORMULAR EL IN-
VENTARIO Y AVALUO A LOS BIENES
QUE FORMAN EL CAUDAL HEREDITARIO
DE LA SUCESION.

ACAPULCO, GUERRERO, A 18 DE
FEBRERO DEL ANO 2008.

ATENTAMETNT E.

LIC. JULIO GARCIA ESTRADA.
EL NOTARIO PUBLICO NUMERO
DOS.

Rubrica.
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AVISO NOTARIAL

EL LICENCIADO JULIO GARCIA
ESTRADA, NOTARIO PUBLICO NUMERO
DOS, HAGO SABER: PARA TODOS LOS
EFECTOS DEL ARTICULO 712 DEL
CcODIGO DE PROCEDIMIENTOS CI-
VILES EN EL ESTADO DE GUERRERO,
Y SU CORRELATIVO EN EL DISTRITO
FEDERAL, QUE POR ESCRITURA PU-
BLICA NUMERO 105,173 FECHA
ONCE DE DICIEMBRE DEL ANO DOS
MIL SIETE, OTORGADA ANTE LA FE
DEL NOTARIO QUE AUTORIZA, LA
SENORA PATRICIA GONZALEZ FLA-
VELL, POR SU PROPIO DERECHO, Y
EN REPRESENTACION DE RUBY ANN
GONZALEZ FLAVELL Y LA SENORA
SARA GONZALEZ FLAVELL, POR
QUIEN ACTUA COMO APODERADO
LEGAL LA SENORA VIOLETA MEDINA
CRESPO, ACEPTARON LA HERENCIA
QUE LES DEJO EL SENOR RUBEN
GONZALEZ SOSA, ASIMISMO LA SE-
NORA PATRICIA GONZALEZ FLAVELL,
ACEPTO EL CARGO DE ALBACEA, MA-
NIFESTANDO QUE DESDE LUEGO
PROCEDERA A FORMULAR EL IN-
VENTARIO Y AVALUO A LOS BIENES
QUE FORMAN EL CAUDAL HEREDITARIO
DE LA SUCESION.

ACAPULCO, GUERRERO, A 18 DE

ENERO DEL ANO 2008.

ATENTAMETNT E.

LIC. JULIO GARCIA ESTRADA.
EL NOTARIO PUBLICO NUMERO
DOS.

Rubrica.

AVISO NOTARIAL

EL LICENCIADO JULIO GARCIA
ESTRADA, NOTARIO PUBLICO NUMERO
DOS, HAGO SABER: PARA TODOS LOS
EFECTOS DEL ARTICULO 712 DEL
cODIGO DE PROCEDIMIENTOS CI-
VILES EN EL ESTADO DE GUERRERO,
Y SU CORRELATIVO EN EL DISTRITO
FEDERAL, QUE POR ESCRITURA PU-
BLICA NUMERO 105,458 FECHA
DIECIOCHO DE ENERO DEL ANO DOS
MIL OCHO, OTORGADA ANTE LA FE
DEL NOTARIO QUE AUTORIZA, LA
SENORA PATRICIA GONZALEZ FLA-
VELL, POR SU PROPIO DERECHO, Y
EN REPRESENTACION DE RUBY ANN
GONZALEZ FLAVELL Y LA SENORA
SARA GONZALEZ FLAVELL, POR
QUIEN ACTUA COMO APODERADO LE-
GAL LA SENORA VIOLETA MEDINA
CRESPO, ACEPTARON LA HERENCIA
QUE LES DEJO LA SENORA PATRICIA
ANN FAVELL RICHARDSON DE GON-
ZALEZ, ASIMISMO LA SENORA PATRI-
CIA GONZALEZ FLAVELL, ACEPTO EL
CARGO DE ALBACEA, MANIFESTANDO
QUE DESDE LUEGO PROCEDERA A
FORMULAR EL INVENTARIO Y AVALUO
A LOS BIENES QUE FORMAN EL
CAUDAL HEREDITARIO DE LA SU-
CESION.

ACAPULCO, GUERRERO, A 18 DE
FEBRERO DEL ANO 2008.

ATENTAMETNT E.

LIC. JULIO GARCIA ESTRADA.
EL NOTARIO PUBLICO NUMERO
DOS.

Rubrica.
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EXTRACTO

EXTRACTO PARA PUBLICARSE
EN EL PERIODICO OFICIAL DEL GO-
BIERNO DEL ESTADO Y EN DOS PE-
RIODICOS QUE CIRCULEN EN LA
UBICACION DEL PREDIO, POR DOS
VECES CADA QUINCE DIAS.

EL C. ADRIAN ALBARRAN BAL-
MACEDA, Solicita la inscripcidn
por vez primera de un Predio
Rustico, ubicado en la Comu-
nidad del Verdecillo pertene-
ciente al Municipio de Telo-
loapan, Guerrero, del Distrito
Judicial de Aldama, con las si-
guientes medidas y colindan-
cias.

Al Norte: Mide 201.00 Mts.,
colinda con Elodio Brito Alvarez
vy Agripino Brito Moreno.

Al Sur: Mide 178.00 Mts.,
colinda con Melchor Mota Agui-
lar.

Al Oriente: Mide 90.00 Mts.,
colinda con Camino a terraceria
que conduce a Teloloapan - Ver-
decillo.

Al Poniente: Mide 65.00
Mts., colinda con Antonio Brito
Mota.

Lo que se hace saber y se
publica en los términos del
articulo 160 del Reglamento
del Registro Publico de la Pro-
piedad.

Chilpancingo, Guerrero; a 24
de enero del 2008.

EL DIRECTOR GENERAL DEL
REGISTRO

PUBLICO DE LA PROPIEDAD,
COMERCIO
Y CREDITO AGRICOLA.
LIC. RENE HERNANDEZ DE LA
ROSA.
Rubrica.

DEL

EDICTO

En el expediente numero
206-2/2007, relativo al JUICIO
ESPECIAL HIPOTECARIO, promovido
por el INSTITUTO DEL FONDO NA-
CIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS
TRABAJADORES, en contra de MA-
RIA DE LOURDES FLORES RIVERA,
el Licenciado ELIAS FLORES LOE-
ZA, Juez Sexto de Primera Ins-
tancia en Materia Civil del Dis-
trito Judicial de Tabares, or-
dendé por auto de fecha doce de
febrero del afio en curso, con
apoyo en el articulo 466 frac-
cidén IV del Cédigo Procesal Ci-
vil del Estado, sefialar LAS NUE-
VE HORAS CON TREINTA MINUTOS DEL
DfA DIECIOCHO DE MARZO DEL DOS
MIL OCHO, para que tenga verifica-
tivo la audiencia de remate en
primera almoneda, respecto del
bien inmueble embargado en autos,
consistente en el Departamento
numero 301, Condominio XLV,
edificio 25, prototipo M-5/10-
3R-55, de la Unidad Condominal
el Coloso, de esta Ciudad, ins-
crito en la Delegacidén del Re-
gistro Publico de la Propiedad,
bajo el Folio de Derechos Reales
numero 89197, correspondiente
al Distrito de Tabares; cuyas
medidas y colindancias son: Al
Sureste: en 6.30, en dos tramos
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de 5.85 metros y 0.45 metros,

colinda con &rea comunal; al
Noroeste: en 6.30 metros, en
dos tramos de 3.45 metros, co-

linda con muro medianero del
departamento 302, v en 2.85 me-
tros colinda con vestibulo y
escalera; al Noreste: en 11.35
metros, en dos tramos de 9.15
metros, colinda con 4rea comunal,
en 2.20 metros, colinda con es-
caleras; vy, al Suroeste: en
11.35 metros en dos tramos de
8.10 metros y 3.25 metros, co-
linda con &rea comunal., convo-
céndose postores por medio de la
publicacidén de edictos por dos
veces consecutivas dentro de
los diez dias naturales en el
Peridédico Oficial del Gobierno
del Estado, y en uno de los pe-
ridédicos de mayor circulacidn
que se edite en esta Ciudad, asi
como en los lugares publicos de
costumbre, como son: Administra-
cidén Fiscal Estatal numero Uno
v Dos de esta Ciudad y en los Es-
trados del Juzgado y para el
anuncio del remate. Sirviendo
de base para el remate la canti-
dad de $203,956.72 (DOSCIENTOS
TRES MIL NOVECIENTOS CINCUENTA
Y SEIS PESOS 72/100 MONEDA NA-
CIONAL), siendo postura legal
la que cubra las dos terceras
partes de dicha cantidad.- Doy
fe.

Acapulco, Gro., a 22 de febrero
de 2008.

LA SEGUNDA SECRETARIA
DE ACUERDOS.
DOLORES NAVA GASPAR.
Rubrica.

LIC.

2-2

EDICTO

En el expediente numero
318-2/2006, relativo al JUICIO
ESPECIAL HIPOTECARIO, promovido
por el INSTITUTO DEL FONDO NA-
CIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS
TRABAJADORES, en contra de JO-
SE ANGEL NOGUEDA GUZMAN Y REYNA
GONZALEZ FERRER, el Licenciado
ELIAS FLORES LOEZA, Juez Sexto
de Primera Instancia en Materia
Civil del Distrito Judicial de
Tabares, ordend por auto de fe-
cha doce de febrero del afio en
curso, con apoyo en el articulo
466 fraccidén IV del Cédigo Pro-
cesal Civil del Estado, sefialar
LAS NUEVE HORAS CON TREINTA MI-
NUTOS DEL DIfA TRECE DE MARZO DEL
DOS MIL OCHO, para que tenga
verificativo 1la audiencia de
remate en primera almoneda,
respecto del bien inmueble em-
bargado en autos, consistente
en el Departamento numero 301,
etapa XXXII, edificio 23, pro-
totipo A-10-55, Unidad Condomi-
nal el Coloso, de esta Ciudad,
inscrito en la Delegacidén del
Registro Publico de la Propie-
dad, bajo el Folio de Derechos
Reales numero 82594, correspon-
diente al Distrito de Tabares;
cuyas medidas y colindancias
son: Al Noroeste: En 7.05 me-
tros en dos tramos de 5.25.
metros, con muro medianero del
departamento 502 y 1.80 metros,
con vestibulo del edificio co-
rrespondiente; al Sureste: en
tres tramos de 1.20 metros, con

vacio, 2.25 metros, con vacio,
3.60 metros con vacio; al No-
reste: en 10.27 metros, en dos
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tramos de 8.45 metros con va-
cio, y en 2.75 metros, con ves-
tibulo del edificio correspon-
diente, al Suroeste: en 10.75
metros, en tres tramos en 1.00
metros con vacio, en 7.85 me-
tros, con vacio, en 1.875 me-
tros con vacio, convocéndose
postores por medio de la pu-
blicacién de edictos por dos
veces consecutivas dentro de
los diez dias naturales en el
Peridédico Oficial del Gobierno
del Estado, y en uno de los pe-
riédicos de mayor circulacidn
que se edite en esta Ciudad, asi
como en los lugares publicos de
costumbre, como son: Adminis-
tracién Fiscal Estatal numero
Uno y Dos de esta Ciudad y en
los Estrados del Juzgado vy para
el anuncio del remate. Sirvien-
do de base para el remate la
cantidad de $189,005.03 (CIENTO
OCHENTA Y NUEVE MIL CINCO PESOS
03/100 MONEDA NACIONAL) , siendo
postura legal la que cubra las
dos terceras partes de dicha
cantidad.- Doy fe.

22

Acapulco, Gro., a de

febrero de 2008.

LA SEGUNDA SECRETARIA
DE ACUERDOS.
DOLORES NAVA GASPAR.
Rubrica.

LIC.

2-2

EDICTO

C. BANCO DE CREDITO RURAL Y/O.
QUIEN LEGALMENTE LO REPRE-
SENTE.

Que entre las constancias
que integran el expediente ci-
vil numero 17/2007, relativo al
Juicio Ordinario Civil, promo-
vido por Librada Heredia Pache-
co, en contra del Registro Pu-
blico de la Propiedad, de la
Ciudad de Zihuatanejo, Guerre-
ro, el ciudadano Licenciado
Daniel Dario Falcon Lara, Juez
Mixto de Primera Instancia del
Distrito Judicial de Montes de
Oca, dicto dos autos que a la
letra dicen:

La Unidn, Guerrero; vein-
tiocho de septiembre del dos
mil siete.

Por presentado a Librada
Heredia Pacheco, gquien promueve
por su propio derecho, con su
escrito de cuenta documentos y
copias simples que acompafia,
por medio del cual en la via de
ordinaria civil, demanda a Ban-
co de Crédito Rural y Registro
Publico de la Propiedad del Es-
tado de Guerrero, con sede ofi-
cial en Zihuatanejo, Guerrero;
las prestaciones que seflala;
Con fundamento en los articulos
232, 233, 234 y 240 del cdédigo
de procesal civil, se admite la
demanda en la via y forma pro-
puesta. Férmese expediente por
duplicado y registrese en el
libro de gobierno bajo el nime-
ro 17/2007, que fue el que por
orden le correspondid. Con una
copia simple de la demanda y do-
cumentos anexos, sellados vy
cotejados, cdérrase traslado vy
emplédcese a cada uno de los
demandados, para que dentro del
término de nueve dias hédbiles
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produzcan su contestacidén y
prevéngaseles para que sefialen
domicilio donde oir y recibir
notificaciones en esta ciudad;
apercibiéndoles que de no ha-
cerlo se les presumiran admi-
tidos los hechos de la demanda
v las ulteriores notificacio-
nes, a excepcidén de la resolu-
cidén definitiva, se le hardn y
surtirdn efectos por los estra-
dos de este érgano jurisdiccio-
nal. Ahora bien y tomando en
consideracidn las manifestacio-
nes vertidas por la demandante,
en el sentido que desconoce el
domicilio del primero de 1los
demandados y el segundo tiene
ubicado su domicilio en la ciu-
dad de Zihuatanejo, Guerrero;
es decir fuera de ésta jurisdic-
cidén, con fundamento en los
articulos 168 y 169 del cdédigo
adjetivo civil, con los anexos
e 1insertos necesarios, girese
atento exhorto al juez en turno
de primara instancia del ramo
civil del Distrito Judicial de
Azueta, para que en auxilio de
las labores de éste érgano ju-
risdiccional, si lo encuentra
ajustado a derecho, se sirva or-
denar a quien corresponda, em-
place a juicio al demandado Re-
gistro Publico de la Propiedad
del Estado, concediéndole un
dia mas en razdn de la distancia
para presentar su contestacidn
respectiva; asi como también
gire oficios correspondientes
a la delegacidén de Gobierno Es-
tatal y Direccidén de Seguridad
Publica, a fin de que le infor-
men, si entre sus archivos tie-
nen o conocen el domicilio de
la Institucidén Bancaria Banco

de Crédito Rural. Por ultimo de
conformidad en el dispositivo
legal 147 del cuerpo legal en
cita, se le tiene a la ocursante
como domicilio donde oir y re-
cibir notificaciones los estra-
dos de este juzgado, puesto que
el que seflala en su demanda, no
corresponde a esta Jjurisdic-
cidn, por otro lado se le tiene
por autorizado como su abogado
patrono al profesionista que
menciona en términos de lo que
disponen los normativos 94 y 95
del cédigo adjetivo civil. No-
tifiquese y cumplase. Asi 1lo
acordd y firma el licenciado
DANIEL DARIO FALCON LARA, juez
mixto de primera instancia del
distrito judicial de montes de
oca, quien actua ante el licen-
ciado Gabriel Hugo Garcia Reyna,
secretario de acuerdos que au-
toriza y da fe. Doy fe.

Publicado a las 9:00 horas,
del dia 03 de octubre del dos
mil siete. Conste.

La Unidn, Guerrero; vein-
titres de enero del dos mil
ocho.

Visto el escrito del licen-
ciado Erick Cebrero Galicia,
abogado patrono de la parte
actora, atento a su contenido,
como lo solicita, con apoyo en
la certificacidn que antecede,
con fundamento en el articulo
256 del cédigo procesal civil,
se le tiene por acusando la
rebeldia al demandado Registro
Publico de la Propiedad y del
Comercio, teniendose a éste por
presuntamente admitidos los
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hechos de 1la demanda, asimismo
las subsecuentes notificaciones
aun las de caréacter personal se
les hardn y surtirédn efectos,
por medio de cédula de notifica-
cidn que se fije en los estrados
de éste juzgado, con excepcidn
de la sentencia definitiva que
llegase a dictar. Notifiquese
y cumplase. Asi lo acordd y fir-
ma el licenciado DANIEL DARIO
FALCON LARA, Jjuez mixto de
primera instancia del distrito
judicial de montes de oca, por
ante el licenciado Gabriel Hugo
Garcia Reyna, secretario de
acuerdos que autoriza y da fe.
Doy fe.

Publicado a las 9:00 horas,
del dia 24 de enero del dos

mil ocho. Conste.

EL SECRETARIO DE ACUERDOS.

LIC. GABRIEL HUGO GARCIA
REYNA.
Rubrica.
La Unidn, Guerrero., febrero
06 del 2008.
3-2

EXTRACTO

EXTRACTO PARA PUBLICARSE
EN EL PERIODICO OFICIAL DEL
GOBIERNO DEL ESTADO Y EN DOS
PERIODICOS QUE CIRCULEN EN LA
UBICACION DEL PREDIO, POR DOS
VECES CADA QUINCE DIAS.

La C. ALBINA LUNA HERNANDEZ,
solicita la inscripcidédn por
vez primera del predio urbano,

ubicado en 1la calle Morelos
numero 67, en Tixtla Guerrero,
del Distrito Judicial de Gue-
rrero, con las siguientes me-
didas y colindancias.

Al Norte: Mide 5.86 mts.,
vy colinda con Luciano Luna.

Al Sur: Mide 5.86 mts., y
colinda con Liborio Vega.

Al Oriente: Mide 31.00
mts., colinda con Arnulfo Gon-
zédlez.

Al Poniente: Mide 31.00
mts., y colinda con Tiburcio
Dionisio.

Lo que se hace saber y se
publica en los términos del
articulo 160 del Reglamento
del Registro Publico de la Pro-
piedad.

Chilpancingo, Guerrero; a 11
de febrero del 2008.

EL DIRECTOR GENERAL DEL
REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD,
COMERCIO
Y CREDITO AGRICOLA.
LIC. RENE HERNANDEZ DE LA
ROSA.
Rubrica.

DEL

EDICTO

Por auto de fecha dieciocho
de febrero de dos mil ocho,
dictado en el expediente 44/
2005, relativo al juicio EJE-
CUTIVO MERCANTIL, promovido
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por COLUMBA SALGADO FIGUEROA,
en contra de ANGELINA GILES
SALGADO Y VALENTIN ROMAN LA-
GUNAS, el Ciudadano licenciado
BARTOLO CURRICHI MEZA, Juez
Mixto de Primera Instancia del
Distrito Judicial de Aldama,
con residencia Oficial en 1la
Ciudad de Teloloapan, Guerrero,
sefialé LAS TRECE HORAS DEL DIA
DIECISIETE DEL MES DE ABRIL DEL
PRESENTE ANO, para que tenga
verificativo 1la audiencia de
remate en subasta publica vy
primera almoneda del bien in-
mueble embargado en autos y que
se describe:

Predio ubicado en la acera
norte que ve al sur de la calle
Obregdn, en el Poblado de Apax-
tla de Castrejdén, Guerrero,
con las siguientes medidas vy
colindancias: Al Noreste 24.57
metros; colinda con Solar 02.,
Al Sureste 25.40 metros, co-
linda con calle Obregdn, Al
Suroeste 24.92 metros vy colinda
con solar 04; Al Noroeste 25.52
metro y colinda con solar 06.
Con una superficie total del
terreno de 629.78 metros cua-
drados, siendo el valor pericial
de $159,000.00.

Siendo postura legal 1la
que cubra 1las dos terceras
partes del valor pericial otor-
gado al bien a rematar.

Se convoca a postores, para
gue concurran a la subasta pu-
blica mencionada, anuncidndose
la venta del inmueble descrito
por esta forma y en términos
del proveido que ordena el re-

mate.
Teloloapan, Gro., a 20 de fe-
brero de 2008..

ATENTAMENTE
EL SECRETARIO DE ACUERDOS
DEL RAMO CIVIL
Y FAMILIAR EN FUNCIONES DE
ACTUARIO DEL
JUZGADO MIXTO DE PRIMERA
INSTANCIA DEL
DISTRITO JUDICIAL DE ALDAMA.

LIC. GUSTAVO SAENZ
RODRIGUEZ.
Rubrica.
3-1
EDICTO
En el expediente numero

122-1/2006, relativo al juicio
EJECUTIVO MERCANTIL promovido
por, SAUL FLORES VALDEZ, en
contra de VICENTE ADOLFO CRUZ
SOBERANIS, el C. 1licenciado
YNOCENTE ORDURNO MAGALL@N, Juez
Tercero del Ramo Civil del Dis-
trito Judicial de Tabares, con
residencia en la Ciudad y Puer-
to de Acapulco, Guerrero, sefiald
las ONCE HORAS CON TREINTA
MINUTOS DEL DIA VEINTICINCO DE
MARZO DEL PRESENTE ARNO; para
que tenga lugar el Remate en
Primera Almoneda del bien in-
mueble embargado a la parte de-
mandada, consistente en el lote
numero 121, seccidn "B", avenida
Monte Blanco, Fraccionamiento
Hornos Insurgentes, de esta
Ciudad, con las siguientes me-
didas y linderos: AL NORTE, en
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15.40 mts, con lote numero 113;
AL SURESTE, en 22.70 mts, con
lote numero 122, AL SUROESTE,
en 17.20 mts, con Avenida Monte
Blanco, AL NOROESTE, en 26.00
mts, con lote numero 120, con
una superficie de 394.00 m2;
Sirviendo de base la cantidad
de $ 591,000.00 M. N. (gquinientos
noventa y un mil pesos), valor
pericial y serd postura legal
la que cubra las dos terceras
partes de dicha cantidad.

SE CONVOCAN POSTORES.

ACAPULCO, GUERRERO;
BRERO DEL 2008.

27 DE FE-

LA ACTUARIA ADSCRITA
AL JUZGADO TERCERO
DE PRIMERA INSTANCIA
DEL RAMO CIVIL
DEL DISTRITO JUDICIAL

DE TABARES.

GUADALUPE SANCHEZ
VIRRUETA.
Rubrica.

LIC.

EDICTO

En los autos del expediente
numero 447-1/2003, relativo
al juicio EJECUTIVO MERCANTIL,
promovido por JORGE MENDIOLA
FLORES, en contra de FLORENCIO
ADOLFO ALCARAZ CASTANEDA4 el
Licenciado ELIAS FLORES LOEZA,
Juez Sexto de Primera Instancia
en Materia Civil del Distrito
Judicial de Tabares, con fecha
veintidds de febrero del afio
dos mil ocho, ordena sacar a

remate en primera almoneda el
bien inmueble embargado en au-
tos, ubicado en: Departamento
101, ubicado en Avenida Costa
Grande, numero 288-Bis, Primera
Seccidén del Fraccionamiento
Las Playas en esta Ciudad, con
las siguientes medidas y colin-
dancias: AL NORESTE; en: 4.00
mts. con pasillo y 5.50 mts.
con cubo de 1luz; AL NOROESTE
en: 1.80 mts. con cubo de luz;
6.00 mts. con departamento 103
vy 1.00 mts. con circulacidn; AL
SURESTE en: 13.50 mts. con Ave-
nida Costa Grande; AL SUROESTE
en: 8.25 mts. con lote numero
288 y 1.00 mts. con cubo de luz;
con una superficie total de
432.50 m2, en la cantidad de
$458,000.00 (CUATROCIENTOS CIN-
CUENTA Y OCHO MIL PESOS 00/100
M. N.), precio del avalto, vy
serd postura legal la que cubra
las dos terceras partes del
mismo, sefilalando LAS ONCE HORAS
DEL DIA DIEZ DE ABRIL DEL ARNO
DOS MIL OCHO, para que tenga
verificativo la audiencia de
remate en primera almoneda,
ordenédndose publicar edictos
en la Administracidén Fiscal
Estatal numero uno, Adminis-
tracidén Fiscal Estatal numero
dos, en la Tesoreria Municipal
del H. Ayuntamiento de esta
Ciudad, en los estrados de este
Juzgado, en el Periddico Ofi-
cial del Gobierno del Estado,
y el Periddico de mayor circu-
lacidn en esta Ciudad, por tres

veces dentro de nueve dias,
convocadndose postores.- NOTI-
FIQUESE Y CUMPLASE.- 2asi 1o

acordé y firma el Licenciado
ELIAS FLORES LOEZA, Juez Sexto
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de Primera Instancia en Materia
Civil del Distrito Judicial de
Tabares, por ante el Licenciado
OVILIO ELIAS LUVIANO, Primer
Secretario de Acuerdos que da
fe.

SE CONVOCAN POSTORES

EL PRIMER SECRETARIO DE
ACUERDOS.

OVILIO ELIAS LUVIANO.
Rubrica.

LIC.

EDICTO

En la causa penal 50-II/
2003, que se instruye en contra
de JOSE SALGADO OCAMPO, por el
delito de HOMICIDIO CALIFICADO,
en agravio de JESUS SOLANO TRU-
JILLO, en fecha trece de febrero
(13) de dos mil ocho (2008), el
licenciado FELIX NAVA SOLIS,
Juez Cuarto Penal de Primera
Instancia del Distrito Judicial
de los Bravo, tomando en cuenta
que no se ha logrado la compa-
recencia de los testigos RENE
CRUZ SANCHEZ, MARTIN CUEVAS
CUEVAS y HERMILO BRITO ALARCéN,
con fundamento en los articulos
25, 37 yv 116 del Cédigo de Pro-
cedimientos Penales en vigor,
ordené su notificacidén por
edictos a publicarse por una
sola ocasidén en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado
de Guerrero y en el periddico
"Diario de Guerrero", asi como
con la publicacidén de la cédula
respectiva en los estrados de

este juzgado, para que se pre-
senten en este recinto judi-
cial, sito a un costado del
Centro de Readaptacidén Social
de esta ciudad de Chilpancingo,
Guerrero, en punto de las NUE-
VE HORAS DEL DIA VEINTICUATRO
DE MARZO DEL DOS MIIL. OCHO, con
documento oficial con fotogra-
fia para identificarse y pueda
llevarse a cabo el careo pro-
cesal que resulta entre el pro-
cesado JOSE SALGADO OCAMPO,
con el testigo RENE CRUZ SAN-
CHEZ, asi como el que resulta
entre el testigo MARTIN CUEVAS
CUEVAS, con 1los testigos de
descargo ELENA OCHOA ARRIAGA vy
HERMILO BRITO ALARCON.

ATENTAMENTE.
"SUFRAGIO EFECTIVO.
REELECCION" .
EL SECRETARIO ATUARIO DEL
JUZGADO CUARTO
PENAL DE PRIMERA INSTANCIA
DEL DISTRITO
JUDICIAL DE LOS BRAVO.
LIC. JAIME TERAN
SALAZAR.
Rubrica.

NO

EDICTO

En la causa penal numero
77/2003-I, instruida en contra
de JAVIER DELGADO CASTREJON v
otros, por el delito de HOMI-
CIDIO CALIFICADO, en agravio
de JOSE ALBERTO MOLINA CASTRO,
se dicto el siguiente proveido.
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"...A U T O. Acapulco de
Judrez, Guerrero, a doce de
febrero del dos mil ocho.

Visto el estado procesal
que guarda la causa penal nu-
mero 77/2003-I, instruida en
contra de JAVIER DELGADO CAS-
TREJON, por el delito de HOMI-
CIDIO CALIFICADO, en agravio
de JOSE ALBERTO MOLINA CASTRO;
por lo que con fundamento en el
articulo 27 del Cédigo Procesal
Penal en vigor, este d&rgano
judicial de manera oficiosa
seflala las DOCE HORAS DEL DIA
VEINTIUNO DE MARZO DEL ANO EN
CURSO, para que tenga veri-
ficativo el desahogo del inte-
rrogatorio que el defensor
particular formulard a ANTONIO
VENTURA ZAMORA; v en preparacidn
de dichas probanzas, tomando
en cuenta los oficios numeros
CG0/5453/2007 de fecha vein-
tiddés de noviembre del dos mil
siete, asi como el oficio nume-
ro CG0O/5329/2007, de fechas
dieciséis de noviembre del afio
préximo pasado, que signa el
Capitan Luis Gerardo Saldafia
Vela, Coordinador General Ope-
rativo de la Secretaria de Pro-
teccidn y Vialidad, de los que
se advierte que elementos del
sector 7, de la policia pre-
ventiva municipal se trasla-
daron al domicilio de dicho
testigo, realizando una busque-
da en las calles de dicha colo-
nia no se ubicd el domicilio ya
que varios vecinos de la sabana,
manifestaron no conocer en dicha
colonia a las personas buscadas,
entrevistédndose con la C. JOSE-
FINA DUARTE GARCIA y HECTOR BI-

BIANO MURILLO, la primera tiene
su domicilio en la calle Valle
de la Luz sin numero de la co-
lonia Nabor Ojeda, quien mani-
festd que tiene cuatro afios
habitando ese lugar y que no
conoce a nadie con ese nombre
v el segundo como comisario mu-
nicipal de la sabana, manifestd
que ANTONIO VENTURA ZAMORA no
se localizd la calle ya que ve-
cinos de dicha colonia mani-
festaron que no existe, por 1lo
tanto y para estar en aptitud
de agotar todos los medios de
notificacién y tenga éxito 1la
diligencia por lo que con fun-
damento, en los Articulos 40 y
116 del Cédigo de Procedimientos
Penales en Vigor, se ordena la
publicacién de la hora y fecha
seflalada a través de un edicto
en el periddico oficial, para
qgue dichos testigos, comparez-
can ante este Juzgado en la ho-
ra y fecha seflalada con ante-
lacidén, debiendo traer creden-
cial oficial con fotografia vy
dos copias de la misma para
identificarse; haciéndole saber
a las partes que los gastos que
generen dicha publicacidén co-
rrerdn a cargo del erario pu-
blico, girdndose del efecto el
oficio correspondiente al Pre-
sidente del Tribunal Superior
de Justicia en el estado para
gque ordene a quien corresponda
se sirva realizar 1la publi-
cacién del edicto en mencidn
por una sola vez.

Ahora bien, se sefialan LAS
DOCE HORAS DEL DIA DIECIOCHO DE
FEBRERO DEL PRESENTE ANO, para
qgue tenga verificativo el careo
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procesal que le resulta a dicho
procesado con el testigo de
cargo ENRIQUE MOSSO GUZMAN, vy
en preparacidén de dicha pro-
banza, y tomando en cuenta que
dicho testigo se encuentra in-
terno en este centro peniten-
ciario, excarcélesele en 1la
hora v fecha de la diligencia;
por otro lado, se seflalan las
DIEZ HORAS DEL DIA QUINCE DE
FEBRERO DEL PRESENTE ARNO, para
que tenga verificativo la AM-
PLTIACION DE DECLARACION PRE-
PARATORIA del procesado de re-
ferencia y tomando en cuenta
que se encuentra interno en el
centro penitenciario de esta
ciudad, excarcélesele para el
desahogo de dicha diligencia,
por Uultimo se sefialan las TRECE
HORAS DEL DIA VEINTIOCHO DE FE-
BRERO DEL ANO EN CURSO, para que
tenga verificativo el desaho-
go del interrogatorio que el
defensor del inodado de que se
trata formulard a los elementos
de la policia ministerial del
estado, CESAREO A. ESPINOZA
PALMA, ANGEL JACINTO BELTRAN v
MARINO ROSALIO RAMIREZ, y en
preparacién de dicha probanza,

girese el oficio correspon-
diente a su superior Jjerdr-
quico, con el apercibimiento
que en caso de no comparecer

sin justa causa se haréan acree-
dores a una multa de diez dias
de salario minimo vigente en la
regién, de conformidad con el
articulo 49 fraccidén I del Co6-
digo Procesal Penal en vigor
para la entidad.

NOTIFfQUESE Y CUMPLASE.

Asi lo proveyd y firma el
Ciudadano Licenciado ALBERTO
AGUIRRE RIVERA, Juez Séptimo
de Primera Instancia del Ramo
Penal del Distrito Judicial de
Tabares, que actua con el 1i-
cenciado JOSE MANUEL RODRIGUEZ
MONTIEL, Primer Secretario de
Acuerdos, que autoriza y da fe.
Doy fe...."

Dos firmas ilegibles-
rubrica.

ATENTAMENTE
EL JUEZ SEPTIMO DE PRIMERA
INSTANCIA EN MATERIA PENAL
DEL DISTRITO JUDICIAL DE
TABARES.
ALBERTO AGUIRRE RIVERA.
Rubrica.

LIC.

ELL PRIMER SECRETARIO DE
LIC. JOSE MANUEL RODRIGUEZ
MONTIEL.

Rubrica.

EDICTO

C. JAVIER TORRES VAZQUEZ.
PRESENT E.

En el expediente 69/2003-
I, instruida en contra de EMI-
LIO OSORIO PEREZ, por el delito
de ROBO, en agravio de JUAN
RAMIREZ CARDOSO, se dictdé un
auto que a la letra dice:

AUTO.- Arcelia, Guerrero,
a uno (01) de febrero de dos mil
ocho (2008).
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Por recibido el escrito
presentado por la licenciada
NORA DELIA NUNEZ NAVA, defen-
sora de oficio del procesado
EMILIO OSORIO PEREZ, atento a
su contenido y como lo solicita,
se seflalan LAS DIEZ HORAS DEL
DIA VEINTE DE MARZO DE DOS MIL
OCHO, para que tenga verifica-
tivo el desahogo de los careos
Constitucionales entre el ci-
tado encausado con el testigo
de cargo JAVIER TORRES VAZQUEZ;
por otra parte, es de tomarse
en cuenta que aun se encuentran
pendientes por desahogar los
careos procesales que resultan
entre el procesado EMILIO OSORIO
PEREZ, con referido testigo; en
consecuencia este Juzgado, de
oficio seflala LAS ONCE HORAS
DEL DIA VEINTE DE MARZO DEL PRE-
SENTE ARNO, para su desahogo;
ahora bien, tomando en considera-
cidén que el testigo ya no radica
en el domicilio que proporciond
en autos porque actualmente
radica en los Estados Unidos de
Norteamérica, como se advierte
de la razdén de fecha seis de
diciembre de dos mil seis, le-
vantada por la Secretaria de
Acuerdos del Juzgado Mixto de
Paz de esta ciudad, asi como de
los informes que rinden el Di-
rector de Seguridad Publica de
esta ciudad y el Coordinador de
zona de la Policia Ministerial
del Estado, de fechas uno de
marzo vy veintidds de agosto del
afio préximo pasado; por lo tan-
to, con la finalidad de agotar
los medios de localizacidn del
testigo de referencia, con fun-
damento en lo dispuesto por los
articulos 40 y 116 del Cdédigo

de Procedimientos Penales en
vigor, se procede autorizar la
citacidén del testigo JAVIER TO-
RRES VAZQUEZ, mediante edictos
que deberdn publicarse por una
sola vez en el periddico oficial
del Estado y en el Diario de
mayor circulacidén de esta ciu-
dad, siendo "EL DESPERTAR DEL
SUR", a fin de que comparezca
ante este Juzgado sito en calle
Nigromante esquina Valerio Tru-
jano, en las fechas sefilaladas
debidamente identificado; con-
secuentemente, girese oficio
al Director General del Perid-
dico Oficial del Estado, vy al
Director del Periddico local,
en la inteligencia de que los
gastos que se origen respeto a
la primera publicacidén, serén
cubiertos por el erario publico,
en tal virtud girese diverso
oficio al Maestro. EDMUNDO RO-
MAN PINZON, Magistrado Presi-
dente del Tribunal Superior de
Justicia del Estado, para que
ordene a quien corresponda
realice el trédmite correspon-
diente, adjuntédndole el edicto
correspondiente, y una vez pu-
blicado el mismo lo remita a
este Organo Jurisdiccional.
Respecto a los gastos que se
originen con motivo de la no-
tificacién en el periddico
local, serdn a costa del pro-
cesado..."
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.
Asi lo acorddé y firma la
Ciudadana Licenciada ROSA LINDA
SAENZ RODRIGUEZ, Juez de Primera
Instancia en Materia Penal del
Distrito Judicial de Cuauhté-
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moc, por ante la Ciudadana Li-
cenciada YESENIA GOMEZ MONTES,
Segunda Secretaria de Acuerdos,
habilitada a la Primera Secre-
taria que autoriza y da fe.-
DOY FE.

DOS FIRMAS ILEGIBLES.

LA SEGUNDA SECRETARIA DE
HAB.
YESENIA GOMEZ MONTES
Rubrica.

LIC.

EDICTO

En la causa penal numero
77/2003-I, instruida en contra
de ALFONSO DIAZ GUILLEN v
otros, por el delito de HOMI-
CIDIO CALIFICADO, en agravio
de JOSE ALBERTO MOLINA CASTRO,
se dicto el siguiente proveido.

"...A U T O. Acapulco de
Judrez, Guerrero, a doce de
febrero del dos mil ocho.

Visto el estado procesal
que guarda la causa penal nu-
mero 77/2003-I, instruida en
contra de MIGUEL CAMARILLO
BALCAZAR, por el delito de HO-
MICIDIO CALIFICADO, en agravio
de JOSE ALBERTO MOLINA CASTRO;
por lo que con fundamento en el
articulo 27 del Cédigo Procesal
Penal en vigor, este d&rgano
judicial de manera oficiosa
seflala las DIEZ HORAS DEL DIA
VEINTE DE MARZO DEL ANO EN CUR-
SO, para que tenga verificativo

el desahogo del interrogatorio
que el defensor particular
formulard a ANTONIO OZUNA NAR-
VAEZ, ANTONIO VENTURA ZAMORA vy
MARIA DEL ROSARIO MOLINA CASTRO;
y en preparacidén de dichas pro-
banzas, por cuanto a los pri-
meros testigos tomando en cuenta
los oficios numeros CGO/5453/
2007 de fecha wveintidds de
noviembre del dos mil siete,
asi como el oficio numero CGO/
5329/2007, de fechas dieciséis
de noviembre del afio prééximo
pasado, que signa el Capitan
Luis Gerardo Saldafia Vela,
Coordinador General Operativo
de la Secretaria de Proteccidn
y Vialidad, de los que se ad-
vierte que elementos del sector
7, de la policia preventiva
municipal se trasladaron a los
domicilios de dichos testigos,
realizando una busqueda en las
calles de dicha colonia no se
ubicd el domicilio ya que va-
rios vecinos de la sabana, ma-
nifestaron no conocer en dicha
colonia a las personas buscadas,
entrevistdndose con la C. JO-
SEFINA DUARTE GARCIA y HECTOR
BIBIANO MURILLO, la primera
tiene su domicilio en la calle
Valle de la Luz sin numero de
la colonia Nabor Ojeda, quien
manifestd que tiene cuatro afios
habitando ese lugar y que no
conoce a nadie con ese nombre
y el segundo como comisario
municipal de la sabana, mani-
festd que no conoce a los tes-
tigos citados y que ANTONIO
VENTURA ZAMORA no se localizd
la calle ya que vecinos de
dicha colonia manifestaron que
no existe, por lo tanto y para
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estar en aptitud de agotar
todos los medios de notificacidn
y tenga éxito la diligencia por
lo que con fundamento, en los
Articulos 40 y 116 del Cdédigo
de Procedimientos Penales en
Vigor, se ordena la publicacidn
de la hora y fecha sefialada a

través de un edicto en el
peridédico oficial, para que
dichos testigos, comparezcan

ante este Juzgado en la hora vy
fecha sefialada con antelaciédn,
debiendo traer credencial ofi-
cial con fotografia y dos co-
pias de la misma para identi-
ficarse; haciéndole saber a
las partes que los gastos que
generen dicha publicacidén co-
rrerdan a cargo del erario pu-
blico, girédndose del efecto el
oficio correspondiente al Pre-
sidente del Tribunal Superior
de Justicia en el estado para
que ordene a quien corresponda
se sirva realizar 1la publi-
cacién del edicto en mencidn
por una sola vez.

Asi también, se sefialan
las TRECE HORAS DEL DIA VEIN-
TICINCO DE FEBRERO DEL PRESENTE
ANO, para que tenga verificativo
el desahogo del interrogatorio
que el defensor particular de
dicho procesado formulard a
MARIA DEL ROSARIO MOLINA CASTRO,
y tomando en cuenta los an-
tecedentes que obran en autos
de que dicha testigo no fue
localizado en el domicilio da-
do, con fundamento en el ar-
ticulo 4 y 116 del Cdédigo ci-
tado con antelacidn, girese
oficio al Secretario de Pro-
teccidn y Vialidad, a efecto de

que designe elementos de la
policia preventiva para que
averiglen el domicilio de dicha
testigo, e informen a la bre-
vedad posible a este d&rgano
judicial el resultado de la
busqueda.

NOTIFfQUESE Y CUMPLASE.

Asi lo proveyd y firma el
Ciudadano Licenciado ALBERTO
AGUIRRE RIVERA, Juez Séptimo
de Primera Instancia del Ramo
Penal del Distrito Judicial de
Tabares, que actua con el 1i-
cenciado JOSE MANUEL RODRIGUEZ
MONTIEL, Primer Secretario de
Acuerdos, que autoriza y da fe.
Doy fe...."

Dos firmas ilegibles-
rubrica.

ATENTAMENTE
EL JUEZ SEPTIMO DE PRIMERA
INSTANCIA
EN MATERIA PENAL DEL
DISTRITO JUDICIAL
DE TABARES.
ALBERTO AGUIRRE RIVERA.
Rubrica.

LIC.

EL PRIMER SECRETARIO DE
LIC. JOSE MANUEL RODRIGUEZ
MONTIEL.

Rubrica.

EDICTO

GABINO BELLO GUINTO Y
ARTEMIO VARGAS HINOJOSA.
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En los autos de la causa
penal numero 95/2005-1, que se
instruye en contra de DANIEL
LUJAN VELASQUEZ, por el delito
de LESIONES, el Ciudadano Li-
cenciado MANUEL RAMIREZ GUE-
RRERO, Juez Primero Penal de
Primera Instancia del Distrito
Judicial de Azueta, con fecha
quince de febrero del afio en
curso, dictd un auto en el que
se fijaron LAS DOCE HORAS DEL
DIA VEINTIOCHO DE MARZO DEL DOS
MIL OCHO; para el desahogo de
la diligencia careos procé-
sales, que le resultan con el
procesado de referencia, 1lo
que se les hace saber, a fin de
que se enteren y comparezcan al
desahogo de dicha diligencia.

EL PRIMER SECRETARIO DE
ACUERDOS

ALBERTO GOMEZ RAMIREZ.
Rubrica.

LIC.

Zihuatanejo, Guerrero, a quince
de febrero de 2008.

ler. Piso, Boulevard René Juarez Cisneros,

TEL. 747-47-197-02

2
, Guerrero

L~ GOBIERNO DEL ESTADO
| SECRETARN DE GOBIERAG

DIRECCION
GENERAL DEL
PERIODICD
AFFICLAL

PALACIODEGOBIERNO
CIUDADDELOS SERVICIOS
EDIFICIOTIERRACALIENTE

NUm. 62, Col. Recursos Hidraulicos
C.P.39075 CHILPANCINGO, GRO.

y 747-47-1-97-03

TARIFAS
INSERCIONES
POR UNA PUBLICACION
CADAPALABRAOCIFRA ......... $ 1.58
PORDOSPUBLICACIONES
CADAPALABRAOCIFRA ......... $ 2.63
PORTRESPUBLICACIONES
CADAPALABRAOCIFRA ......... $ 3.68
SUSCRIPCIONES ENEL
INTERIOR DEL PAIS
SEISMESES ...ooooiieeeeeeeeeenn $ 263.48
UNARNO oottt $ 565.34
SUSCRIPCIONES
PARA EL EXTRANJERO
SEISMESES ....cioiieeeeeeeeeeenn $ 462.79
UNARNO oottt $912.44
PRECIO DEL EJEMPLAR
DELDIA oo $ 12.10
ATRASADOS ..o, $ 18.41

\_

ADQUIRIRSEEN LA ADMINISTRACION

ESTE PERIODICOPODRA

FISCAL
DESULOCALIDAD.

J




